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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE 

ZAMORA.

ORDENANZAS Y NORMAS DE PROTECCION.

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 1.1. MARCO LEGAL.

1. (VWH� 3ODQ� (VSHFLDO� GH� 3URWHFFLyQ� GHO� &RQMXQWR� +LVWyULFR� GH
Zamora se redacta� LQVFULWR� HQ� HO� RUGHQDPLHQWR� XUEDQtVWLFR� YLJHQWH�� 6H
corresponde con las figuras de planeamiento definidas en los apartados

G��\�I��GHO�SXQWR���GHO�$UWtFXOR����GHO�5HJODPHQWR�GH�3ODQHDPLHQWR�

2. El contenido y determinaciones de este Plan Especial contemplan

ORV� VXSXHVWRV� HVWDEOHFLGRV� HQ� ORV� DUWtFXORV� ��� \� ��� GHO� FLWDGR
Reglamento.

3. El Plan se redacta como desarrollo del vigente Plan General de

2UGHQDFLyQ�8UEDQD�GH�=DPRUD��(Q�HVWH�VHQWLGR�HQ�WRGRV�ORV�DVSHFWRV�QR�
previstos por estas Ordenanzas y en geneUDO� SRU� OD� GRFXPHQWDFLyQ� GH
HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO�� VHUiQ� GH� DSOLFDFLyQ� HQ� VX� FDVR� ODV� 1RUPDV
8UEDQtVWLFDV�GH�FDUiFWHU�JHQHUDO�\�ODV�2UGHQDQ]DV�GHO�6XHOR�8UEDQR�TXH
VHDQ�GH�DSOLFDFLyQ�DO�&DVFR�$QWLJXR�\�UHVWR�GHO�6XHOR�8UEDQR�LQFOXtGR�HQ�
HO� iPELWR� GH� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO�� FRQ� ODV� VDOYHGDGHV� GH� PDWL]DFLyQ�
PHMRUD� R� PD\RU� SUHFLVLyQ� TXH� HO� 3ODQ� (VSHFLDO� LQWURGXFH� HQ� OR
SUHFHSWXDGR�HQ�FXDQWR�D�XVRV�\�SDUiPHWURV�GH�OD�HGLILFDFLyQ�HQ�UHODFLyQ
FRQ�ORV�FRUUHVSRQGLHQWHV�SUHFHSWRV�GH�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ
General.
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Art. 1.2. AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN.

1. El contenido de estas Ordenanzas, y las determinaciones

HVWDEOHFLGDV� HQ� ORV� UHVWDQWHV� GRFXPHQWRV� JUiILFRV� R� OLWHUDULRV� GHO� 3ODQ
(VSHFLDO�VRQ�GH�DSOLFDFLyQ�DO�iUHD�GHOLPLWDGD�HQWUH�ODV�5RQGDV��&��9HJD�
Avda. de la Feria, Ronda de San Torcuato, Alfonso IX y Avda de Portugal) 

\� HO� UtR� 'XHUR�� GHILQLGD� FRPR� &DVFR� $QWLJXR� HQ� HO� 3ODQ� *HQHUDO� GH
2UGHQDFLyQ�8UEDQD��PiV�HO�%DUULR�GH�2OLYDUHV��FRQ�ORV�OtPLWHV�H[SUHVDGRV�
HQ� ORV� GRFXPHQWRV� JUiILFRV� GH� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO�� �3ODQR� Q��� �� GH� ODV
Determinaciones y Propuestas).

2. 'HQWUR�GH�HVWRV�OtPLWHV�VH�HQFXHQWUD�WRGR�HO�HVSDFLR�VLWXDGR�HQ�HO�
LQWHULRU�GH� ORV� UHFLQWRV�DPXUDOODGRV��DVt�FRPR� ODV�iUHDV�GH� LQIOXHQFLD�HQ
ORV�ERUGHV�KDVWD�ODV�5RQGDV�\�HO�UtR�'XHUR��PiV�HO�EDUULR�GH�2livares.

Art. 1.3. CONTENIDO DOCUMENTAL.

1.(VWH�3ODQ�(VSHFLDO�HVWi�LQWHJUDGR�SRU�ORV�VLJXLHQWHV�GRFXPHQWRV�

��� ,QIRUPDFLyQ� %iVLFD�� $QiOLVLV� \� 'LDJQyVWLFR� GHVDUUROODGR� HQ� XQD
0HPRULD�\����GRFXPHQWRV�JUiILFRV�R�3ODQRV�

2) Alzados de calles, con 55 planos, que incluyen las 60 calles o

SOD]DV� FRQ� HGLILFLRV� FDWDORJDGRV� R� FRQMXQWRV� GH� HGLILFLRV� LQFOXtGRV� HQ
1RUPDWLYD�GH�3URWHFFLyQ��PiV�DOJXQRV�HGLILFLRV�DLVODGRV�

3) Memoria descriptiva y justificativa del Plan Especial, que incluye

estudios complementarios relativos a los Sistemas de Comunicaciones,

GH� (TXLSDPLHQWR� &RPXQLWDULR� DVt� FRPR� GH� ODV� 0HGLGDV� GH� 0HMRUD�
2UGHQDFLyQ�\�3URWHFFLyQ��\�GH�OD�5HJXODFLyQ�GHO�7UiILFR�\�7UDQVSRUWH��DVt
FRPR�SRU�~OWLPR�GH�ODV�3URSXHVWDV�SDUD�OD�*HVWLyQ�GHO�3ODQ�(VSHFLDO�

4) PODQRV�GH�2UGHQDFLyQ��&DWDORJDFLyQ�\�*HVWLyQ��D�HVFDOD��������
SODQRV�GH�2UGHQDFLyQ�GHO�WUiILFR�\�WUDWDPLHQWR�GHO�VXHOR��DVt�FRPR�SODQR
GH�$GHFXDFLyQ�DPELHQWDO�\�$UHDV�GH�KRPRJHQHLGDG��D�HVFDOD����������
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���2UGHQDQ]DV�\�1RUPDV�GH�3URWHFFLyQ�

6) Estudio EFRQyPLFR�)LQDQFLHUR�\�3URJUDPD�GH�$FWXDFLyQ�

���)LFKHUR�GHO�&DWiORJR�GH�OD�(GLILFDFLyQ�\�1RUPDWLYD�GH�3URWHFFLyQ�

2. /RV�GRFXPHQWRV�LQFOXtGRV�HQ�ORV�DSDUWDGRV���\���WLHQHQ�FDUiFWHU
LQIRUPDWLYR��(O�UHVWR�GH�OD�GRFXPHQWDFLyQ�WLHQH�FDUiFWHU�YLQFXODQWH�

Art. 1.4. VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN ESPECIAL.

1. Este Plan Especial tiene vigencia indefinida a partir de la

SXEOLFDFLyQ� GHO� DFXHUGR� GH� DSUREDFLyQ� GHILQLWLYD�� WDO� FRPR� DSDUHFH
UHJXODGR�HQ�OD�OHJLVODFLyQ�YLJHQWH�

2. 3RGUi�SURFHGHUVH�D�OD�UHYLVLyQ�WRWDO�PRGLILFDFLyQ�SXQWXDO�R�SDUFLDO�
GHO� 3ODQ�(VSHFLDO� FXDQGR�SRU�FDXVD�GH� UHYLVLyQ�R�PRGLILFDFLyQ�GHO�3ODQ
*HQHUDO� VH� DOWHUHQ�DOJXQDV�GH� ODV�GHWHUPLQDFLRQHV� UHIHUHQWHV� DO� iUHD�R
iPELWR� GH� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO� HQ� HO� JUDGR� GH� LQFLGHQFLD� SUHYLVWR� HQ� HO
DUWtFXOR� � ��4.3 del Reglamento de Planeamiento. Estas revisiones se

DMXVWDUiQ�D�OR�GLVSXHVWR�HQ�OD�/��������GH�3DWULPRQLR�+LVWyULFR�(VSDxRO�\
GHPiV�OHJLVODFLyQ�YLJHQWH�HQ�VX�PRPHQWR�

3. &XDQGR�ODV�FLUFXQVWDQFLDV�OR�KDJDQ�QHFHVDULR�VH�SRGUiQ�PRGLILFDU�
algunas de las determinaciones de este Plan Especial de acuerdo con lo

TXH�HVWDEOHFH�HO�DUWtFXOR�������GHO�5HJODPHQWR�GH�3ODQHDPLHQWR�\�SUHYLD
MXVWLILFDFLyQ�H[SUHVD�

4. &XDOTXLHU� SURSXHVWD� GH� PRGLILFDFLyQ� KDEUi� GH� WUDPLWDUVH� GH
acuerdo al procedimiento establecido para lD� IRUPXODFLyQ� \� DSUREDFLyQ
GHO�3ODQ�(VSHFLDO� FRQ�DGHFXDFLyQ�D� ODV�GHWHUPLQDFLRQHV�HVWDEOHFLGDV�DO
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respecto en la Ley de Urbanismo o Suelo, vigente en su momento y el

$UWtFXOR�����GHO�5HJODPHQWR�GH�3ODQHDPLHQWR�

Art. 1.5. ADMINISTRACION ACTUANTE.

1. La aSOLFDFLyQ�\� HMHFXFLyQ� GHO�3ODQ�FRUUHVSRQGH�DO�$\XQWDPLHQWR
de Zamora, correspondiendo no obstante a los diferentes departamentos

GH� OD� � &RPXQLGDG� $XWyQRPD� GH� &DVWLOOD� \� /HyQ�� 2UJDQRV� GH� OD
$GPLQLVWUDFLyQ�GHO�(VWDGR��'LSXWDFLyQ�3URYLQFLDO��DVt�FRPR�2UJDQRV�de la 

&RPXQLGDG� (FRQyPLFD� (XURSHD� FRQ� FRPSHWHQFLDV� VREUH� HO� PHGLR
ambiente, el desarrollo de las actuaciones de su propia competencia para 

OD�SURJUHVLYD�HMHFXFLyQ�GH�ODV�GHWHUPLQDFLRQHV�GHO�3ODQ�

3. Para el desarrollo de las previsiones y determinaciones de este

3ODQ�� HO� $\XQWDPLHQWR� HQ� FRODERUDFLyQ�FRQ� ORV�RUJDQtVPRV� VHxDODGRV� \
RWUDV� HQWLGDGHV� GH� FDUjFWHU� S~EOLFR� \� SULYDGR�� SRGUi� FUHDU� XQ
GHSDUWDPHQWR�X�yUJDQR�DGPLQLVWUDWLYR�R�HPSUHVDULDO�GH�DFXHUGR�FRQ� ODV
propuestas al respecto contenidas en este Plan Especial.

Art. 1.6. OBLIGATORIEDAD DEL PLAN.

1.� /D� $GPLQLVWUDFLyQ� 3~EOLFD� \� ORV� SDUWLFXODUHV� HVWiQ� REOLJDGRV� D
cumplir las determinaciones y previsiones de este Plan Especial. En

FRQVHFXHQFLD�FXDOTXLHU�DFWXDFLyQ�R�LQWHUYHQFLyQ�VREUH�HO�iPELWR�GHO�3ODQ��
\D�VHD�GH�LQLFLDWLYD�S~EOLFD�R�SULYDGD��GHEHUi�DMXVWDUVH�D�ODV�GLVSRVLFLRQHV�
VHxDODGDV�HQ�OD�/HJLVODFLyQ�YLJHQWH�VREUH�8UEDQLVPR�\�6XHOR�

Art. 1.7. INTERPRETACION DEL PLAN Y SUS ORDENANZAS.

1. Cualquier duda sobre las determinaciones y previsiones del Plan

(VSHFLDO� \� VXV� 2UGHQDQ]DV� GHEHUi� VHU� GHVSHMDGD� HVWDEOHFLHQGR� XQD
FRUUHODFLyQ� HQWUH� ORV� HQXQFLDGRV� JUiILFRV� R� OLWHUDULRV� GHO� 3ODQ� \� ORV
REMHWLYRV�GH�SURWHFFLyQ�\�PHMRUD�GH� OD�PRUIRORJtD�XUEDQD�\� OD�HVWUXFWXUD
VRFLDO�� (Q� HO� VXSXHVWR� GH� FRQWUDGLFFLyQ� HQWUe estas Ordenanzas y las



6

SUHVFULSFLRQHV��JUiILFDV��GH��ORV�SODQRV�� �SUHYDOHFHUi��HO� �FRQWHQLGR���GH
las primeras, salvo en los casos en que se precise expresamente lo

contrario. En caso de discordancia entre planos, tal como expresan las

1RUPDV� 8UEDQtVWLFDV�� SUHYDOHFHUi� DTXHO� TXH� HVSHFtILFDPHQWH� UHJXOH� HO
DVSHFWR�GH�OD�RUGHQDFLyQ�GH�TXH�VH�WUDWH�

Art. 1.8. DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL.

1. Con el fin de completar y desarrollar en detalle las

GHWHUPLQDFLRQHV�\�SURSXHVWDV�GH�HVWH�3ODQ�(VSHFLDO�SRGUiQ�HVWDElecerse

(VWXGLRV� GH�'HWDOOH� HQ� HO�iPELWR� GH� ODV�8QLGDGHV� GH�(MHFXFLyQ� TXH�HQ
HVWH� 3ODQ�VH� VHxDODQ�� R�HQ�DTXHOODV�RWUDV�TXH�SXHGDQ�GHOLPLWDUVH�HQ�HO
IXWXUR�� DVt� FRPR� ORV� FRUUHVSRQGLHQWHV� SUR\HFWRV� GH� UHSDUFHODFLyQ�� GH
FRPSHQVDFLyQ� R� H[SURSLDFLyQ� TXH� VH� KDJDn necesarios en estas

8QLGDGHV�GH�(MHFXFLyQ��\�ORV�SUR\HFWRV�GH�H[SURSLDFLyQ�HQ�ORV�HVSDFLRV�\�
HGLILFLRV�GH�SURSLHGDG�SULYDGD�VHxDODGRV�HQ�HO�3ODQ�FRPR�QR�HGLILFDEOHV�

2. (Q� ODV� iUHDV� GHILQLGDV� FRPR� 6LVWHPD� 9LDULR� R� 6LVWHPD� GH
(VSDFLRV�/LEUHV�VH�IRUPXODUin los correspondientes proyectos de obras, o 

HQ� VX� FDVR� SUR\HFWRV� GH� XUEDQL]DFLyQ� FXDQGR� FRUUHVSRQGDQ�� DO� iPELWR
GHOLPLWDGR� SRU� 8QLGDGHV� GH� $FWXDFLyQ�� (Q� ORV� HVSDFLRV� GHILQLGRV� FRPR
�HQWRUQR� GH� SURWHFFLyQ�� GH� ORV� HGLILFLRV� GHFODUDGRV� %LHQ� GH� ,QWHUpV
CulturDO�� ODV�FDOOHV��SOD]DV�\�HVSDFLRV�S~EOLFRV�LQFOXtGRV�HQ�HO�$+7����DVt
como en los Espacios Estanciales (calles y plazas peatonales o de

FRH[LVWHQFLD��� ORV� 3UR\HFWRV� GH� 2EUDV� GHEHUiQ� IXQGDPHQWDUVH� \
MXVWLILFDUVH�HQ�EDVH�D�(VWXGLRV�R�3UR\HFWRV�GH�5HPRGHODFLyn del espacio 

S~EOLFR��FX\R�FRPHWLGR�SULQFLSDO�VHUi�HO�GLVHxR�XUEDQR�GLULJLGR�D�OD�PHMRUD�
ambiental del espacio, y al realce de los elementos monumentales o

singulares que lo constituyen y limitan.

3. (Q� ODV� iUHDV�\�PDQ]DQDV�GH� HGLILFDFLyQ� VHxDODGDV� FRPR Areas

GH� 5HKDELOLWDFLyQ� ,QWHJUDGD� �$5,�� SDUD� OD� UHDOL]DFLyQ� GH� 3URJUDPDV� GH
5HKDELOLWDFLyQ�3UHIHUHQWH��SRGUiQ�IRUPXODUVH�SURJUDPDV�GH�UHKDELOLWDFLyQ
FRQ�FDUiFWHU�XQLWDULR�SDUD�XQD�PDQ]DQD�R�XQ�FRQMXQWR�XUEDQR�HQ�RUGHQ�D
la mejora de calidad y habitabilidad� GH� ORV� PLVPRV�� TXH� DGRSWDUiQ� OD
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ILJXUD�GH�(VWXGLRV�%iVLFRV�GH�5HKDELOLWDFLyQ�R�FXDQGR�SURFHGD��(VWXGLRV
GH�$GHFXDFLyQ�$PELHQWDO�R�$UTXLWHFWyQLFD�

(O� VHxDODPLHQWR� GH� XQ� $5,� SRU� HO� 3ODQ� (VSHFLDO� QR� OLPLWDUi� OD
posibilidad de realizar intervenciones de RehabLOLWDFLyQ�X�RWUDV�SDUD�XQD�R�
varias parcelas, siempre que estas intervenciones no imposibiliten la

UHKDELOLWDFLyQ�LQWHJUDGD�GHO�FRQMXQWR�

Art. 1.9. UNIDADES DE EJECUCION Y  ESTUDIOS DE DETALLE.

1. Con el fin de desarrollar algunas de las Propuestas de

IQWHUYHQFLyQ� GH� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO� TXH� H[LJHQ� OD� UHPRGHODFLyQ� GH
FRQMXQWRV�HVSDFLDOHV�R�HGLILFDGRV��HO�3ODQ�(VSHFLDO�GHILQH�HO�iPELWR�GH�ODV�
8QLGDGHV� GH� (MHFXFLyQ� D� ORV� HIHFWRV� GHO� MXVWR� UHSDUWR� GH� FDUJDV� \
EHQHILFLRV� H[LJLGR� SRU� OD� OHJLVODFLyQ� GH� 8UEDQLVPR. Estas Unidades de

(MHFXFLyQ�GHEHUiQ�VHU�GHOLPLWDGDV�FRQIRUPH�DO�SURFHGLPLHQWR�HVWDEOHFLGR�
HQ� HO� 5HJODPHQWR� GH� *HVWLyQ�� GHWHUPLQDQGR� ORV� ELHQHV� \� SURSLHGDGHV
LQFOXtGRV� HQ� OD� PLVPD�� FX\D� GHOLPLWDFLyQ� SRGUi�� HQ� VX� FDVR�� DPSOLDUU� \
FRPSOHWDU�HO�iPELWR�VHxDODdo en el Plan Especial.

&XDQGR� OD� 8QLGDG� GH� (MHFXFLyQ� KD\D� GH� OOHYDUVH� D� FDER� SRU� HO
6LVWHPD�GH�([SURSLDFLyQ��OD�GHOLPLWDFLyQ�\�UHODFLyQ�GH�ELHQHV�\�VHUYLFLRV
DIHFWDGRV�LUi�HQFDPLQDGD�DO�FRUUHVSRQGLHQWH�SUR\HFWR�GH�H[SURSLDFLyQ�

2. (Q�HO� iPELWR� GH� ODV�8QLGDGHV� GH� (MHFXFLyQ�GHWHUPLQDGDV�HQ� HO
Plan Especial o en aquellas otras que determine en su momento el

2UJDQR�FRPSHWHQWH��SRGUiQ�IRUPXODUVH�(VWXGLRV�GH�'HWDOOH�FRQ�FDUiFWHU
SUHYLR�R�VLPXOWiQHR�D�ORV�SUR\HFWRV�GH�UHSDUFHODFLyQ��GH�FRPSHQVDFLyQ�R�
de expropiaFLyQ�� HQ� HO� FDVR� GH� TXH� VH� FRQVLGHUH� QHFHVDULR� SURFHGHU� D
FRPSOHWDU� R� PHMRUDU� ODV� DOLQHDFLRQHV� VHxDODGDV� HQ� HO� 3ODQ� (VSHFLDO�
(VWRV� (VWXGLRV� GH� 'HWDOOH� QR� SRGUiQ� DPSOLDU� OD� YROXPHWUtD� QL� DOWHUDU
VLJQLILFDWLYDPHQWH� ORV� HVSDFLRV� S~EOLFRV�� GHELHQGR� HQ� FXDOTXLer caso

HVWDEOHFHU� ODV� UDVDQWHV� \� GHILQLU� FRQ� H[DFWLWXG� ORV� WHUUHQRV� GH� FHVLyQ
REOLJDWRULD�� \� HQ� FXDOTXLHU� FDVR� UHVSHWDUiQ� ODV� SUHPLVDV� EiVLFDV� GH
accesos rodados y peatonales.

3. (Q�HO�iPELWR� GH� ODV�8QLGDGHV�GH�(MHFXFLyQ�� D� OD�DSUREDFLyQ� GH
este Plan Especial, queda suspendido el otorgamiento de cualquier
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OLFHQFLD�GH�SDUFHODFLyQ�R�HGLILFDFLyQ�HQ�WDQWR�QR�KD\D�VLGR�GHVDUUROODGD�OD�
8QLGDG� GH� (MHFXFLyQ� GH� DFXHUGR� FRQ� OR� SUHYLVWR� HQ� OD� OHJLVODFLyQ� GH
Urbanismo y sus Reglamentos.

Art. 1.10. ESTUDIOS Y PROYEC726�'(�5(02'(/$&,Ï1�'(�
ESPACIOS PUBLICOS.

1. Al objeto de cumplir las determinaciones del Plan a nivel de

RUJDQL]DFLyQ� \� PHMRUD� GHO� 6LVWHPD� GH� FRPXQLFDFLRQHV� \� GH� HVSDFLRV
S~EOLFRV�� HQ� ODV� iUHDV� VHxDODGDV� HQ� HO� DUWtFXOR� ������ VH� UHGDFWDUiQ
estudios cuyo oEMHWLYR� IXQGDPHQWDO� VHUi� HO� GLVHxR� XUEDQR� GH� GLFKRV
HVSDFLRV�� FRQ� FDUiFWHU� SUHYLR� D� ORV� SUR\HFWRV� GH� REUD� R� SUR\HFWRV� GH
XUEDQL]DFLyQ��(VWRV�HVWXGLRV�SUHYLRV�GH�UHPRGHODFLyQ�GHO�HVSDFLR�S~EOLFR�
GHEHUiQ� DWHQHUVH� D� ODV� GHWHUPLQDFLRQHV� HQ� FXDQWR� D� WUiILFR�
apDUFDPLHQWR�\�SHDWRQDOL]DFLyQ�HVWDEOHFLGDV�HQ�HVWH�3ODQ�(VSHFLDO�

Art. 1.11. PROYECTOS DE OBRAS Y PROYECTOS DE 
URBANIZACION.

1. Con el fin de desarrollar las previsiones contempladas en los

(VWXGLRV� R� 3UR\HFWRV�GH�5HPRGHODFLyQ�GHO� (VSDFLR� 3~EOLFR� IRUPXlados

HQ� YLUWXG� GHO� DUWtFXOR� DQWHULRU�� R� GLUHFWDPHQWH� ODV� SUHYLVLRQHV� GHO� 3ODQ
(VSHFLDO�� VH� IRUPXODUiQ� ORV� FRUUHVSRQGLHQWHV� 3UR\HFWRV� GH� REUDV
HQFDPLQDGRV�D� OD�XUEDQL]DFLyQ�GH�ORV�(VSDFLRV�3~EOLFRV�GHO�6LVWHPD�GH
&RPXQLFDFLRQHV� R� GH� ORV� (VSDFLRV� /LEUHV� 3~Elicos contemplando la

RUJDQL]DFLyQ� \� PHMRUD� GH� ORV� VHUYLFLRV� LQIUDHVWUXFWXUDOHV� \� GH� OD
SDYLPHQWDFLyQ�� DWHQLpQGRVH� HQ� FXDOTXLHU� FDVR� D� ODV� GHWHUPLQDFLRQHV� \
SUHYLVLRQHV�GH�HVWH�3ODQ�(VSHFLDO�HQ�FXDQWR�D�OD�RUJDQL]DFLyQ�GHO�WUiILFR�
del aparcamiento y de loV� HVSDFLRV� GH� FRH[LVWHQFLD� YHKtFXOR-SHDWyQ� R
HVWULFWDPHQWH� SHDWRQDOHV�� FX\DV� FDUDFWHUtVWLFDV� JHQpULFDV� QR� SRGUiQ
alterar.
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Art. 1.12. ESTUDIOS BASICOS PARA LA REHABILITACION 
UNITARIA O INTEGRADA DE MANZANAS O CONJUNTOS 

EDIFICADOS.

1. Para el desarrROOR�GH�ORV�3URJUDPDV�GH�5HKDELOLWDFLyQ�3UHIHUHQWH
HVWDEOHFLGRV� HQ� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO� HQ� ODV� $UHDV� GH� 5HKDELOLWDFLyQ
,QWHJUDGD��R�HQ�DTXHOODV�RWUDV�iUHDV�TXH�SRVWHULRUPHQWH�VH�GHWHUPLQHQ�
SRGUiQ� UHGDFWDUVH� (VWXGLRV� %iVLFRV� GH� 5HKDELOLWDFLyQ� TXH� FRQWHPSOHQ
unitariamente un conjunto de edificaciones o manzanas completas con el

REMHWLYR� IXQGDPHQWDO�GH�PHMRUDU� OD� FDOLGDG�DPELHQWDO� \�XUEDQtVWLFD� \� ODV
FRQGLFLRQHV�GH�KDELWDELOLGDG�GH�ODV�HGLILFDFLRQHV��(VWRV�HVWXGLRV�GHEHUiQ
atenerse a las prescripciones establecidas en este Plan Especial en

FXDQWR�D�ORV�QLYHOHV�GH�SURWHFFLyQ�GH�OD�HGLILFDFLyQ�\�DOWXUDV�UHJXODGRUDV
de la misma, pudiendo no obstante definir o completar las alineaciones de 

SDWLR�GH�PDQ]DQD�VHxDODGDV�HQ�HO�3ODQ�

Art. 1.13. EDIFICACIONES Y USOS DISCONFORMES CON EL
PLAN.

1. $�/RV�HGLILFLRV�TXH� UHVXOWDUHQ�GLVFRQIRUPHV�FRQ� OD�RUGHQDFLyQ�\
ODV� FRQGLFLRQHV� GH� HGLILFDFLyQ� GH� HVWH� 3ODQ�� OHV� VHUi� GH� DSOLFDFLyQ� OR
HVWDEOHFLGR�HQ�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�GH�2UGHQDFLyQ
VREUH�(GLILFDFLyQ�IXHUD�GH�RUGHQDFLyQ�

Art. 1.14. PROTECCION DE VALORES ARTISTICO-EDIFICATORIOS,
HISTORICOS Y AMBIENTALES.

1. (Q� FXPSOLPLHQWR� GH� OR� HVWDEOHFLGR� SRU� OD� OHJLVODFLyQ� VREUH
8UEDQLVPR� \� 2UGHQDFLyQ� GHO� 6XHOR�� \� DUWtFXORV� FRQFRUGDQWHV� GHO
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Reglamento de Planeamiento��DVt�FRPR�GH�OR�HVWDEOHFLGR�SRU�OD�/H\�GHO
3DWULPRQLR� SDUD� ORV� &RQMXQWRV� +LVWyULFR-$UWtVWLFRV�� FRPR� GRFXPHQWR
FRPSOHPHQWDULR� GH� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO� VH� LQFOX\H� HO� &DWiORJR� GH� OD
(GLILFDFLyQ� \� (VSDFLRV�� TXH� SRU� VXV� VLQJXODUHV� YDORUHV� R� FDUDFWHUtVWLFDV
han de�VHU�REMHWR�GH�HVSHFLDO�SURWHFFLyQ��HQWUDQGR�HQ�YLJRU�HVWH�&DWiORJR�
VLPXOWiQHDPHQWH�D�OD�DSUREDFLyQ�GHO�3ODQ�(VSHFLDO�

2. /D� LQFOXVLyQ� GH� XQ� HGLILFLR�� HOHPHQWR� R� HVSDFLR� HQ� HO� &DWiORJR�
1LYHOHV� ����� \� ��� VXSRQH� OD� GHFODUDFLyQ� GH� XWLOLGDG� S~EOLFD� GH� VX
conVHUYDFLyQ�\�PDQWHQLPLHQWR�WRWDO�R�SDUFLDO��HQ�IXQFLyQ�GH�ORV�1LYHOHV�GH�
3URWHFFLyQ�DVLJQDGRV�H�LQWHUYHQFLRQHV�SHUPLWLGDV�HQ�FDGD�1LYHO���7tWXOR�9�
de estas Ordenanzas).

3. /D� LQFOXVLyQ� GH� XQ� HGLILFLR� HQ� ORV�1LYHOHV� GH� SURWHFFLyQ� ��� \� ��
VXSRQH�OD�DSOLFDFLyQ�GH�XQD�1RUPDWLYD�GH�3URWHFFLyQ�GHO�SDLVDMH�XUEDQR�\�
YDORUHV� DPELHQWDOHV� GHO� HVSDFLR� S~EOLFR� TXH� LPSOLFDQ� OD� REOLJDWRULD
FRQVHUYDFLyQ�GH�IDFKDGD�\�HOHPHQWRV�GH�LQWHUpV�DUTXLWHFWyQLFR��QLYHO����R�
HO� PDQWHQLPLHQWR� VLPSOH� GH� ORV� FDUDFWHUHV� WLSROyJLFRV� TXH� OR definen

(Nivel 5).

4. /RV�KDOOD]JRV�DUTXHROyJLFRV�VXVFHSWLEOHV�GH�VHU�FDWDORJDGRV��FRQ�
LQGHSHQGHQFLD� GH� OD� DSOLFDFLyQ� GHO� UpJLPHQ� JHQHUDO� GH� OD� /H\� GH
3DWULPRQLR�� FXDQGR� GHEDQ� VHU� FRQVHUYDGRV� HQ� VX� OXJDU� GH� RUtJHQ�
SURGXFLUiQ� ODV� PRGLILFDFLRQHV� HQ� ODV� GHterminaciones del planeamiento

TXH� UHVXOWHQ� QHFHVDULDV� SDUD� VX� GHELGD� FRQVHUYDFLyQ��PDQWHQLPLHQWR� R
UHVWDXUDFLyQ��$�HVWRV�HIHFWRV�VH�HVWDUi�D� OR�GLVSXHVWR�HQ�HO�7tWXOR�9,�GH
estas Ordenanzas.

Art. 1.15. GESTION DEL PLAN Y PROCEDIMIENTO.

1. /D� GHILQLFLyQ� GH� SDUiPHWURV� HGLILFDWRULRV� FRQWHQLGD� HQ� ORV
GRFXPHQWRV�JUiILFRV��\�HQ�HVWDV�2UGHQDQ]DV�GH�OD�(GLILFDFLyQ��LQFOXtGDV
VXV� 1RUPDV� GH� 3URWHFFLyQ�� SHUPLWHQ� OD� HMHFXFLyQ� GLUHFWD� GHO� 3ODQ
mediante los correspondientes proyectos edificatorios sobre la mayor

parWH� GHO� WHUULWRULR� RUGHQDGR� D� H[FHSFLyQ� GH� ODV� iUHDV� GHILQLGDV� FRPR
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8QLGDGHV�GH�(MHFXFLyQ��SRU�VHU�REMHWR�GH�DOJ~Q�JUDGR�GH�LQWHUYHQFLyQ�HQ
FXDQWR�D�OD�RUGHQDFLyQ�\�UHPRGHODFLyQ�GH�ORV�HVSDFLRV�OLEUHV�\�HGLILFDGRV��
/DV�8QLGDGHV�GH�(MHFXFLyQ��KDQ�VLGR�GHILQLGDV�DO�DPSDUR�GH�OD�OHJLVODFLyQ�
YLJHQWH� VREUH� 8UEDQLVPR� \� 6XHOR�� \� DUWtFXORV� FRQFRUGDQWHV� GH� VXV
5HJODPHQWRV��SRU�OR�TXH�QR�SRGUiQ�VHU�REMHWR�GH� OLFHQFLD�GH�HGLILFDFLyQ
KDVWD�WDQWR�VH�KD\D�SURFHGLGR�D�OD�GLVWULEXFLyQ�MXVWD�HQWUH�ORV�SURSLHWDULRV�
de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, tal como queda

regulado en la Ley y sus Reglamentos.

2. /D� REWHQFLyQ� GH� OLFHQFLDV� HGLILFDWRULDV� R� GH� LQVWDODFLRQHV� HQ� HO
6XHOR� 8UEDQR� LQFOXtGR� HQ� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO� VH� UHPLWH� D� ODV� 1RUPDV
8UEDQtVWLFDV� X� 2UGHQDQza Municipal de Procedimiento, sin perjuicio de

TXH�VHD�SUHFLVR�FXPSOLPHQWDU� OD�GRFXPHQWDFLyQ�FRPSOHPHQWDULD�TXH�VH
VHxDOD�HQ�HO�DUWtFXOR�VLJXLHQWH�

$UW��������'2&80(17$&,Ï1�&203/(0(17$5,$�3$5$��/,&(1&,$6�
DE OBRAS E INSTALACIONES.

1. Sin perjuicio de la�GRFXPHQWDFLyQ�TXH�HQ�UHODFLyQ�FRQ�HO�WLSR�GH
REUD�R�GH�LQVWDODFLyQ�TXH�VH�SUHWHQGD��VH�H[LJH�FRQ�FDUiFWHU�JHQHUDO�SDUD�
el Suelo Urbano, a toda solicitud de licencia de obras o de instalaciones

GHQWUR� GH� ORV� OtPLWHV� GH� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO�� \D� VHDQ� GH� GHUULEo, obras

menores que afecten a fachada, cubierta o elementos interiores de

FDUiFWHU�VLQJXODU��REUDV�GH�UHKDELOLWDFLyQ�\�REUDV�GH�UHQRYDFLyQ��DVt�FRPR�
instalaciones que produzcan cambios de uso o alteraciones de fachada,

GHEHUiQ�DFRPSDxDUVH�SODQRV�GHO�HVWDGR�DFWXDO�GHO�HGLILFLR�H[LVWHQWH��DVt
como documentos en que se superpongan las nuevas soluciones

constructivas distinguiendo las partes objeto de derribo de aquellas que

resulten de obra nueva.

2. En los casos de obra nueva o en que la reforma o rehabilitDFLyQ
afecte a elementos exteriores de fachada, cubierta, o plantas bajas de los 

ORFDOHV� FRPHUFLDOHV�� DGHPiV� GH� OD� SODQWD� GH� VLWXDFLyQ� HQ� HO� TXH� VH
VHxDODUi�HO�iPELWR�HVSDFLDO�GHVGH�HO�TXH�HV�SHUFHSWLEOH�HO�HGLILFLR��FRQ�OD
GRFXPHQWDFLyQ� IRWRJUiILFD� GHVGH los distintos puntos de vista, se

DGMXQWDUi� DO]DGR� GHO� IUHQWH� GH� PDQ]DQD� FRUUHVSRQGLHQWH� DO� HGLILFLR� R
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SDUFHOD� HQ� FXHVWLyQ�� SDUD� OR� TXH� VH� XWLOL]DUiQ� ORV� DO]DGRV� GH� FDOOHV� GHO
3ODQ� (VSHFLDO�� HQFXDGUDQGR� OD� VROXFLyQ� SURSXHVWD� HQ� HO� FRQMXQWR� GHO
frente de maQ]DQD� \� FRPSOHWDQGR� HO� GLVHxR� GH� DTXHOORV� HGLILFLRV� GH
FDUiFWHU�QHXWUR�FX\D�FRPSRVLFLyQ�GH� IDFKDGD�HVWi�HVTXHPDWL]DGD�HQ�HO
frente de manzana del correspondiente alzado. Quedan exentos de esta

QRUPD� ORV� IUHQWHV�GH�HGLILFDFLyQ� VLWXDGRV�HQ�FDOOHV�SDUD� ORV� TXe el Plan

Especial no ha realizado alzados.

3. (Q�ORV�FDVRV�GH�UHKDELOLWDFLyQ��UHHVWUXFWXUDFLyQ�R�UHQRYDFLyQ�TXH
DIHFWHQ� D� IDFKDGD� R� FXELHUWD� GHO� HGLILFLR� VH� DGMXQWDUi� GRFXPHQWDFLyQ
IRWRJUiILFD� GH� ORV� HOHPHQWRV� DUTXLWHFWyQLFRV� TXH� FRQVWLWX\HQ� OD
composiciyQ� DFWXDO� GH� IDFKDGD�� WDOHV� FRPR� HPERFDGXUDV� GH� SXHUWDV� \
ventanas, balcones, miradores, aleros de cubierta y otros elementos

FDUDFWHUtVWLFRV�GH�OD�FRPSRVLFLyQ�GH�IDFKDGD�\�GH�ORV�IUHQWHV�FRPHUFLDOHV�
existentes.

4. 6H� GHVFULELUiQ� HQ� OD� 0HPRULD� GHO� 3UR\HFWo los materiales de

fachadas y cubierta, tipo, textura y color, y elementos ornamentales o

funcionales visibles al exterior, haciendo referencia para los colores de

fachada a la Carta de color del Plan Especial.

5. 5HTXHULUiQ�LQIRUPH�IDYRUDEOH�GH�OD�DGPLQLVWUDFLyQ�FRPSHWHQWH�HQ
PDWHULD� GH� GHIHQVD� GHO� 3DWULPRQLR� +LVWyULFR�� ODV� LQWHUYHQFLRQHV� HQ� ORV
PRQXPHQWRV�GHFODUDGRV�%LHQ�GH�,QWHUpV�&XOWXUDO�R�HQ�ORV�HGLILFLRV�VREUH
ORV�TXH�H[LVWD�H[SHGLHQWH�GH�LQFRDFFLyQ��DVt�FRPR� ODV�LQWHUYHQFLRQHV�HQ
los solares o ediILFDFLRQHV�LQFOXLGRV�HQ� ORV��HQWRUQRV�GH�SURWHFFLyQ��TXH
ILJXUDQ� HQ� HO� SODQR� GH� &DWDORJDFLyQ� GH� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO�� 6HUi
SUHFHSWLYR� WDPELpQ� HVWH� LQIRUP(� HQ� ORV� FDVRV� VHxDODGRV� HQ� HVWDV
2UGHQDQ]DV�SDUD�HGLILFLRV�GH�QXHYD�SODQWD�H[FOXLGRV�HQ�HO�DUWtFXOR����� de 

FXPSOLU�OD�QRUPDWLYD�GH�FRPSRVLFLyQ�



TITULO II. REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO DEL SUELO, Y 
'(�/26�8626�(�,17(59(1&,21(6�(1�/$�(',),&$&,Ï1�

Art. 2.1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

1. (O� 3ODQ� (VSHFLDO� UHFRJH� HQ� VX� GRFXPHQWDFLyQ� JUiILFD� ORV
Sistemas� GH� YLDOHV�� 6LVWHPD� GH� (VSDFLRV� /LEUHV� 3~EOLFRV� �/�8�3��� \
Sistema de Equipamientos (D. C.) previstos en el Planeamiento de rango

superior.

2. Los Sistemas corresponden al Suelo destinado a servicios de

FDUiFWHU� S~EOLFR� TXH� VHJ~Q� HO� iPELWR� D� TXH� VLUYHQ� VH diferencian en

6LVWHPDV� *HQHUDOHV� \� 6LVWHPDV� /RFDOHV�� /D� FRQVLGHUDFLyQ� GH� 6LVWHPD
LPSOLFD� FRQ� FDUiFWHU� JHQHUDO� OD� GHFODUDFLyQ� GH� XWLOLGDG� S~EOLFD� \� HQ� VX
FDVR� OD� QHFHVLGDG� GH� RFXSDFLyQ� GH� ORV� WHUUHQRV� GH� DFXHUGR� FRQ� OR
GLVSXHVWR�HQ�OD�OHJLVODFLyQ�GH�8UEDQismo y Suelo, con la salvedad de los

Sistemas destinados a equipamiento, que en algunos casos, sin merma

GH�VX�FDUiFWHU�GH�VHUYLFLR�S~EOLFR��SXHGHQ�VHU�GH�SURSLHGDG�LQVWLWXFLRQDO�R�
privada.

3. Sin perjuicio de lo establecido por el Planeamiento de rango

sXSHULRU�HQ�FXDQWR�D�XVRV�\�SDUiPHWURV�GH�OD�HGLILFDFLyQ��HO�3ODQ�(VSHFLDO�
GLYLGH� VX�iPELWR� VHJ~Q�iUHDV�HQ� ODV�TXH� ODV� WLSRORJtDV�GH� OD�HGLILFDFLyQ
SUHVHQWDQ�FDUDFWHUtVWLFDV�GH�KRPRJHQHLGDG�

4. /DV� $UHDV� GH� +RPRJHQHLGDG� 7LSROyJLFD� \� FRUUHVSRQGLHQWHV
6XEiUHDV� GHOLPLWDQ� iPELWRV� SDUD� OD� DSOLFDFLyQ� GH� OD� 1RUPDWLYD� GH
SURWHFFLyQ�\�DGHFXDFLyQ�DPELHQWDO�\�RWUDV�QRUPDV�GH�HVWDV�2UGHQDQ]DV�

Art. 2.2. CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS Y DEFINICION DE 
AREAS DE HOMOGENEIDAD TIPOLOGICA.

1. De acuerdo con el Plan General�GH�2UGHQDFLyQ��HO�3ODQ�(VSHFLDO
define los siguientes sistemas:
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- Sistema de Comunicaciones, clasificado en subsistema de red

YLDULD� EiVLFD� R� 6LVWHPD� *HQHUDO� \� HO� 6LVWHPD� &RPSOHPHQWDULR� TXH� VH
conforma por la red viaria secundaria local y por la red peatonal.

- Sistema de Espacios Libres en el que se integran los terrenos

GHVWLQDGRV� D� (VSDFLRV� /LEUHV� 3~EOLFRV� �/�8�3��� VHxDODGRV� HQ� HO
Planeamiento de rango superior y los Espacios Libres Privados (J.P.).

- Sistema de Equipamientos Comunitarios, que se integra por los

HTXLSDPLHQWRV�GH�iPELWR�PXQLFLSDO�\�VXSUDPXQLFLSDO�GHVWLQDGRV�D�WDUHDV
educativas, deportivas, sanitario - asistenciales, socio - culturales,

S~EOLFR-administrativas, comerciales en cuanto a mercados de abastos y

PHUFDGRV� FHQWUDOHV�� VHxDODGRV en planos como D.C. Dentro de este

6LVWHPD� TXHGDQ� FRPSUHQGLGRV�� DXQTXH� QR� WHQJDQ� HO� FDUiFWHU� GH
'RWDFLyQ� �'�&��� ORV� VHUYLFLRV� XUEDQRV�� HQ� ORV� TXH� VH� LQFOX\HQ� ODV
LQVWDODFLRQHV�\�REUDV�FX\D�LPSODQWDFLyQ�LQIOX\H�GH�IRUPD�VXVWDQFLDO�HQ�HO
desarrollo urbano del territorio, tales como las derivadas del suministro de 

HQHUJtD�HOpFWULFD��GHO�VHUYLFLR�GH�DEDVWHFLPLHQWR�GH�DJXD��GHO�VHUYLFLR�GH
WUDWDPLHQWR� GH� EDVXUDV� \� GH� GLVWULEXFLyQ� GH� FRPEXVWLEOHV�� LQFOX\HQGR
HVWDFLRQHV� GH� DXWRE~VHV�� PDWDGHURV� FHQWUDOHV� \� DSDUFDPLentos

HVSHFLDOHV�GH�YHKtFXORV�OLJHURV�

2. (O�iPELWR�GHO�3ODQ�(VSHFLDO�HVWi�LQWHJUDGR�SRU�GRV�]RQDV�GHO�3ODQ�
*HQHUDO�D�HIHFWRV�GH�DSOLFDFLyQ�GH�XVRV��ÈUHD�GH�FDVFR�$QWLJXR�\�HO�iUHD�
GHO� EDUULR� GH�2OLYDUHV�� D� FDGD� XQR� GH� ORV� FXDOHV� VH� DSOLFDUiQ� ORV� XVRV
prescritos por el Planeamiento de rango superior.

3. /RV�SDUiPHWURV�YROXPpWULFRV�\�DOWXUD�GH�OD�HGLILFDFLyQ�VH�DSOLFDQ
individualizadamente por unidades edificatorias, correspondiendo cada

XQLGDG� HGLILFDWRULD� D� XQD� SDUFHOD� FDWDVWUDO�� /D� YROXPHWUtD� Pi[LPD� VH
GHWHUPLQDUi�PHGLDQWH�ODV�DOWXUDV�Pi[LPDV�\�DOLQHDFLRQHV�TXH�VH�ILMDQ�HQ
HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO�� � SRU� DSOLFDFLyQ� GH� OR� TXH� GHWHUPLQHQ� ODV� 1RUPDV
8UEDQtVWLFDV�DO�UHVSHFWR�

4. /DV� 1RUPDV� GH� 3URWHFFLyQ� UHTXHULGDV� SRU� OD� OHJLVODFLyQ� GH
Urbanismo y sus Reglamentos SDUD� ORV� HOHPHQWRV� DUTXLWHFWyQLFRV� \
espaciales se aplican de forma individualizada para las Unidades
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HGLILFDWRULDV� R� HVSDFLDOHV� SRU� PHGLR� GH� ORV� 1LYHOHV� GH� 3URWHFFLyQ
VHxDODGRV�HQ�3ODQRV�

/DV�1RUPDV�GH�DGHFXDFLyQ�DPELHQWDO� VH�DSOLFDQ�VHJ~Q� $UHDV� FRQ
tipoORJtD�HGLILFDWRULD�KRPRJpQHD��D�FX\R�HIHFWR�VH�VXEGLYLGH�HO� FRQMXQWR
RUGHQDGR�HQ���$UHDV�GH�+RPRJHQHLGDG�7LSROyJLFD�

Art. 2.3. REGULACION DEL SISTEMA VIARIO.

1. /D� UHG� YLDULD� LQFOXtGD� HQ� HVWH� 3ODQ� (VSHFLDO� SHUWHQHFH� HQ� VX
totalidad con la salvedad de lDV�YtDV�SHUtIHULFDV�TXH�GHOLPLWDQ�HO�iUHD�DO
Sistema Local o Complementario de Comunicaciones. Se clasifica en tres 

FDWHJRUtDV��D�HIHFWRV�GH�WUDWDPLHQWR�GH�VXHOR�HQ�UHODFLyQ�D�OD�IXQFLyQ�TXH�
cumplen:

- 9tDV� FROHFWRUDV� \� GLVWULEXLGRUDV, cuya finalidad es dLVWULEXtU� \
FDQDOL]DU�HO�WUiILFR�GH�YHKtFXORV�HQ�ODV�GLVWLQWDV�iUHDV�GHO�FDVFR��\�TXH�HQ�
RFDVLRQHV� LQFOX\HQ� FDUULOHV� UHVHUYDGRV� DO� WUDQVSRUWH� S~EOLFR�� DVt� FRPR
aparcamientos y espacios para carga y descarga. Su tratamiento

VXSHUILFLDO� VH� UHDOL]DUi�GH�DFXHUGR�FRQ� OD�GHILQLFLyQ�JUiILFD�GHO�SODQR�GH
2UGHQDFLyQ�GHO� 7UiILFR�\�7UDWDPLHQWR�GHO�6XHOR��HVWDEOHFLHQGR�FDO]DGDV
SDUD� YHKtFXORV�� FDUULOHV� H[FOXVLYRV� GHO� WUDQVSRUWH� S~EOLFR� \� DFHUDV
peatonales diferenciadas de los anteriores.

- &DOOHV� GH� FRH[LVWHQFLD� YHKtFulo-SHDWyQ�� FRQVWLWXtGDV� SRU� DTXHOODV
FDOOHV� GH� ODV� TXH� VH� SUHWHQGH� GHVYLDU� HO� WUiILFR� GH� SDVR�� TXHGDQGR
UHVHUYDGDV�H[FOXVLYDPHQWH�DO� WUiILFR�GH�DFFHVR�GLUHFWR�D� ODV�YLYLHQGDV�\
comercio en ellas existentes. Exigen un tratamiento superficial no

diferenciado entre calzada y andenes peatonales, salvo en textura y color, 

\� OD� � XELFDFLyQ� � GH� HOHPHQWRV� GLVXDVRULRV� DO� DFFHVR� GH� YHKtFXORV�� WDO
como bolardos removibles o bordillos realzados en el encuentro con las

YtDV�FROHFWRUDV��TXH�DYLVHQ�DO�FRQGXFWRU�GHO�FDPELR de funcionalidad de la 

YtD�� DVt� FRPR� XQD� RUJDQL]DFLyQ� GHO� VHQWLGR� GHO� WUiILFR� \� WUDQVSRUWH� TXH
HYLWH� HQ� JHQHUDO� ORV� WUiILFRV� GH� SDVR�� HVWiQ� VHxDODGDV� FRPR� FDOOHV� GH
FRH[LVWHQFLD� HQ� HO� SODQR� GH� 2UGHQDFLyQ� GHO� 7UiILFR� \� 7UDWDPLHQWR� GHO
Suelo.
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- Calles y espacios peatonales, reservadas exclusivamente al

SHDWyQ��HQ�ODV�TXH�HVWi�SURKLEtGR�HO�DFFHVR�D�ORV�YHKtFXORV�SULYDGRV��6X
tratamiento superficial ha de ser unificado y en algunos casos con

EDUUHUDV� UHPRYLEOHV� SDUD� HO� DFFHVR� GH� DPEXODQFLDV� R� YHKtFXORV� GHO
seUYLFLR� S~EOLFR�� (O� WUDWDPLHQWR� GH� ORV� HVSDFLRV� SHDWRQDOHV� SRGUi� WHQHU
en algunos casos� FDUiFWHU� VLPLODU� DO� GH� 6LVWHPD� GH� (VSDFLRs Libres

3~EOLFRV��/DV� FDOOHV�\�HVSDFLRV� SHDWRQDOHV�HVWiQ�VHxDODGRV�FRPR� WDOHV
HQ�HO�SODQR�GH�2UGHQDFLyQ�GHO�7UiILFR�\�7UDWDPLHnto del Suelo.

Art. 2.4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

1. (VWi� FRQVWLWXtGR� SRU� ORV� WHUUHQRV�GHVWLQDGRV�D� SDUTXHV�S~EOLFRV
�/�8�3���\�SULYDGRV��-�3����3RGUiQ�LQFOXtUVH�HQ�HO�PLVPR�DTXHOODV�iUHDV�R
espacios que el Plan Especial califica como peatonales cuando su

WUDWDPLHQWR� VH� FRUUHVSRQGD� D� HVWH� FDUiFWHU� FRQ� DUERODGR�� MDUGLQHUtD� R
plantaciones en general, o se trate de espacios Estanciales.

2. /RV� (VSDFLRV� /LEUHV� 3~EOLFRV� TXHGDUiQ� H[HQWRV� GH� WRGD
HGLILFDFLyQ� VDOYR� SHTXHxDV� LQVWDODFLRQHV� GH� VHUYLFLR� FRPR� TXLoskos o

similares que no excedan del 2% de su superficie, pudiendo incrementar

OD�HGLILFDFLyQ�FXDQGR�pVWD�VH�GHVWLQH�DO�FXOWLYR�GH�SODQWDV�R�DUERODGR�TXH
UHTXLHUDQ� HVSDFLRV�SURWHJLGRV�� VLHPSUH� TXH�HVWpQ�DELHUWRV� DO�S~EOLFR��R
bien cuando se destinen los espacios cubiertos a juegos infantiles o de

HVWDQFLD� \� RFLR� \� SHUPDQH]FDQ� DELHUWRV� DO� S~EOLFR�� (Q� ORV� MDUGLQHV
Privados se permiten edificios auxiliares para los trabajos de

PDQWHQLPLHQWR�KDVWD���SODQWD�GH�DOWXUD�\�RFXSDFLyQ�Pi[LPD�GHO������FRQ�
Pi[LPR�DXWRULzable de 20 m2.

Art. 2.5. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: DOTACIONES 
COMUNITARIAS.

1.�'H�DFXHUGR�FRQ�OD�GHILQLFLyQ�GH�ODV�1RUPDV�XUEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ
*HQHUDO� ORV� WHUUHQRV�GHVWLQDGRV�D�HTXLSDPLHQWR�HQ�HVWH�3ODQ�VH�JUDItDQ
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en los Planos con las siglas D.C. (DRWDFLyQ�&RPXQLWDULD���HQJOREDQGR�ORV
VLJXLHQWHV�XVRV�EiVLFRV�

- Docente.

- Deportivo.

- Hospitalario y Sanitario.

- Sociocultural y Recreativo.

-�6HUYLFLRV�3~EOLFRV�
- Infraestructuras.

(QWUH� ORV� HTXLSDPLHQWRV� VH� LQFOX\HQ� WDPELpQ�� FRPR� 6HUYLFLRV
3~EOLFRV, los mercados.

2. Los edificios destinados en la actualidad a Sistema General de

Equipamientos o que se destinen en el futuro quedan regulados en

FXDQWR�D�QRUPDV�FRQVWUXFWLYDV�\�GH� OD�HGLILFDFLyQ�SRU�HO�PLVPR� UpJLPHQ
general de estas Ordenanzas. Los usoV�HVSHFtILFRV�GH�FDGD�XQR�GH� ORV
elementos del Sistema de Equipamientos pueden ser cambiados, siempre 

que el nuevo uso corresponda a un Equipamiento Comunitario de los

GHILQLGRV�HQ�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�

Art. 2.6. SISTEMA DE EQUIPAMIE1726���6(59,&,26�3Ò%/,&26�

1. 6H� UHJLUi� SRU� OR� HVWDEOHFLGR� HQ� ODV� 1RUPDV� 8UEDQtVWLFDV� GHO
3ODQHDPLHQWR�GH�UDQJR�VXSHULRU��1R�REVWDQWH�VX�UpJLPHQ�GH�HGLILFDELOLGDG�
VH�DWHQGUi�D�OR�HVWDEOHFLGR�FRQ�FDUiFWHU�JHQHUDO�SRU�HVWDV�2UGHQDQ]DV�

Art. 2.7. REGULACION DE USOS EN LAS DISTINTAS ZONAS.

1. A efectos de regular los usos permitidos en las distintas zonas se

HVWDEOHFH� OD� VLJXLHQWH� GHILQLFLyQ� GH� XVRV� HQ� FRQFRUGDQFLD� FRQ� OR
SUHFHSWXDGR�SRU�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�



18

Art. 2.8. USO RESIDENCIAL Y DE VIVIENDA.

1. /D�GHILQLFLyQ��FDWHJRUtDV��VLWXDFLyQ��XVRV�FRPSDWLEOHV�� UHTXLVLWRV�
SURJUDPD� PtQLPR�� GLPHQVLRQHV� \� FDUDFWHUtVWLFDV�� FRPXQLFDFLRQHV
YHUWLFDOHV�\�SRUWDOHV��VHUiQ�ORV�UHJXODGRV�HQ�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO
Planeamiento de rango superior�\�HQ�OD�OHJLVODFLyQ�YLJHQWH�

2. 1R�REVWDQWH��WHQLHQGR�HQ�FXHQWD�ODV�HVSHFLDOHV�FDUDFWHUtVWLFDV�GH�
RUJDQL]DFLyQ� HVSDFLDO� TXH� FRQFXUUHQ� HQ� HO� iUHD� RUGHQDGD� SRU� HO� 3ODQ
(VSHFLDO��ODV�YLYLHQGDV�R�DSDUWDPHQWRV�HQ�ORV�SUR\HFWRV�GH�UHKDELOLWDFLyQ
VH� FRQVLGHUDUi cumplen el requisito de ser exteriores, cuando posean

KXHFRV� GH� OX]� \� YHQWLODFLyQ� VXILFLHQWHV� HQ� XQD� GH� VXV� KDELWDFLRQHV
YLYLGHUDV��VDOyQ��FRPHGRU�R�GRUPLWRULR���TXH�UHFDLJDQ�D�

D��&DOOH��3OD]D�R�(VSDFLR�/LEUH�3~EOLFR�

b) Que recaiga a un espacio de los definidos como patio de

PDQ]DQD� HQ� HO� SODQR� GH� 2UGHQDFLyQ�� &DWiORJR� \�*HVWLyQ� GH� HVWH� 3ODQ
(VSHFLDO�R�SDWLR�LQWHULRU�TXH�SHUPLWD�LQVFULELU�XQ�FLUFXOR�GH�GLiPHWUR�LJXDO
R� VXSHULRU� D� ���� GH� OD� DOWXUD� GHO� SDWLR�� PHGLGR� VHJ~Q� ORV� FULWHULRV� GHO
P.G.O.

c) EspaFLR�OLEUH�XQLGR�\�DELHUWR�D�FDOOH��SOD]D��HVSDFLR�S~EOLFR�R�SDWLR�
con las condiciones anteriores, cuya profundidad no sea superior al

ancho.

Art. 2.9. USO HOTELERO.

1.� 6X� GHILQLFLyQ�� FODVLILFDFLyQ� \� GHWHUPLQDFLRQHV� VH� DWHQGUiQ� D� ODV
1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�del Planeamiento de rango superior.
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Art. 2.10. USO COMERCIAL.

1. 6X� GHILQLFLyQ�� FODVLILFDFLyQ� \� UHJXODFLyQ� VH� DWHQGUiQ� D� OD
UHJXODFLyQ� GH� ODV� 1RUPDV� 8UEDQtVWLFDV� GHO� 3ODQHDPLHQWR� GH� UDQJR
superior.

Art. 2.11. USO DE OFICINAS.

1.�6X�GHILQLFLyQ��FODVLILFDFLyQ�\�UHVWDQWHV�GHWHUPLQDFLRQHV�TXHGDUiQ
UHJXODGDV� SRU� ODV� 1RUPDV� 8UEDQtVWLFDV� GHO� 3ODQHDPLHQWR� GH� UDQJR
superior.

Art. 2.12. USO HOSPITALARIO-SANITARIO Y USO DOCENTE.

1.� 6X� GHILQLFLyQ�� FODVLILFDFLyQ� \� GHWHUPLQDFLRQHV� VH� DWHQGUiQ� D� ODV
Normas UUEDQtVWLFDV�GHO�3ODQHDPLHQWR�GH�UDQJR�VXSHULRU�

Art. 2.13. USO DEPORTIVO.

1.� 6X� GHILQLFLyQ�� FODVLILFDFLyQ� \� GHWHUPLQDFLRQHV� VH� DWHQGUiQ� D� ODV
1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQHDPLHQWR�GH�UDQJR�VXSHULRU�

Art. 2.14. USO SOCIOCULTURAL Y RECREATIVO.

1. Su dHILQLFLyQ�� FODVLILFDFLyQ� \� GHWHUPLQDFLRQHV� TXHGDQ� UHJXODGDV
SRU�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQHDPLHQWR�GH�UDQJR�VXSHULRU��
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Art. 2.15. USO INDUSTRIAL Y DE ALMACENAJE.

1. 6X� GHILQLFLyQ�� FODVLILFDFLyQ� HQ� FDWHJRUtDV� \� JUDGRV� GH
compatibilidad en las diVWLQWDV� VLWXDFLRQHV� DVt� FRPR� OtPLWHV� Pi[LPRV� \
restantes determinaciones quedan reguladas por lo establecido en las

1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�

Art. 2.16. USO DE GARAJE, APARCAMIENTO Y SERVICIOS
DEL AUTOMOVIL.

1.�6X�GHILQLFLyQ��UHTXLVLWRV�\�FRQGLFLRQDQWHV�TXHGDUiQ�UHJXODGRV�SRU�
ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�GH�2UGHQDFLyQ�FRQ�H[FHSFLyQ
GH� ORV� DSDUWDGRV� TXH� VH� UHILHUHQ� D� GLPHQVLRQHV� \� SDUiPHWURV� GH� ORV
DFFHVRV�HQ�ODV�iUHDV�$+7��\�$+7��ORV�FXDOHV�WHQGUiQ�HO�DQFKR�Pi[LPR
en fachada quH�VH�HVSHFLILFD�HQ�HO�DUWtFXOR�����

En calles de coexistencia se toleran los aparcamientos interiores a la 

HGLILFDFLyQ��TXHGDQGR�SURKLELGRV�ORV� WDOOHUHV�GH� UHSDUDFLyQ�GH�YHKtFXORV�
Los garajes-DSDUFDPLHQWR� \� WDOOHUHV� VH� SURKtEHQ� HQ� FDOOHV� \� iUHDV
peatonaleV��/RV�DFFHVRV�D�OD�HGLILFDFLyQ�

Art. 2.17. TIPOS DE OBRAS E INTERVENCIONES SOBRE LA 
EDIFICACION.

1. /RV� GLIHUHQWHV� QLYHOHV� GH� SURWHFFLyQ� SDUD� OD� HGLILFDFLyQ� \� HO
espacio urbano establecidas en este Plan Especial, requieren la

FRQVLGHUDFLyQ� GH� GLVWLQWDV� SROtWLFDV� GH� LQWHUYHQFLyQ� HQ� UHODFLyQ� D� VXV
FDUDFWHUtVWLFDV�DUTXLWHFWyQLFDV��VX�HVWDGR�GH�FRQVHUYDFLyQ��DVt�FRPR�ODV
necesidades en mejora de su calidad y habitabilidad. Los tipos  de obras

R� LQWHUYHQFLRQHV� SRVLEOHV� VH� FODVLILFDQ� D� FRQWLQXDFLyQ� HQ� RUGHQ a su

GLVWLQWD� JUDGXDFLyQ� GHILQLHQGR� ORV� WLSRV� GH� REUDV� SHUPLWLGRV� GHQWUR� GH
cada una.
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$UW��������5(67$85$&,Ï1�

1. Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una

parte o de la totalidad de un edificio, tanto en sus aspectos formales

como HVWUXFWXUDOHV�R�GH�RUJDQL]DFLyQ�HVSDFLDO�
'DGD�OD�DPSOLD�FDVXtVWLFD�D�TXH�SXHGH�REHGHFHU�HVWH�WLSR�GH�REUDV

FDEHQ� XQLFDPHQWH� PHGLGDV� GH� FRQWURO� SRU� ORV� yUJDQRV� GH� GHIHQVD� GHO
patrimonio en los edificios o elementos declarados o incoados "Bien de

LQWHUpV�FXOWXUDO��� \�SRU�OD�2ILFLQD�7pFQLFD�R�OD�&RPLVLyQ�GHO�3ODQ��TXH�VH
cree para el seguimiento del Plan Especial, en los casos de Nivel 1, 2 y 3.

Art. 2.19. CONSERVACION.

1. Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones

estructurales y elementos del edificio en estado de salubridad, ornato

exterior e interior y de las condiciones de habitabilidad de los espacios

vivideros existentes.

2. 4XHGDQ�LQFOXtGDV�GHQWUR�GH�HVWH�DSDUWDGR�WRGDV�ODV�UHSDUDFLRQHV
GH�ORV�HOHPHQWRV�DUTXLWHFWyQLFRV�R�GH�LQVWDODFLRnes que se consideren en 

PDO�HVWDGR��DVt�FRPR�ODV�REUDV�GH�PDQWHQLPLHQWR�LQWHULRU�\�H[WHULRU��FRPR�
reparaciones de pisos, revocos o pinturas. Se aplican en toda clase de

HGLILFLRV��FXDOTXLHUD�TXH�VHD�VX�QLYHO�GH�SURWHFFLyQ�

Art. 2.20. CONSOLIDACION.

1. 6RQ�REUDV� GLULJLGDV� D� OD� UHFXSHUDFLyQ�� UHIXHU]R�R� UHSDUDFLyQ�GH
ODV� HVWUXFWXUDV� H[LVWHQWHV� FRQ� SRVLEOH� VXVWLWXFLyQ� SDUFLDO� GH� pVWDV� SDUD
asegurar la estabilidad del edificio.
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2.�(Q�ORV�HGLILFLRV�LQFOXtGRV�HQ�FDWiORJR��1LYHOHV������\���� ODV�REUDV
GHEHUiQ realizarse con los mismos materiales, sistemas constructivos y

GLVHxRV�XWLOL]DGRV�RULJLQDULDPHQWH�VDOYR�TXH�VH�MXVWLILTXH�OD�QHFHVLGDG�GH
refuerzos especiales con otro tipo de materiales, o por medidas de

SURWHFFLyQ� DF~VWLFD�� DPELHQWDO� \� HQHUJpWLFD�� \� GH� aGDSWDFLyQ� D
necesidades actuales.

Art. 2.21. REHABILITACION.

1. 6H� HQWLHQGH� SRU� REUDV� GH� UHKDELOLWDFLyQ� ODV� GH� PHMRUD� GH� ODV
FRQGLFLRQHV� GH� KDELWDELOLGDG� GHO� HGLILFLR� R� ODV� GH� VX� DGHFXDFLyQ� D� XQ
FDPELR�GH�XVR�� FRQ�SRVLEOH� UHGLVWULEXFLyQ�GHO�HVSDFLR� LQWHrior en ambos

FDVRV��SHUR�PDQWHQLHQGR�ODV�FDUDFWHUtVWLFDV�IXQGDPHQWDOHV�GH�OD�WLSRORJtD�
DUTXLWHFWyQLFD�\�FRQVWUXFWLYD�

2.�(Q�HVWH�WLSR�GH�REUDV��FXDQGR�VH�WUDWH�GH��UHKDELOLWDFLyQ�EiVLFD�R
LQWHJUDO�� GH� XQ� HGLILFLR�� VH� SHUPLWH� OD�PRGLILFDFLyQ�� DSHUWXUD� R� cierre de

SDWLRV� LQWHULRUHV� FRQ� HO� ILQ� GH� DGDSWDUORV� D� ORV� SDUiPHWURV� PtQLPRV
H[LJLGRV� SRU� ODV� 2UGHQDQ]DV� \� OD� PRGLILFDFLyQ� GH� ORV� HOHPHQWRV� GH
FRPXQLFDFLyQ� YHUWLFDO� VLHPSUH� TXH� HVWDV� REUDV� QR� DOWHUHQ� ORV� DVSHFWRV
EiVLFRV� GH� OD� WLSRORJtD� HGLILFDWRULD� GH� TXH se trate y conserven los

HOHPHQWRV�LQWHULRUHV�GH�YDORU�DUTXLWHFWyQLFR��VLQJXODU�R�KLVWyULFR�

3.�/DV�REUDV�GH�UHKDELOLWDFLyQ�SXHGHQ�DOFDQ]DU�GLVWLQWRV�JUDGRV�

- 5HKDELOLWDFLyQ�HOHPHQWDO. Cuando las obras se refieran a la mejora

de las condiciones de habiWDELOLGDG�GH�XQD�YLYLHQGD�FRQ�VXVWLWXFLyQ�GH�VXV�
LQVWDODFLRQHV�\�VX�SRVLEOH�UHHVWUXFWXUDFLyQ�LQWHULRU�

- 5HKDELOLWDFLyQ�EiVLFD� GH� XQ�HGLILFLR. Cuando las obras afecten a

elementos comunes del mismo, sus condiciones de seguridad o mejora

de fachadas y cubiHUWDV�VLQ�DOWHUDFLRQHV� LPSRUWDQWHV�HQ�VX�RUJDQL]DFLyQ
general.
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- 5HKDELOLWDFLyQ�LQWHJUDO�GH�XQ�HGLILFLR��&XDQGR�DGHPiV�GH�ODV�REUDV�
GH� UHKDELOLWDFLyQ�EiVLFD�VH� LQFOX\DQ�PRGLILFDFLRQHV�GH�SDWLRV��HVFDOHUDV�
PRGLILFDFLyQ�GH�SHQGLHQWH�GH�FXELHUWD��R�FXDQGR�VH�PRGLILTXH�HO�Q~PHUR
GH� SODQWDV�� LQFOX\HQGR� OD� UHPRGHODFLyQ� LQWHULRU� GH� ODV� YLYLHQGDV� R
espacios habitables.

4. (Q�ORV�FDVRV�GH�5HKDELOLWDFLyQ�%iVLFD�R�5HKDELOLWDFLyQ�,QWHJUDO�GH�
XQ�HGLILFLR�HV�REOLJDGD�OD�HOLPLQDFLyQ�GH�HOHPHQWRV�HVS~UHRV�HQ�IDFKDGD
R�DxDGLGRV�D�OD�FXELHUWD��(Q�DPERV�FDVRV�HV�REOLJDGD�OD�HOLPLQDFLyQ�GH
HOHPHQWRV�DxDGLGRV�D� ODV� IDFKDGDV�RULJLQDOHV� H[WHULRUHV�H� LQWHULRUHV�GHO
HGLILFLR� \� VXV� FXELHUWDV�� SHUPLWLpQGRVH� HOHYDU� HO� Q~PHUR� GH� SODQWDV
autorizado en el Plan, o bien el aprovechamiento bajo cubierta como

HVSDFLR�KDELWDEOH�SHUPLWLGR�FRQ�FDUiFWHU�JHQHUDO�SRU�HVWDV�2UGHQDQ]DV��
/DV�REUDV�GH�5HKDELOLWDFLyQ�%iVLFD�R�,QWHJUDO�VH�SHUPLWHQ�HQ�WRGRV

los edificios en general, salvo en los que puedan considerarse como

³IXHUD�GH� RUGHQDFLyQ´� SRr exceso de altura sobre la altura reguladora o

TXH�UHTXLHUHQ�OD�DGDSWDFLyQ�GH�VX�IDFKDGD�D�ODV�1RUPDV�FRPSRVLWLYDV�GHO�
3ODQ�(VSHFLDO��\�TXH�DSDUHFHQ�VHxDODGRV�FRPR�WDOHV�HQ�HO�SODQR�Q������(Q�
OD� HGLILFDFLyQ� SURWHJLGD� VH� SHUPLWH� HQ� WRGRV� ORV� 1LYHOHV�� FRQ� las

VDOYHGDGHV� \� PDWL]DFLRQHV� FRQWHQLGDV� HQ� HO� 7tWXOR� 9� GH� HVWDV
Ordenanzas.

Art. 2.22. REESTRUCTURACION.

1.�6H�HQWLHQGH�SRU�REUDV�GH�5HHVWUXFWXUDFLyQ��ODV�GH�WUDQVIRUPDFLyQ�
del espacio interior del edificio, que obliguen a demoliciones o

sustituciones pDUFLDOHV�GH�HOHPHQWRV�HVWUXFWXUDOHV�R�YROXPpWULFRV�
6H� FRQVLGHUDUiQ� REUDV� GH� �5HHVWUXFWXUDFLyQ� 3DUFLDO�� ODV� TXH

PRGLILTXHQ�R�HOLPLQHQ�HOHPHQWRV�HVWUXFWXUDQWHV�GH� OD�HGLILFDFLyQ�RULJLQDO
en partes accesorias o secundarias sin superar al 50% de la superficie

total; las que eliminen elementos significativos y principales, o afecten a

XQD� VXSHUILFLH� PD\RU� GHO� ���� VH� FRQVLGHUDUiQ� FRPR� �UHHVWUXFWXUDFLyQ
total".
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2.� /DV� DIHFFLRQHV� HQ� IDFKDGD� VH� OLPLWDUiQ� D� SRVLEOHV� QXHYDV
DSHUWXUDV�R�HOLPLQDFLyQ�GH�KXHFRV��VLJXLHndo los ritmos compositivos y la 

FRQIRUPDFLyQ� GH� KXHFRV� \� VXV� HOHPHQWRV� GH� FLHUUH� H[LVWHQWHV�� 'H� VHU
QHFHVDULR�� ODV� REUDV� GH� 5HHVWUXFWXUDFLyQ� SRGUiQ� DOFDQ]DU� KDVWD� HO
vaciado interior del edificio con mantenimiento de fachadas exteriores y

de los elementos� DUTXLWHFWyQLFRV� GH� FDUiFWHU� VLQJXODU� H[LVWHQWHV� HQ� VX
interior.

3.�(Q�WRGRV�ORV�FDVRV�GH�5HHVWUXFWXUDFLyQ�VH�H[LJH�OD�HOLPLQDFLyQ�GH�
HOHPHQWRV� HVS~UHRV� DxDGLGRV� HQ� IDFKDGD�� FXELHUWD� R� HQ� HVSDFLRV
LQWHULRUHV� GH� OD� HGLILFDFLyQ�� (Q� HO� 7tWXOR� 9� GH� HVWDV� 2UGHnanzas se

HVSHFLILFD� SDUD� FDGD�1LYHO� GH� 3URWHFFLyQ� ORV� WLSRV� GH� 5HHVWUXFWXUDFLyQ
permitida.

$UW��������5(&216758&&,Ï1�

1.� 6RQ� REUDV� GLULJLGDV� D� OHYDQWDU� XQD� FRQVWUXFFLyQ� VREUH� XQ� VRODU
procedente del derribo de un edificio anteriormente existente con

reSURGXFFLyQ�GHO�PLVPR��HQ�VX�IRUPD�H[WHULRU��\�HQ�VX�FDVR�WDPELpQ�HQ�VX�
RUJDQL]DFLyQ�HVSDFLDO�

2.� /DV� REUDV� GH� 5HFRQVWUXFFLyQ� HVWiQ� VLHPSUH� YLQFXODGDV� D� OD
UHSURGXFFLyQ� GH� ORV� HOHPHQWRV� GHILQLWRULRV� GH� ODV� FDUDFWHUtVWLFDV
DUTXLWHFWyQLFDV�� WLSROyJLFDV� R� DPEientales esenciales que justificaron el

VHxDODPLHQWR� GH� XQ� GHWHUPLQDGR� QLYHO� GH� SURWHFFLyQ�� SHUPLWLpQGRVH
DOWHUDFLRQHV� GH� FRPSRVLFLyQ�GH� IDFKDGD�VLHPSUH�TXH�VH�PDQWHQJDQ� ODV
FDUDFWHUtVWLFDV� JHQHUDOHV� DPELHQWDOHV� R� WLSROyJLFDV� \� VH� FRQVHUYHQ� R
reproduzcan eQ� VXV� FDUDFWHUtVWLFDV� WLSROyJLFDV� ORV� HOHPHQWRV
DUTXLWHFWyQLFRV� GH� IDFKDGD� WDOHV� FRPR� DOHURV�� FRUQLVDV�� FLHUUHV� GH
balcones, miradores, recercados de puertas y ventanas y elementos

DUTXLWHFWyQLFRV� HQ� JHQHUDO�� H[WHULRUHV� R� LQWHULRUHV�� TXH� SXHGDQ
considerarse como de valor para mantener los caracteres ambientales del 

edificio.

3.� (Q� ODV� REUDV� GH� 5HFRQVWUXFFLyQ� QR� SRGUiQ� UHSURGXFLUVH� ORV
HOHPHQWRV�HVS~UHRV�R�DxDGLGRV�TXH�GHVYLUW~HQ�OD�WLSRORJtD�HGLILFDWRULD�
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$UW��������2%5$�18(9$�<�'(�5(129$&,Ï1�

1. Son obras de nueva planta sobre solares existentes o

5HQRYDFLRQHV� TXH� VXUMDQ� SRU� VXVWLWXFLyQ� GH� HGLILFLRV� H[LVWHQWHV� QR
FODVLILFDGRV�HQ�ORV�GLVWLQWRV�QLYHOHV�GH�SURWHFFLyQ�

Art. 2.25. DEMOLICION.

1. Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los 

mismos.

$UW��������(/(0(1726�(6385(26�<�$f$','26�

1. 'HEHQ�LQFOXtUVH�EDMR�HVWH�FRQFHSWR�WRGRV�ORV�HOHPHQWRV�YROXPpWULFRV
R�DUTXLWHFWyQLFRV�FRQVWUXtGRV�FRQ�SRVWHULRULGDG�D�OD�HGLILFDFLyQ�RULJLQDO�
VLQ� LQWHUpV� SDUD� HO� FDUiFWHU� WLSROyJLFR� LQLFLDl o para sus posteriores

GHVDUUROORV�\�TXH�QR�SXHGDQ�VHU�FRQVLGHUDGRV�FRPR�GH�LQWHUpV�KLVWyULFR��
DUTXLWHFWyQLFR�R� HVWUXFWXUDO�R�TXH�SURGXFHQ�GLVWRUVLRQHV�HQ�HO� FDUiFWHU
GH� OD� HGLILFDFLyQ�� DIHFWDQGR� D� VXV� FDUDFWHUtVWLFDV� GH� HVWpWLFD� R
YROXPpWULFDV� R� GH� LQWHJUDFLyQ� DPELHQWDO� HQ� HO� HVSDFLR� HQ� TXH� VH
insertan.
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7,78/2�,,,��3$5$0(7526�'(�/$�(',),&$&,Ï1�

Art. 3.1. CONTENIDO DEL TITULO

1. (Q� HVWH� 7tWXOR� VH� LQFOX\H� OD� GHILQLFLyQ�� VLJQLILFDGR� \
UHJODPHQWDFLyQ� GH� ORV� GLVWLQWRV� SDUiPHWURV� TXH� KDQ� GH� GHterminar las

edificaciones, ya sean de nueva planta o afectando a edificios existentes

HQ�FXDOTXLHUD�GH�ODV�JUDGXDFLRQHV�GH�REUDV�GHVFULWDV�HQ�HO�7tWXOR�DQWHULRU�

2. � 6H� LQFOX\H� WDPELpQ� HQ� HVWH� 7tWXOR� OD� GHILQLFLyQ� GH� ORV� GLVWLQWRV
HOHPHQWRV� DUTXLWHFWyQLFRV� TXH� FRPSRQHQ� OD� HGLILFDFLyQ� WDQWR� HQ� VXV
FDUDFWHUtVWLFDV� GH� YROXPHWUtD� H[WHULRU�� FRPR� HQ� FXDQWR� D� VXV
FDUDFWHUtVWLFDV�PRUIROyJLFDV��GH�KLJLHQH��\�VDOXEULGDG�HQ�HO�LQWHULRU�

3. /D�XQLGDG�D�HIHFWRV�GH�DSOLFDFLyQ�GH�ORV�GLVWLQWRV�SDUiPHWURV�HV
la "parcela�� GHILQLGD� HQ� HO� DUWtFXOR� VLJXLHQWH�� FRQ� ODV� VDOYHGDGHV
HVSHFLILFDGDV�HQ�ORV�GRFXPHQWRV�JUiILFRV�\�HQ�HVWDV�2UGHQDQ]DV�

Art. 3.2. DEFINICION DE CONCEPTOS.

1.� /D� WHUPLQRORJtD� XWLOL]DGD� HQ� HVWDV� 2UGHQDQ]DV� VH� UHPLWH� D� ODV
definiciones del Plan General de�2UGHQDFLyQ�

Art. 3.3. RASANTES OFICIALES.

1. 6RQ�ODV�GHILQLGDV��SRU�OD�SDYLPHQWDFLyQ�DFWXDO�HQ�VX�OLPLWH�FRQ�OD
DOLQHDFLyQ�GH�FDOOH��\�HQ�VX�GHIHFWR�SRU�ORV�(VWXGLRV�GH�'HWDOOH�R�HQ�ORV
3UR\HFWRV� GH� 5HPRGHODFLyQ� GH� HVSDFLRV� XUEDQRV�� HQ� QLQJtQ� FDVR� VH
XWLOL]DUi�FRPR�5DVDQWH�SDUD�OD�PHGLFLyQ�GH�DOWXUDV�OD�FRWD�R�QLYHO�GH�ORV
jardines Privados o espacios libres de parcela, salvo en casos especiales

HQ�ORV�HVSDFLRV�SURWHJLGRV�HQ�3XQWRV�&UtWLFRV�GHO�3DLVDMH�8UEDQR��FXDQGR�
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SRU� UD]RQHV� GH� SURWHFFLyQ� GH� OLQHDV visuales resulte conveniente

considerar como rasante el terreno natural. Los Estudios de Detalle y

3UR\HFWRV�GH�5HPRGHODFLyQ� GHO� HVSDFLR�XUEDQR� SRGUiQ� GHILQLU� UDVDQWHV
SDUD� OD�HGLILFDFLyQ�VREUH�FDOOHV�R�HVSDFLRV�SULYDGRV��SHUR� HVWDEOHFLHQGR
siempre los niYHOHV� SRU� UHODFLyQ� D� FRWDV� GH� ORV� HVSDFLRV� S~EOLFRV� PiV
SUy[LPRV�

Art. 3.4. REGULACION DE ALTURAS.

1. /D�DOWXUD�Pi[LPD�SHUPLWLGD�SDUD� OD�HGLILFDFLyQ�HVWi� UHJXODGD� HQ
HVWH�3ODQ�(VSHFLDO�PHGLDQWH�GRV�SDUiPHWURV��Q���Pi[LPR�GH�DOWXUDV�R�GH
plantas y altuUD�Pi[LPD�HQ�PHWURV��GHQWUR�GH�HVWD�~OWLPD�SXHGH�WDPELpQ
regularse la altura de planta baja y la de pisos.

2.- 1~PHUR�Pi[LPR�GH�DOWXUDV��6HUi�HO�Q~PHUR�Pi[LPR�GH�SODQWDV
TXH�WLHQH�OD�HGLILFDFLyQ�DFWXDO�� LQFOXtGD�OD�EDMD��VDOYR�TXH�VH�VHxDOH�XQD
nueva altuUD� UHJXODGRUD�HQ�Q~PHUR�GH�SODQWDV�HQ�HO�SODQR� �2UGHQDFLyQ�
&DWiORJR� \� *HVWLyQ´�� GHO� 3ODQ� (VSHFLDO�� (Q� HO� Q~PHUR� GH� SODQWDV
permitidas no se contabilizan las calificables como Aticos, o sobrados,

TXH�VH�VHxDODQ�H[SUHVDPHQWH�HQ�ORV�FDVRV�TXH�H[LVWHQ�

3. AlWXUD� Pi[LPD� HQ�PHWURV. En todas las intervenciones sobre la

HGLILFDFLyQ�VH�PDQWHQGUi�OD�DOWXUD�GH�OD�OLQHD�GH�DOHUR�R�FRUQLVD�DFWXDOHV�
VDOYR�ORV�FDVRV�HQ�TXH�DSDUH]FD�PRGLILFDGR�HO�Q���GH�SODQWDV�HQ�HO�SODQR
Q�����FLWDGR�HQ�HO�SiUUDIR� DQWHULRU�� \�VH� WUDWH de solares o la Ordenanza

SHUPLWD�HO�GHUULER�\�OD�5HFRQVWUXFFLyQ�R�5HHVWUXFWXUDFLyQ�GH�OD�IDFKDGD�
HGLILFLRV�QR�LQFOXLGRV�HQ�1LYHOHV�GH�3URWHFFLyQ�R�VXSXHVWRV�FRQWHPSODGRV�
HQ�HO�DUWtFXOR�����DSDUWDGR���SDUD�HO�1LYHO����(Q�HVWRV�VXSXHVWRV��FXDQGR
las unidaGHV�HGLILFDWRULDV�GH�DOWXUD�PRGLILFDEOH�HVWiQ�VLWXDGDV�HQ�IUHQWHV
de calle o de manzana en que existen edificios incluidos en cualquier nivel 

GH�SURWHFFLyQ��HQ�ODV�ILFKDV�GH�ORV�HGLILFLRV�FDWDORJDGRV�VH�JUDItD�VX�DOWXUD�
GH� FRUQLVD� Pi[LPD� HQ� PHWURV�� R� ELHQ SRU� UHODFLyQ� D� RWURV� HGLILFLRV
SUy[LPRV�GH�DOWXUD�QR�PRGLILFDEOH�
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En estos mismos supuestos, cuando el frente de calle no figura en el 

ILFKHUR� GH� FDWiORJR� SRU� QR� WHQHU� OD� FRQVLGHUDFLyQ� GH� HVSDFLR� GH� YDORU
VLQJXODU� R� DPELHQWDO� R� QR� H[LVWLU� HQ� pO� QLQJ~Q� HGificio protegido, se

DSOLFDUiQ� ORV� VLJXLHQWHV� SDUiPHWURV� GH� DOWXUD� Pi[LPD� HQWUH� QLYHOHV
inferiores de forjado y, o rasante de calle.

Area AHT1

Planta baja .......................3,20 m. (libres s/rasante)

Planta de piso ...................3,00 m. (incluso forjado)

Area AHT2.

Planta baja .......................3,00 m. (libres s/rasante).

Planta de piso ...................2,90 m. (incluso forjado).

Area AHT3.

Planta baja .......................3,70 m (libres s/rasante).

Planta de piso ...................3,20 m. (incluso forjado).

Art. 3.5. ALTURA MAXIMA DE LA PLANTA BAJA Y DE PISO EN 
CASOS ESPECIALES.

6LQ� SHUMXLFLR� GH� ORV� Pi[LPRV� VHxDODGRV� HQ� HO� DUWtFXOR� DQWHULRU�
GHEHUiQ�WHQHUVH�HQ�FXHQWD�ODV�VLJXLHQWHV�H[FHSFLRQHV�

1.� (Q� VXVWLWXFLRQHV� GH� HGLILFLRV� R� FRQVWUXFFLyQ� GH� VRODUHV� HQ
FROLQGDQFLD�FRQ�RWURV�HGLILFLRV�FODVLILFDGRV�FRQ�ORV�1LYHOHV�����\���GHEHUi
tenerse en cuenta la neFHVDULD�DUPRQL]DFLyQ�HQ�ODV�DOWXUDV�GH�3ODQWD�EDMD�
FRQ�OD�HGLILFDFLyQ�FDWDORJDGD��VX�DOWXUD�QR�VXSHUDUi�D�OD�GH�OD�SODQWD�EDMD
del edificio catalogado ni a la media del frente de manzana..

2. (Q�HO�iUHD�$+7��VH�SHUPLWHQ�DOWXUDV�GH�3ODQWD�%DMD�GH������P��Hn

las "Alineaciones Comerciales" definidas en planos, pudiendo prolongarse 

HVWD� DOWXUD� HQ� XQ�Pi[LPR� GH� ���P�� HQ� ODV� HVTXLQDV� R� HQFXHQWURV� FRQ
alineaciones no definidas como comerciales.

3. En los usos no residenciales permitidos, cuando se justifique la

nHFHVLGDG�GH�VXSHUDU�ORV�SDUiPHWURV�GHO�DSDUWDGR���GHO�DUWtFXOR�DQWHULRU�
\� HQ� ODV� HGLILFDFLRQHV� \� XVRV� FRQWHPSODGRV� HQ� HO� DUWtFXOR� ������ SRGUiQ
VXSHUDUVH� HVWRV� SDUiPHWURV�� VLHQGR� GH� DSOLFDFLyQ� ORV� UHVWDQWHV
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condicionantes y limitaciones de la altura reguladora y requiriendo el

LQIRUPH�SUHYLVWR�HQ�HVWH�~OWLPR�DUWtFXOR�

4.�(Q�ORV�HVSDFLRV�SURWHJLGRV�LQFOXLGRV�HQ�HO�&DWiORJR��SRU�FRQVWLWXLU�
3XQWRV� &UtWLFRV� GHO� SDLVDMH� XUEDQR�� ODV� DOWXUDV� SHUPLWLGDV� GHO� DUWtFXOR
DQWHULRU�TXHGDUiQ�FRQGLFLRQDGDV�\�OLPLWDGDV�SRU�OD�FRQVHUYDFLyQ�\�PHMRUD�
GH�ODV�DFWXDOHV�OtQHDV�YLVXDOHV�GHO�SDLVDMH�XUEDQR�\�VX�HQWRUQR�

Art. 3.6. MEDICION DE LAS ALTURAS EN METROS EN CALLES
CON PENDIENTE.

1. /D�DOWXUD�GH�OD�HGLILFDFLyQ�VH�PHGLUi�FRPR�UHJOD�JHQHUDO�D�SDUWLU
de la rasante del punto medio de la fachada, con las siguientes

salvedades.

2. Si la diferencia de niveles entre los dos extremos de la fachada es 

VXSHULRU�D������P���OD�DOWXUD�Pi[LPD�VH�PHGLUi�D�SDUWtU�GHO�QLYHO�VLWXDGR�D
���FP��SRU�GHEDMR�GH�OD�UDVDQWH�PiV�DOWD�GH�OD�OtQHD�Ge fachada.

3.�&XDQGR�OD�DSOLFDFLyQ�GH�HVWD�UHJOD�SURYRTXH�TXH�HQ�DOJ~Q�SXQWR
GH�OD�IDFKDGD�OD�UDVDQWH�VH�VLW~H�D�PDV�GH������P��SRU�GHEDMR�GHO�SXQWR
GH� DSOLFDFLyQ� GH� ODV� DOWXUDV�� VH� GLYLGLUi� OD� IDFKDGD� HQ� ORV� WUDPRV
necesarios para evitarlo, aplicando a cada uno de los tramos la altura en

ODV� FRQGLFLRQHV� GHO� SiUUDIR� DQWHULRU� FRPR� VL� VH� WUDWDUD� GH� IDFKDGD
independiente.

Art. 3.7. ALTURAS EN EDIFICIOS CON FACHADA A DOS O
MAS CALLES DE ESQUINA.

1.�6H�DSOLFDUiQ� ODV�DOWXUDV�H[LVWHQWHV�HQ� OD�HGLILFDFLyQ�FRn frente a

cada una de las calles. En caso de aumentos edificatorios permitidos, la

DOWXUD�UHJXODGRUD�VH�DSOLFDUi�HQ�HO�IUHQWH�GH�FDOOH�SRU�HO�TXH�WLHQH�DFFHVR
OD� HGLILFDFLyQ�� R� QXPHUDFLyQ� SRVWDO� GHO� VRODU�� PDQWHQLHQGR� HO� QLYHO� GH
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cornisa en las restantes FDOOHV��VDOYR�TXH�HQ�HO�ILFKHUR�GH�OD�HGLILFDFLyQ�VH�
JUDItHQ�DOWXUDV�OLPLWDGRUDV�

Art. 3.8. ALTURAS EN EDIFICIOS CON FACHADA A DOS O
MAS CALLES ENFRENTADAS.

1. 6H� DSOLFDUi� OD� DOWXUD� UHJXODGRUD� LQGHSHQGLHQWHPHQWH� SDUD� FDGD
una de las fachadas: en el pODQR���VH�VHxDOD�PHGLDQWH�XQD�OLQHD�HO�IRQGR�
correspondiente a la altura de cada fachada. Si no existiera linea

VHSDUDGRUD�VH�PHGLUi� OD� DOWXUD��VL� pVWD� HV� ~QLFD��HQ� OD� FDOOH�GH� UDVDQWH
PiV� EDMD�� \� VL� KD\� DOWXUDV� VHxDODGDV� SDUD� FDGD� FDOOH� VH� WRPDUi� FRPR
sepDUDFLyQ�OD�OLQHD�PHGLD�GH�SDUFHOD�

Art. 3.9. OCUPACION DE PARCELA Y EDIFICACION EN PATIO 
DE MANZANA.

1.� /D� RFXSDFLyQ� SHUPLWLGD� GH� SDUFHOD�� FRQ� OD� DOWXUD� Pi[LPD
autorizada, viene definida por las alineaciones exteriores e interiores de la 

HGLILFDFLyQ�

2. (Q� ORV� SDWLRV� GH� PDQ]DQD� GHILQLGRV� HQ� HO� $UWtFXOR� ���� QR
FDOLILFDGRV� FRPR� -DUGtQ� SULYDGR� VH� SHUPLWH� OD� FRQVWUXFFLyQ� FRQ� XQD
SODQWD��GH�DFXHUGR�FRQ�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�

Art. 3.10. REGULACION DE ALINEACIONES EXTERIORES E 
INTERIORES '(�/$�(',),&$&,Ï1�

1. El Plan Especial mantiene las alineaciones de fachada de la

HGLILFDFLyQ�VDOYR�HQ�ORV�FDVRV�H[SUHVDPHQWH�VHxDODGRV�HQ�HO�SODQR�Q�����
�2UGHQDFLyQ��&DWiORJR�\�*HVWLyQ���

2. El Plan Especial recoge del P.G.O. las alineaciones y calificDFLyQ
GHO� HVSDFLR� LQWHULRU�� DPSOLiQGROR� D� RWUDV� PDQ]DQDV�� D� FX\R� HVSDFLR
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LQWHULRU��\D�VHD�-��3��R�HGLILFDEOH��VHUi�GH�DSOLFDFLyQ�OR�HVWLSXODGR�HQ�ODV
1RUPDV� 8UEDQtVWLFDV� GHO� 3ODQ� *HQHUDO� VREUH� XVRV�� RFXSDFLyQ� \� DOWXUD
edificatoria.

3. 6H�FRQVLGHUDUiQ�PRGLficadas las alineaciones establecidas por el

3ODQ�(VSHFLDO�� FXDQGR� VH� SURGX]FDQ� KDOOD]JRV�DUTXHROyJLFRV�TXH�DVt� OR
UHTXLHUDQ�SDUD�VX�GHELGD�FRQVHUYDFLyQ�

Art. 3.11. REGULACION DE LOS RETRANQUEOS.

1. (Q�DOLQHDFLRQHV�GH�FDOOHV�QR�VH�SHUPLWHQ�PiV�UHWUDQTXeos que los 

VHxDODGRV� HQ� 3ODQRV�� /D� DOWXUD� UHJXODGRUD� VH� DSOLFDUi� HQ� XQ� IRQGR
PtQLPR� GH� ��P�� D� SDUWLU� GH� OD� DOLQHDFLyQ� H[WHULRU��R� D� OD� WRWDOLGDG� GH� OD
parcela si su fondo fuera menor.

2. En patios de manzana se permiten retranqueos, siempre que no

generen espacios cuyo ancho sea inferior al fondo, cuando sobre ellos

recaigan huecos de luces de habitaciones vivideras. 

Art. 3.12. CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES.

1.�6RQ� FXHUSRV�VDOLHQWHV� ORV�FXHUSRV�GH�HGLILFDFLyQ�VREUHVDOLHQWHV
sobre el plano de fachada, susceptibles de ser habitados.

2. Se entiende por elementos salientes los elementos de la

HGLILFDFLyQ�FRQVWUXFWLYRV� X� RUQDPHQWDOHV�� WDOHV�FRPR�]yFDORV��PROGXUDV�
aleros, etc.

3.�/D�HGLILFDFLyQ�VH�VRPHWHUi�D�OD�DOLQHDFLyQ�HVWDEOHFLGD�HQ�WRGD�VX
altura. Se permiten cuerpos y elementos salientes sobre fachada en las

FRQGLFLRQHV�HVWDEOHFLGDV�HQ�HO�7tWXOR�,9�FRUUHVSRQGLHQWH�D�1RUPDWLYD�GH
3URWHFFLyQ�\�$GHFXDFLyQ�DPELHQWDO�
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Art. 3.13. REGULACION DE LOS PATIOS DE PARCELA.

1. Cuando se trate de obras de ReestUXFWXUDFLyQ��5HFRQVWUXFFLyQ�R
GH�2EUD�1XHYD��\�HQ�ORV�FDVRV�GH�5HKDELOLWDFLyQ�FXDQGR�VH�PRGLILTXHQ�R�
FUHHQ� QXHYRV� SDWLRV� GH� SDUFHOD�� VXV� GLPHQVLRQHV� VH� UHJXODUiQ� SRU� ODV
1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�

Art. 3.14. AGREGACION O FUSION DE PARCELAS:

1. Se permite en las siguientes condiciones:

__________________________________________
Areas 1���Pi[LPR )UHQWH�Pi[LPR�
A.H.T. de parcelas. de la parcela resultante (m.l.)

__________________________________________
A.H.T. 1. 2 10
__________________________________________
A.H.T. 2 2 10
__________________________________________
A.H.T.3 Libre Libre
__________________________________________

(Q� $+7�� <� $+7��� FXDQGR� VH� VXSHUHQ� ORV� �� P�� GH� IUHQWH�� VHUi
QHFHVDULR�VXEGLYLGLU� OD�FRPSRVLFLyQ�\�WUDWDPLHQWR de fachada como si de

GLVWLQWDV�LQWHUYHQFLRQHV�VH�WUDWD6H��(VWD�RUGHQDQ]D�QR�VHUi�GH�DSOLFDFLyQ
en las edificaciones destinadas en su totalidad a los usos excluidos en el

DUWtFXOR�����

Art. 3.15. SEGREGACION O DIVISION DE PARCELAS.

1. Solamente se perPLWH� OD� GLYLVLyQ� GH� XQD� SDUFHOD� FXDQGR
cualquiera de los frentes anterior o posterior de la parcela menor

UHVXOWDQWH� DOFDQFH� ORV� �� P�� \� VXSHUILFLH�PtQLPD� HGLILFDEOH�� HQ� OD� DOWXUD
permitida, de 120 m2.
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Art. 3.16. CONDICIONES DE HIGIENE Y SALUBRIDAD EN
LAS VIVIENDAS.

1. En los aspectos no regulados en los apartados anteriores sobre

KLJLHQH�\�VDOXEULGDG�\�GHPiV�SDUiPHWURV�GH�FRPSRVLFLyQ�GH�OD�YLYLHQGD�R�
HVSDFLRV�FRPXQHV�GH�OD�HGLILFDFLyQ��UHJLUiQ�ODV�GLVSRVLFLRQHV�FRQWHQLGDV
al respecto en las Normas UrbDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�\�QRUPDWLYD�GH
KDELWDELOLGDG� YLJHQWH� FXDQGR� VH� WUDWH� GH� REUDV� GH� 5HHVWUXFWXUDFLyQ�
5HFRQVWUXFFLyQ� R� GH� 2EUD� 1XHYD�� (Q� ODV� REUDV� GH� 5HKDELOLWDFLyQ� HQ
1LYHOHV� ������ \� ��� \� HQ� HGLILFLRV� GH� WLSRORJtD� �SRSXODU�� GH� �FDUiFWHU
ambiental"� GH� 1LYHO� ��� SRGUiQ� MXVWLILFDUVH� SDUiPHWURV� GH� VXSHUILFLHV
KDELWDEOHV� LQIHULRUHV� D� ORV� HVWDEOHFLGRV� HQ� ODV� 1RUPDV� 8UEDQtVWLFDV�
FXDQGR� VH� WUDWH� GH� HVSDFLRV� GH� REOLJDGD� FRQVHUYDFLyQ� SRU� UD]RQHV� GH
PDQWHQLPLHQWR� GH� WLSRORJtDV� HGLILFDWRULDV�� DVt� FRPR� KXHFRV� de

dimensiones inferiores a las establecidas o conservar los existentes por

UD]RQHV�GH�FRPSRVLFLyQ�DUTXLWHFWyQLFD�

3.17. VIVIENDA BAJO LA CUBIERTA.

1. Se permite el aprovechamiento como vivienda del espacio situado 

bajo la cubierta, sometido en cualquier caso a las Ordenanzas y Normas

TXH�VRQ�GH�DSOLFDFLyQ�DO�XVR�GH�YLYLHQGD��(VWH�DSURYHFKDPLHQWR�QR�SRGUi�
implicar pendientes de cubierta superiores a las autorizadas ni alturas de

DOHURV�VXSHULRUHV�D�ODV�ILMDGDV�HQ�DUWtFXORV�DQWHULRUHV�

2. Las condiciones GH� LOXPLQDFLyQ� \� YHQWLODFLyQ� SDUD� ODV� YLYLHQGDV
EDMR�FXELHUWD�VRQ� ODV�PLVPDV�TXH�ULJHQ�SDUD�ORV�KXHFRV�GH�YHQWLODFLyQ�H
LOXPLQDFLyQ�HQ�HO�XVR�UHVLGHQFLDO�
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Art. 3.18. CONDICIONES ESPECIALES DE LA VIVIENDA EN
LOS PROYECTOS DE REHABILITACION.

1. (Q�ORV�3UR\HFWRV�GH�5HKDELOLWDFLyQ�GH�HGLILFLRV�H[LVWHQWHV�HQ�TXH
VH� UHVSHWH� OD� �VHFFLyQ� FDUDFWHUtVWLFD�� \� OD� WLSRORJtD� JHQHUDO� GHO� HGLILFLR�
DXQTXH�VH�DOWHUH�HO�Q~PHUR�GH�SODQWDV�R�VH�PRGLILTXHQ�ODV�FRQGLFLRQHV�GH�
los patios de parcela, teniendo en cuenta�VXV�HVSHFLDOHV�FDUDFWHUtVWLFDV�
HQ� FDVRV� GHELGDPHQWH� MXVWLILFDGRV� SXHGHQ� QR� VHU� GH� DSOLFDFLyQ
REOLJDWRULD� ODV� FRQGLFLRQHV� GH� KDELWDELOLGDG� LPSXHVWDV� FRQ� FDUiFWHU
JHQHUDO� DO� XVR� GH� YLYLHQGD�� 1R� REVWDQWH� FXPSOLUiQ� FRPR� PtQLPR� ODV
siguientes condiciones:

2.�/D�VXSHUILFLH�~WLO�R�KDELWDEOH�QR�VHUi� LQIHULRU�HQ�QLQJ~Q�FDVR�D� OD
VHxDODGD� SRU� ODV� 1RUPDV� 8UEDQLVWLFDV� GH� 3ODQ� *HQHUDO� SDUD� ORV
DSDUWDPHQWRV�PtQLPRV��VLQ�OLPLWDFLyQ�GH�Q~PHUR�QL�GH�SRUFHQWDMH�

3.�/D�FRPSRVLFLyQ�GH�OD�YLYLHQGD�UHVSRQGHUi�D�ODV�FDUDFWHUtsticas del 

DSDUWDPHQWR�PtQLPR��VHJ~Q�ODV�1RUPDV�8UEDQLVWLFDV�

4.� 3XHGH� DGPLWLUVH� XQD� DOWXUD� OLEUH� PtQLPD� GH� SLVR� GH� ����� P��
FXDQGR�YHQJD�LPSXHVWD�SRU�OD�DOWXUD�HQWUH�IRUMDGRV�GH�OD�HGLILFDFLyQ�TXH
se rehabilita.

-�/DV�SLH]DV�KDELWDEOHV�FRQWDUiQ�FRQ�KXHFRV�GH�YHQWLODFLyQ�\�HQ�VX
FDVR�GH�LOXPLQDFLyQ�QDWXUDO�HQ�ODV�FRQGLFLRQHV�HVWDEOHFLGDV�FRQ�FDUiFWHU
JHQHUDO�HQ�HVWDV�2UGHQDQ]DV�\�HQ�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�

-� (O� DFFHVR� D� OD� HVWDQFLD� GH� XVR� FRP~Q� GHVGH� HO� YHVWtEXOR� GH
HVFDOHUD� SRGUi� VHU� GLUHFWR� D� OD� HVWDQFLD�� R� D� WUDYpV� GH� XQ� YHVWtEXOR� R
SDVLOOR� SHUR� QXQFD� D� WUDYpV� GH� RWUDV� KDELWDFLRQHV� FRPR� GRUPLWRULRV� R
FRFLQDV��/DV�KDELWDFLRQHV�GH�XVR�SULYDGR�R�GH�VHUYLFLR�QR�SRGUiQ�VHUYLU
de paso obligado a otra pieza de la vivienda, salvo en el supuesto de

EDxR�YLQFXODGR�D�XQ�GRUPLWRULR��TXH�SRGUi�VHU�DFFHVLEOH�D�WUDYpV�GH�HVWH
~OWLPR�
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Art. 3.19. ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL EN 
(',),&$&,Ï1�5(6,'(1&,$/�

1.� /D� VXSHUILFLH� GH� ORV� KXHFRV� GH� LOXPLQDFLyQ� \� YHQWLODFLyQ� GH
cualquier pieza habitable, con la salvedad de los edificios catalogados en

1LYHOHV������\����FXPSOLUi�FRQ�OR�HVWDEOHFLGR�HQ�ODV�1RUPDV�8UEDQLVWLFDV
GHO� 3ODQ� *HQHUDO� \� OHJLVODFLyQ� VREUH� OD� PDWHULD��� GHELHQGR� FRQWDU� ORV
huecos correspondientes a dormitorios con un sistema de oscurecimiento 

de los permitidos en estas Ordenanzas.

2. /D�HYDFXDFLyQ�DO�H[WHULRU�GH�YDSRUHV��JDVHV�R�KXPRV�DVt�FRPR�OD�
YHQWLODFLyQ�GH�SLH]DV�QR�KDELWDEOHV�\�HQ�VX�FDVR�GH�FRFLQDV�\�EDxRV�TXH
QR�GLVSRQJDQ�GH�YHQWLODFLyQ�QDWXUDO� VH�UHJXODUiQ�SRU�HO�DUWtFXODGR�GH�ODV
1RUPDV�8UEDQtVWLFDV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�GH�2UGHQDFLyQ��VLQ�VREUHSDVDU�ODV
FKLPHQHDV�HQ�PiV�GH�����P��OD�DOWXUD�GH�OD�FXPEUHUD��UHPDWiQGRVH�FRQ
materiales similares a los de cubierta y sombrerete, al estilo tradicional de 

cada Area.

3. /D� LOXPLQDFLyQ� \� YHQWLODFLyQ� GH� ORV� HVpacios habitables bajo

FXELHUWD�VH� UHDOL]DUi�D� WUDYpV�GH�EXKDUGDV�R�YHQWDQDV�HQUDVDGDV�FRQ� OD
FXELHUWD� TXH� FXPSOLUiQ� ORV� PtQLPRV� HVWDEOHFLGRV� SDUD� LOXPLQDFLyQ� \
YHQWLODFLyQ�GH�KDELWDFLRQHV�HQ�HO�DUWLFXODGR�DQWHULRU�\�FX\DV�GLPHQVLRQHV
\� XELFDFLyQ� YHQGUiQ� cRQGLFLRQDGDV� SRU� HO� DUWLFXODGR� GHO� 7tWXOR� VREUH
�1RUPDWLYD�GH�SURWHFFLyQ�\�GH�$GHFXDFLyQ�$PELHQWDO��



TITULO IV. NORMATIVA DE ADECUACION
AMBIENTAL.

Art. 4.1. COMPOSICION DE FACHADAS Y CUBIERTAS.

1. /D� FRPSRVLFLyQ� GH� IDFKDGDV� VH� UHJXOD� PHGLDQWH� XQD� VHULe de

SDUiPHWURV�UHODWLYRV�D�ORV�VLJXLHQWHV�HOHPHQWRV�FRPSRVLWLYRV�

���(MHV�GH�OD�FRPSRVLFLyQ�
2. Huecos de fachada.

���&RPSRVLFLyQ�HQ�SODQWD�EDMD�
4. Cuerpos salientes.

5. Elementos salientes.

6. Cubierta.

7. Materiales y color.

2. Para cada uno  de  estRV� � HOHPHQWRV� FRPSRVLWLYRV�� ORV� SDUiPHWURV
YDUtDQ� VHJ~Q� HO� � $UHD� � +RPRJpQHD� � GH� TXH� VH� WUDWH�� \� HQ� RFDVLRQHV
WDPELpQ� SDUD� ODV� VXEiUHDV�� WDO� FRPR� VH� VHxDOD� HQ� HO� DUWLFXODGR� D
FRQWLQXDFLyQ�
(VWDV� UHJODV� FRPSRVLWLYDV� QR� VHUiQ� GH� DSOLFDFLyQ� REOLJDWRULD� HQ� ODV
UHVWDXUDFLRQHV� GH� HGLILFLRV� LQFOXtGRV� HQ� FDWiORJR� FRPR� PRQXPHQWDOHV�
VLQJXODUHV�� �R�GH� � �DUTXLWHFWXUD� �QRWDEOH� � �1LYHOHV�GH�3URWHFFLyQ�����\����
FRQ� IDFKDGDV� GH� REOLJDGD� FRQVHUYDFLyQ� R� PDQWHQLPLHQWR� GH� VX
FRPSRVLFLyQ� RULJLQDO�� QL� D� ORV� HGLILFLRV� GH� QXHYD� planta destinados a

equipamiento, en  usos no residenciales, cuando sean de propiedad

S~EOLFD�\�XVR� S~EOLFR�� R�ELHQ�� GH� SURSLHGDG�SULYDGD�GHVWLQDGD� D� XVRV�GH
LQWHUpV� �S~EOLFR�\� �VRFLDO�� ORV��FXDOHV��QR� �REVWDQWH��TXHGDQ sometidos  a

las restantes regulaciones del Plan y sus Ordenanzas, requiriendo los

edificios de nueva planta exentos de esta normativa informe de la

&RPLVLyQ�7HUULWRULDO�GH�3DWULPRQLR�

&RQ� LQGHSHQGHQFLD� �GH� � ORV� �SDUiPHWURV�TXH� VH� � VHxDODQ�D�FRQWLQXDFLyQ
SDUD� FDGD� iUHD� GH� � KRPRJHQHLGDG� WLSROyJLFD�� KDEUiQ� GH� � WHQHUVH� � HQ
cuenta  las  premisas que  impone cada  uno de los entornos en que han
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de situarse las intervenciones, se trate de rehabilitaciones o edificaciones

de nueva planta.

$� HVWRV� HIHFWRV� VH� GLYLGH� HO� iPELWR� GHO� 3ODQ� HQ� WUHV� $UHDV� de

+RPRJHQHLGDG�7LSROyJLFD��$�+�7���

3. (Q� HO� iUHD� $�+�7�� ��� GRQGH� SUHGRPLQDQ� ODV� HGLILFDFLRQHV� VLQJXODUHV�
KDEUiQ�GH�SUHVLGLU�FULWHULRV�GH�UDFLRQDOLGDG�HQ�HO�HPSOHR�GH�ORV�PDWHULDOHV�
\� OD� QHFHVLGDG� GH� VXSHGLWDUVH� D� OD� FRQVHUYDFLyQ� GH� HQWRUQRV� GH� JUDQ
calidad ambiental. Las intervenciones, sin perjuicio de cumplir los

SDUiPHWURV�GH�FRPSRVLFLyQ�TXH�VH�VHxDODQ�HQ�HVWH�FDStWXOR��GHEHQ�WHQHU
FRPR�REMHWLYR�SULQFLSDO�OD�LQWHJUDFLyQ�FRQ�ODV�HGLILFDFLRQHV�H[LVWHQWHV�\�FRQ�
los valores ambientales del espacio urbano.

6H� GLYLGH� HQ� GRV� 6XEiUHDV�� GLIHUHQFLDGDV� PiV� SRU� VX� IXQFLRQDOLGDG� \
HVWUXFWXUD� XUEDQD� TXH� SRU� ODV� WLSRORJtDV� GH� OD� HGLILFDFLyQ� UHVLGHQFLDO�� OD
6XEiUHD�1RWDULRV�HQ�OD�TXH�SUHGRPLQD�OD�IXQFLyQ�UHOLJLRVD��PRQXPHQWDO��\
GH� DWUDFLyQ� WXULVWLFD�� FRQ� XQD� HVFDVD UHSUHVHQWDFLyQ� GH� OD� IXQFLyQ
residencial sobre el eje Notarios-)UDQFRV�� \� OD�6XEiUHD�9LULDWR�HQ� TXH� VH
PH]FODQ� ODV� IXQFLRQHV� DGPLQLVWUDWLYD� \� UHVLGHQFLDO�� HVWD� ~OWLPD� FRQ� XQD
HVWUXFWXUD� SDUFHODULD� PtQLPDOLVWD� VLPLODU� D� OD� GH� ORV� DUUDEDOHV� KLVWyULFRV�
aunquH�HQ�HVWH�FDVR�GHQWUR�GH�XQD�RUJDQL]DFLyQ�GH�HVSDFLRV�VLQJXODUHV�R
monumentales.

4.�(Q�HO�iUHD�$�+�7���SUHGRPLQD�XQD�DUTXLWHFWXUD�SRSXODU�GH�JUDQ�VHQFLOOH]��
WDQWR� GH�PDWHULDOHV� FRPR� GH� FRPSRVLFLyQ�� 6LQ� ROYLGDUVH� GH� OD� QHFHVDULD
mejora en la calidad urbana�D�WUDYpV�GH�OD�5HKDELOLWDFLyQ�R�5HQRYDFLyQ��HV�
preciso conservar la imagen tradicional de estos barrios. Las

intervenciones no deben desentonar de esta imagen de sencillez

DUTXLWHFWyQLFD� \� FRPSRVLWLYD�� HVSHFLDOPHQWH� HQ� HO� HQWRUQR� GH� HGLILFLRV
catalogados.

6H�LQFOX\HQ�HQ�HVWH�iUHD�ORV�DUUDEDOHV�TXH�VH�GHVDUUROODURQ�KLVWyULFDPHQWH�
al exterior del recinto amurallado, todos ellos con caracteristicas similares

HQ� ODV� IRUPXODV� FRQVWUXFWLYDV� GH� OD� HGLILFDFLyQ�� /D� VXEiUHD� 2OLYDUHV�
funcionalmente desconectada del &DVFR� XUEDQR� SHUR� OLJDGD� D� pO
SDLVDMtVWLFDPHQWH�� VH� RUJDQL]D� VREUH� XQ� SDUFHODULR� UXUDOL]DGR� GH
GLPHQVLRQHV� UHODWLYDPHQWH� JUDQGHV�� OD� VXEiUHD� 3L]DUUR�� SHTXHxD� HQ
H[WHQVLyQ� SHUR� GH� FLHUWD� UHOHYDQFLD� SDUD� HO� SDLVDMH� XUEDQR�� PX\
condicionada  por  la  morfologtD��GHO�WHUULWRULR��OD�VXEiUHD�6WD��/XFtD��HQ��OD�
TXH� � OD� � SUHGRPLQDQFLD� GH� XQD� GHWHUPLQDGD� VROXFLyQ� FRQVWUXFWLYD



SURGXFH� XQD� SHUVRQDOLGDG� PX\� FDUDFWHUL]DGD�� OD� VXEiUHD� +RUWD�� FRQ� XQ
WUD]DGR� UDFLRQDOL]DGR�� D� OD� TXH� VH� VXSHUSRQH� XQD� SDUFHODFLyQ�PtQLPD�� \
pRU� ~OWLPR� OD� � VXEiUHD� � OD� /DQD�� WDPELpQ� GH� SDUFHODFLyQ� PtQLPD�
GHWHULRUDGD� DPELHQWDOPHQWH�� QHFHVLWDGD� GH� XQD� UHKDELOLWDFLyQ� HQ
profundidad, y como todas ellas con funciones casi exclusivamente

residenciales.

5.� (O� iUHD� $�+�7��� KD� VXIULGR� XQ� JUDQ� Q~PHUR� GH renovaciones, lo que

SHUPLWH� PD\RU� JUDGR� GH� LQQRYDFLyQ� HQ� OD� DUTXLWHFWXUD�� 1R� REVWDQWH�� OD
existencia  de edificaciones singulares, y  especialmente  la  gran calidad

GH�OD�DUTXLWHFWXUD��FXOWD��HQ��ORV��HMHV�\�SOD]DV�PiV�LPSRUWDQWHV�� LPSRQHQ
un alto  grado  de  respeto al entorno dentro de un mayor grado de

IOH[LELOLGDG�� (Q� WRGR� WLSR� GH� LQWHUYHQFLRQHV� HV� LPSUHVFLQGLEOH� HO� DQiOLVLV
SUHYLR�GH� OD�DUTXLWHFWXUD�HQ�HO�HQWRUQR�SUy[LPR��HQ�DUDV�DO�Pi[LPR�JUDGR
GH� LQWHJUDFLyQ� HQ� OD� PDQ]DQD� R� IUHQWH� GH� HGLILFDFLyQ� y edificios

HQIUHQWDGRV��D~Q�HYLWDQGR�WRGR�WLSR�GH�PLPHWLVPRV�
'HQWUR� GH� pVWH� iUHD� VH� KDQ� GLIHUHQFLDGR� GRV� VXEiUHDV�� OD� VXEiUHD
&RQVWLWXFLyQ��TXH��VH��RUJDQL]D��HQ��XQ��HQWUHOD]DGR�GH�SOD]DV�\�HVSDFLRV
de valor ambiental  con algunas  edificaciones  en  regimen  de

³DGHFXDFLyQ� DPELHQWDO´�� \� OD� VXEiUHD� &XDUWHO� 9LHMR-San Pablo, donde la

UHQRYDFLyQ� KD� VLGR� FDVL� WRWDO�� FRQ� VXVWLWXFLzQ� GH� ODV� WLSRORJtDV� GH
HGLILFDFLyQ�WUDGLFLRQDOHV�

Art. 4.2. EJES COMPOSITIVOS.

1. /RV�HMHV�GH�OD�FRPSRVLFLyQ�VHUiQ�VLHPSUH�YHUWicales,

PDUFDQGR� OD� VLWXDFLyQ� GH� KXHFRV�� FXHUSRV� VDOLHQWHV�
miradores y elementos ornamentales.

6H� GLVWULEXLUiQ� GH� IRUPD� VLPpWULFD-regular (con

equidistancia entre los ejes, salvo en caso de miradores

TXH� VH� SHUPLWH� DPSOLDU� OD� GLVWDQFLD��� R� DVLPpWULFD� �FRQ
distancia entre ejes variable).

Ambas distribuciones se permiten en las tres Areas de

+RPRJHQHLGDG��UHFRPHQGiQGRVH�HQ�$�+�7���OD�VLPpWULFD
UHJXODU��SRU�VX�PD\RU�JHQHUDOL]DFLyQ�
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2. /DV� GLVWDQFLDV� HQWUH� ORV� HMHV� GH� OD� FRPSRVLFLyQ
VHUiQ�GH���P��FRPR�Pi[LPR�\�GH������P��FRPR�PtQLPR
HQ�HO�$�+�7���VXEiUHD�1RWDULRV��\�HQWUH���P��\�����P��HQ�OD�
VXEiUHD� 9LULDWR�� (Q� $�+�7��� \� $�+�7��� QR� VH� VHxDODQ
Pi[LPRV�� TXHGDQGR� FRQGLFLRQDGD� OD� GLVWDQFLD�PtQLPD� D
TXH�HO�PDFL]R�GH�VHSDUDFLyQ�HQWUH�KXHFRV�QR�VHD�LQIHULRU
a 75 cm.�GH�DQFKR�HQ�$+7��\�6XEiUHD�&RQVWLWXFLyQ���(Q
HO�UHVWR�GH�OD�$+7��ODV�GLVWDQFLDV�PtQLPDV�VRQ�OLEUHV�

3. En los edificios de esquina se permite variar el

VLVWHPD� GH� FRPSRVLFLyQ� HQ� ODV� GLVWLQWDV� IDFKDGDV�
VLHPSUH�TXH�HQ�WRGDV�HOODV�VH�XWLOLFHQ�IyUPXODV�VLPptricas

R�UHVSHFWLYDPHQWH�IyUPXODV�DVLPpWULFDV�

Art. 4.3. HUECOS DE FACHADA.

1. Los huecos de fachada ya sean ventanas o

balcones, o se trate de huecos en la planta baja, se

VLWXDUiQ� FHQWUDGRV� VREUH� ORV�HMHV� GH� OD� FRPSRVLFLyQ�� (V
obligatoria la correspondencia vertical de los huecos de

IDFKDGD��LQFOXtGRV�ORV�GH� OD�SODQWD�EDMD��HQ�ODV�ÈUHDV���\
���SHUPLWLpQGRVH�HQ�SODQWD�EDMD�KXHFRV�LQWHUFDODGRV�HQWUH�
ORV� HMHV� GH� FRPSRVLFLyQ�� /DV� PLVPDV� UHJODV� GH
FRPSRVLFLyQ� VH� DSOLFDQ� SDUD� ODV� EXKDUGDV�� EXKDUGLOODV� \
venWDQDV� LQFOLQDGDV� HQ� FXELHUWD�� TXH� VH� DWHQGUiQ� DO
mismo ritmo compositivo que el resto de la fachada.

Es obligatoria la  correspondencia horizontal de los

dinteles de huecos en A.H.T.I y A.H.T.3. Se permiten en

ODV� WUHV� iUHDV� ORV� GLQWHOHV� HQ� DUFR� UHEDMDGR�
UHFRPHQGiQGRVH�VX� XWLOL]DFLyQ� HQ� OD�VXEiUHD� 6WD�� /XFtD
de AHT2.

2. /D� FRQIRUPDFLyQ� GH� ORV� KXHFRV� GH� IDFKDGD� HQ
SODQWDV�GH�SLVR�VHUi�VLHPSUH�YHUWLFDO�
(O� IRUPDWR� GH� HVWRV� KXHFRV� VH� GHILQH� VHJ~Q� ORV

siguientes tipos:
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-�%iVLFR���+XHFR�GH�EDOFyQ��
- Ampliado.

- Hueco reducido. (Hueco de ventana).

D�� HO� +XHFR� %iVLFR� WHQGUi� OD� FRQVLGHUDFLyQ� GH
HOHPHQWR� IXQGDPHQWDO� HQ� OD� FRPSRVLFLyQ� GH� OD� IDFKDGD�
(O�WRWDO�GH�KXHFRV�FRQ�HVWH�IRUPDWR�QR�VHUi�LQIHULRU�D����
GHO� Q~PHUR� WRWDO� GH� KXHFRV� GH� OD� IDFKDGD�� H[FOXLGD� OD
pODQWD� EDMD�� HQ� ODV� iUHDV� $+7�� \� $+7��� HQ� $+7�� HO
SRUFHQWDMH�HV�OLEUH��VDOYR�HQ� OD�VXEiUHD�6WD��/XFtD��HQ� OD
TXH� QR� EDMDUi� GHO� ����� /DV� GLPHQVLRQHV� Pi[LPDV� \
PtQLPDV�SDUD�HO�IRUPDWR�%iVLFR�VHJ~Q�ODV�GLVWLQWDV�iUHDV
VHUiQ�ODV�VLJXLHQWHV�
- 2,80>altura>2,10, 1,40>ancho>0,90 en A.H.T.1

-2,20>altura>1,90, 1,20>ancho>0,80 en A.H.T.2

Medidas libres en A.H.T.3 manteniendo la verticalidad

FRQ�UHODFLyQ�PtQLPD�GH���D���

b) El Hueco Ampliado se conforma a partir del hueco

EiVLFR�� SUHGRPLQDQWH� HQ� OD� FRPSRVLFLyQ� GH� IDchada,

PXOWLSOLFDQGR�VX� DQFKR� SRU����� SRU���R� DPSOLiQGROR� D� OD
DOWXUD��PDQWHQLHQGR�FRQVWDQWH�OD�DOWXUD�GHO�KXHFR�EiVLFR�
(O�KXHFR�$PSOLDGR�VyOR�VH�SHUPLWH�FRPR�HOHPHQWR�GH

FRPSRVLFLyQ� HQ� HO� iUHD� $�+�7���� HVSHFLDOPHQWH� HQ
miradores y cuerpos salientes o en plantas de piso

inmediatamente superiores a la planta baja.

c) El Hueco Reducido� R� YHQWDQD� VLPSOH� QR� SRGUi� WHQHU� XQ� DQFKR
VXSHULRU� D� ����� P��� FRQ� IRUPDWR� YHUWLFDO� HQ� UHODFLyQ� �� D� �� FRPR� FDVR
H[WUHPR��HQ��HO��iUHD��KRPRJpQHD��$�+�7����(Q��HO��iUHD��$�+�7�2 el ancho 

QR��VHUi�VXSHULRU�D���P��FRQ�IRUPDWR�YHUWLFDO�HQ�UHODFLyQ���D����FRPR��FDVR�
H[WUHPR�� SXGLHQGR� � DFRPSDxDU� � HQ� DOWHUQDQFLDV� � VLPpWULFDV� � R
DVLPpWULFDV� � DO� � KXHFR� � EiVLFR� � R� � XWLOL]DUVH� HQ� H[FOXVLYD� HQ� OD� ~OWLPD
planta. En AHT3 se permite formato FXDGUDGR� R� YHUWLFDO�� (Q� iWLFRV� VH
permiten formatos horizontales.
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3. Los huecos de fachada en plantas de piso, centrados sobre los ejes 

FRPSRVLWLYRV� YHUWLFDOHV� TXHGDQ� UHJXODGRV� HQ� FXDQWR� D� VX� VLWXDFLyQ� \
porcentajes por los siguientes apartados:

a) Las diVWDQFLDV�PtQLPDV� GH� ORV� KXHFRV� D� ORV� OtPLWHV�PHGLDQHURV� R
HVTXLQDV�GH�OD�HGLILFDFLyQ�VHUi�GH������P��HQ�ODV�iUHDV�$�+�7���\�$�+�7���\
GH������P��HQ�HO��iUHD�$�+�7���

E�� (O� Q~PHUR� GH� IRUPDWRV� GLVWLQWRV� HQ� ORV� KXHFRV� GH� XQD� OtQHD
KRUL]RQWDO�R�SODQWD�QR�VHUi superior a 2, ni superior a 3 en el conjunto de la

IDFKDGD��GHVFRQWDGRV�ORV�KXHFRV�GH�SODQWD�EDMD��(Q�HO�iUHD�$�+�7���SXHGH
XWLOL]DUVH�PD\RU�Q~PHUR��GH�IRUPDWRV�GLVWLQWRV�GH�KXHFR�

c) La suma total de huecos, en longitud, sobre el desarrollo horizontal

eQ�FDGD�SLVR��QR�VHUi�VXSHULRU�DO�����HQ�HO�iUHD�$�+�7���VXEiUHD�1RWDULRV�
\� DO� ���� HQ� OD� VXEiUHD� GH� 9LULDWR� \� HQ� HO� iUHD� $�+�7���� VLHQGR� OLEUH� HQ
A.H.T.3.

4. D��/RV�FLHUUHV�RSDFRV�GH�YHQWDQDV�\�EDOFRQHV�SRGUiQ�VHU�HQ� IRUPD
de contraventanas o de persianas enrollables accionadas desde el interior,

VLHPSUH� TXH� HO� UROOR� R� FDMD� QR� TXHGHQ� YLVLEOHV� DO� H[WHULRU�� FRQ� SURKLELFLyQ
H[SUHVD�GH�ODV�SHUVLDQDV�PHWiOLFDV�R�GH�SOiVWLFR�HQ�$+7��\�HQ�ODV�6$�6WD�
/XFtD��+RUWD�\�3L]DUUR�GH�$+7���SHUPLWLpQGRVH�PHWiOLFD�GH�FRORU oscuro en

/D� /DQD� \� 2OLYDUHV�� 6H� DGPLWHQ� WDPELpQ� HQ� WRGDV� ODV� $UHDV� SHUVLDQDV
OLJHUDV�FROJDQWHV�DO�LQWHULRU�GH�PDGHUD�R�FHUUDPLHQWRV�GH�WHOD��FRQ�H[FOXVLyQ�
de otros materiales. Se admiten las persianas de librillo, ya sean de madera

R�PHWiOLFDV�HQ�ODV�iUHDV���\����\�HQ�HO�iUHD���VHUiQ�VRODPHQWH�GH�PDGHUD�QR�
GHELHQGR�VREUHVDOLU�GH�IDFKDGDHQ�QLQJ~Q�FDVR��HQ�ORV�HGLILFLRV�LQFOXLGRV�HQ
1LYHOHV� GH� 3URWHFFLyQ� VRQ� GH� REOLJDGD� FRQVHUYDFLyQ� R� UHSRVLFLyQ� ODV
SHUVLDQDV�GH�OLEULOOR�FXDQGR�H[LVWDQ��/DV�HQUROODEOHV�PHWiOLFDV�VHUiQ�WUDWDGDV�
HQ� WRQRV� RVFXURV� SURKLELpQGRVH� ORV� DQRGL]DGRV� EULOODQWHV�� DOXPtQLFRV� R
similar.

E�� /DV� FDUSLQWHUtDV� SRGUiQ� VHU� GH� PDGHUD�� R� PHWiOLFDV�� SLQWDGDV� HQ
tonalidades oscuras, exclusivamente de madera en AHT1, y de madera o

PHWiOLFDV� HQ� $+7�� se prohiben los anodizados aluminicos o similar en

WRGDV� � ODV� iUHDV�� DGPLWLpQGRVH� ODV� � FDUSLQWHUtDV� GH� SOiVWLFR�� PHWiOLFDV� X
otras, siempre que sus acabados sean similares a los  lacados  de pintura
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en tonos oscuros, en el Area AHT3. No se permite la coloFDFLyQ� GH
FDUSLQWHUtDV� D�KDFHV� H[WHULRUHV�� VDOYR� HQ� $+7��VXEiUHD�&XDUWHO� 9LHMR-San

Pablo.

F��/DV� UHMDV�GH� SURWHFFLyQ� VHUiQ�HQ� KLHUUR�SLQWDGR� R� WUDWDGR�HQ�FRORU
QHJUR� R� FRORU� IXQGLFLyQ�� GHELHQGR� TXHGDU� HQUDVDGDV� D� IDFKDGD� HQ� SODQWD
baja. Las barandillas de� EDOFRQHV� VHUiQ� GH� IXQGLFLyQ� R� SHUILOHV� GH� KLHUUR
ODPLQDGR�� FRQ� � SURKLELFLyQ� � GH� � SHUILOHV� � GH� FKDSD� KXHFRV�� HQ� WRGDV� ODV
iUHDV�

Art. 4.4. COMPOSICION DE FACHADA EN PLANTA BAJA O
LOCALES COMERCIALES.

1. 6H� SURKtEH� OD�PRGLILFDFLyQ� GH� OD� FRPSRVLFLyQ� DUTXLWHFWyQLFD� GH� OD
IDFKDGD� GH� OD� HGLILFDFLyQ� PHGLDQWH� PDWHULDOHV� VREUHSXHVWRV� DMHQRV� D� OD
misma, o pintura, debiendo atenerse el tratamiento de los frentes

comerciales a los mismos materiales que el resto de la fachada, tanto en

AHT1 como en AHT2.

2. Los huHFRV�GHEHUiQ�PDQWHQHU�ORV�HMHV�YHUWLFDOHV�GH�OD�FRPSRVLFLyQ
HQ�ODV�iUHDV�$�+�7���\�$�+�7����(Q�WRGRV�ORV�HGLILFLRV�FDWDORJDGRV��1LYHOHV����
�� \� ��� VH� SURKtEH� PRGLILFDU� ORV� KXHFRV� RULJLQDOHV� GH� OD� HGLILFDFLyQ� HQ� OD
SODQWD�EDMD��VLHQGR�GH�REOLJDGD�UHVWLWXFLyQ cuando hayan sido alterados.

(O� DQFKR� GH� ORV� KXHFRV� HQ� ODV� iUHDV� $�+�7��� \� $�+�7��� VHUi� LJXDO� R
LQIHULRU�D���P���GH�FRPSRVLFLyQ�YHUWLFDO�HQ�OD�UHODFLyQ�DOWR�D�DQFKR�GH���D��
FRPR�PtQLPR��VHSDUDGRV�VLHPSUH�SRU�PDFL]RV�GH�DQFKR�VXSHULRU�D����FP�
En edificiRV�FRQ�PiV�GH���YLYLHQGDV��R�FRQ�ORQJLWXG�GH�IDFKDGD�VXSHULRU�D����
m. se permite un hueco de ancho no superior a 3,00 m., y en el resto de

HGLILFLRV� GH� DQFKR� QR� VXSHULRU� D� ����� P��� TXH� GHEHUi� HVWDU� VLWXDGR� HQ
fachada sin retranqueos, para entrada a garaje.�1R�VH�DGPLWLUiQ�PiV�GH�GRV�
WLSRV�GH�KXHFR�HQ�XQD�PLVPD�IDFKDGD�HQ�ODV�iUHDV���\����FRQ�H[FOXVLyQ�GHO
hueco de portal y garaje.

(Q� HO� iUHD� $�+�7��� ORV� KXHFRV� WHQGUiQ� PHGLGDV� \� GLVSRVLFLyQ� OLEUH
DXQTXH�VH�PDQWHQJD� �FRPR�REOLJDWRULD� OD�UHODFLyQ� �FRQ� ORV�HMHV  verticales

GH�FRPSRVLFLyQ�GH�IDFKDGD�
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/D� GLVWDQFLD� PtQLPD� � GH� � ORV� KXHFRV� GH� SODQWD� EDMD� D� HO� OtPLWH
PHGLDQHUR�FRQ�RWUD�HGLILFDFLyQ�VHUi�GH������P��HQ�WRGDV�ODV�iUHDV�

/D�GLVWDQFLD�PtQLPD� GHO�KXHFR�D� OD� HVTXLQD� HQ� HO�HQFXHQWUR�FRQ� RWUD
calle o con el cKDIOiQ�VHUi�FRPR�PtQLPR�GH������P��HQ�WRGDV�ODV�iUHDV��(QHO�
iUHD� ��� HQ� FDVR� GH� TXH� H[LVWD� HQWUHVXHOR�� ORV� KXHFRV� GHO� PLVPR� VH
LQWHJUDUiQ�IRUPDOPHQWH�D�ORV�GH�OD�SODQWD�EDMD�

3. /RV�UyWXORV�FRPHUFLDOHV�SRGUiQ�VHU�UHDOL]DGRV�FRQ�OHWUDV�VXHOWDV��GH
hierro o GH�PDGHUD�SLQWDGDV�HQ�FRORUHV�PDWHV�RVFXURV��6H�SHUPLWHQ�WDPELpQ�
las  letras  pintadas  sobre bastidor de  vidrio  o  chapa  de  hierro, o

PDGHUD�� ODV� OHWUDV� SLQWDGDV� R� � JUDEDGDV� � VREUH� HO� YLGULR� GHO� HVFDSDUiWH�
letras sobre bastidor de vidrio o en hueco sobre chapa de hierro, y letras

VXHOWDV�HQ�PHWDO�RVFXUR�PDWH�R�PDGHUD��FRQ�H[FOXVLyQ�GHO�SODVWLFR��DOXPLQLR�
R� � ODWyQ�� � DGRVDGDV� � � DO� � � YLGULR� � �GHO� � �HVFDSDUiWH�� � � SURKLELpQGRVH� � � ORV
OHWUHURV� OXPLQRVRV�� VDOYR� HQ� $�+�7��� � VXEiUHD� � &XDUWHO� � 9LHMR� TXH� VH
perPLWHQ� ORV� GH� WXER� GH� JDV�� VLHPSUH� TXH� OD� VHFFLyQ� GHO� WXER� WHQJD� XQ
GLiPHWUR� LJXDO� R� LQIHULRU� D� �� FP�� � HQ� � FRORU� EODQFR� R� � DPDULOOR
H[FOXVLYDPHQWH�� (O� WDPDxR� GH� OHWUDV� QR� VHUi� VXSHULRU� D� ��� FP��HQ� QLQJ~Q
caso.

/RV�UyWXORV�HQ�OHWUDV�VXHOWDV�R�HQ��EDVWLGRU SRGUiQ�VLWXDUVH��DGRVDGRV�
a fachada, siempre en la fachada de la planta  baja o del entresuelo, si

H[LVWH� \� SRVHH� FDUiFWHU� FRPHUFLDO�� TXHGDQGR� SURKLEtGRV� HQ� HO� UHVWR� GH
plantas o cubierta.

6H� VLWXDUiQ� SRU� HQFLPD� GH� ORV� KXHFRV� GH� OD� SODQWD�� VLQ� RFXOWDU� VXV
UHFHUFDGRV� QL� OD�PROGXUDFLyQ� GH� GLQWHO� TXH� � ORV� � DFRPSDxHQ� FRLQFLGLHQGR
FRQ� HO� KXHFR� FRPHUFLDO�� FRQ� � DOWXUDV� � TXH� � QR� VXSHUDUiQ� GH� ��� FP�� HQ
A.H.T.1 y A.H.T.2, y de 80 cm. en A.H.T.3.

Los banderines horizontales o banderolas se permiten solamente en

A.H.T.���\�VH�VLWXDUiQ�SHUSHQGLFXODUHV�D�IDFKDGD��SRU�HQFLPD�GH�ORV������P���
sin sobrepasar la cornisa de planta baja, o el forjado de balcones de la

SODQWD�VXSHULRU�6X�VXSHUILFLH�QR�VHUi�VXSHULRU�D������P��

/RV� EDQGHULQHV� � SRGUiQ� VREUHVDOLU� KDVWD� ����� P�� \� VX altura no

VXSHUDUi�GH������P��/DV�EDQGHURODV�YHUWLFDOHV��GH�DOWXUD�VXSHULRU�D������P�
\� VLHPSUH� LQIHULRU� D� ����� P��� QR� VREUHVDOGUiQ� PiV� GH� ����� P�� VREUH� OD
IDFKDGD�� TXHGDQGR� VHSDUDGDV� XQ� PtQLPR� GH� ��� FP�� GHO� SDUDPHQWR�� (Q
AHT3 se permiten banderolas colgantes adosadas a fachada siempre que

no oculten su estructura.



44

4. 4XHGDQ�SURKLEtGDV�ODV�PDUTXHVLQDV��VDOYR�HQ�$�+�7����GRQGH�VHUiQ
SURORQJDFLyQ�GHO�GLQWHO�GHO�KXHFR��DQFKR�Pi[LPR�HO�GHO�KXHFR��YXHOR�PHQRU
a 60 cm. y canto inferior a 10 cm. Se autorizan en A.H.T. 2 y A.H.T.3 toldos 

GH�ORQD�FRQ�DUPD]yQ�PyYLO�HQ�SODQWD�EDMD��6X�IRUPD��FRPSRVLFLyQ��UyWXORV��\�
FRORU�QR�SRGUiQ�GHVHQWRQDU�GH�OD�DUTXLWHFWXUD�HQ�TXH�VH�LQVHUWDQ�QL�DOWHUDU�OD�
FRPSRVLFLyQ�GH�IDFKDGD�X�RFXOWDU�HOHPHQWRV�VLJQLILFDWLYRV�GH�OD�PLVPD�

Su saOLHQWH� \� VXV� GLPHQVLRQHV� QR� GHEHUiQ� HQWRUSHFHU� OD� YLVLyQ� \
SHUVSHFWLYD�GHO�HVSDFLR�S~EOLFR��QL�RFXOWDU�HGLILFLRV��IDFKDGDV�R�FRQMXQWRV�GH�
YDORU�DPELHQWDO��6X�DOWXUD�VREUH�UDVDQWH�VHUi�VXSHULRU�D������P��\�VX�VDOLHQWH�
inferior a 1,20 m.

5. Con independenciD� GH� ODV� PHGLGDV� GH� SURWHFFLyQ� HQ� ORFDOHV
FRPHUFLDOHV� TXH� DIHFWDQ� D� OD� FRPSRVLFLyQ� GH� IDFKDGD� \� HOHPHQWRV
VXSHUSXHVWRV�D�pVWD��ORV�HOHPHQWRV�FRQVWLWX\HQWHV�GH�OD�HVWUXFWXUD�LQWHULRU�\
GH� OD� GHFRUDFLyQ�� HQ� UD]yQ� D� VXV� YDORUHV� DUWtVWLFRV� R� KLVWyULFRV� SRGUiQ
FRQVLGHUDUVH� FRPR� GH� SURWHFFLyQ� D� HIHFWRV� GH� VX� FRQVHUYDFLyQ� WRWDO� R
parcial. A estos efectos, en las solicitudes de licencias de obras o de

UHIRUPD� TXH� DIHFWHQ� D� ORFDOHV� FRPHUFLDOHV� TXH� SRU� VXV� FDUDFWHUtVWLFDV
DUWtVWLFDV� R� GH� DQWLJXHGDG� SXGLHUDQ� FRQWHQHU DOJ~Q� HOHPHQWR� D� SURWHJHU� R
FRQVHUYDU�� SRU� OD� RILFLQD� WpFQLFD� PXQLFLSDO� VH� VRPHWHUi� DQWH� OD� &RPLVLyQ
Municipal correspondiente, la conveniencia o necesidad de mantener y

conservar una parte o la totalidad de las instalaciones comerciales, quien

SRGUi�DFRUGDU�OD�LQLFLDFLyQ�GH�H[SHGLHQWH�SDUD�VX�LQFOXVLyQ�HQ�FDWiORJR�

Art. 4.5. CUERPOS SALIENTES: BALCONES Y MIRADORES.

1.� /RV� FXHUSRV� VDOLHQWHV� GH� EDOFRQHV� \� PLUDGRUHV� GHEHUiQ� SRVHHU
SODQWD� UHFWDQJXODU� R� FRPSXHVWD� HQ� iQJXORV� UHFWRV�� VDOYR� � HQ� $�+�7���� /D
lonJLWXG�GH� OD� ORVD�GH� ORV�EDOFRQHV� WHQGUi�FRPR�Pi[LPR�����GHO�KXHFR�GH
EDOFyQ�HQ�$�+�7���\�$�+�7���\�����HQ�$�+�7���\�FRPR�PtQLPR�OD�DPSOLWXG�GHO�
KXHFR��6RODPHQWH�VH�DGPLWH�EDOFyQ�FRUULGR��KDVWD����P��GH� ORQJLWXG��HQ� OD
SULPHUD� SODQWD� GH� SLVR� HQ� HO� iUHD� $�+�T.3, debiendo conservarse los

H[LVWHQWHV�HQ�ODV�RWUDV�iUHDV�
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2.� /RV� FXHUSRV� VDOLHQWHV� GH� EDOFRQHV� R� PLUDGRUHV� LUiQ� VLHPSUH
centrados sobre los ejes compositivos. No se permiten miradores en la

VXEiUHD�2OLYDUHV�GH�$+7��

3. El saliente de balcones a calle medido perpendicularmente a la

IDFKDGD� QR� � SRGUi� � H[FHGHU� � GH� � ����� P�� � FRPR� � Pi[LPR� HQ� $�+�7��� \
A.H.T.2 y  de  0,50 m.  en  A.H.T.3. En  los  patios de  manzana los vuelos

VH� UHJLUiQ� SRU� OR� HVWDEOHFLGR� SRU� ODV� 1RUPDV� 8UEDQtVWLFDV� SDUD� HO� 6XHOR
Urbano. Se� FRQVHUYDUiQ� ODV� JDOHUtDV� WUDGLFLRQDOHV� HQ� SDWLRV� \� IDFKDGDV
posteriores.

4. /D� ORVD� HQ� EDOFRQHV� \� PLUDGRUHV� SRGUi� VHU� GH� SLHGUD�� QDWXUDO� R
DUWLILFLDO�� X� KRUPLJyQ�� R� � ELHQ� DGRSWDUi� � OD� � VROXFLyQ� � WUDGLFLRQDO� � GH
HQWUDPDGR�GH�KLHUUR�FRQ�FHUiPLFD��FRQ�DSR\RV�GH�SLHGUD�QDWXUDO��KRUPLJyQ
o  de  hierro,  o bien   sobre   viguetas   voladas   molduradas   o  no. El

FDQWR�YLVLEOH��HQ�� ORV�SULPHURV�FDVRV�QR�H[FHGHUi�GH���FP���SHUPLWLpQGRVH
HQ� � $�+�7��� \� $�+�7��� PROGXUDFLyQ� GH� DSR\R�� VLHPSUH� TXH� HO� HVSHVRU
Pi[LPR no sobrepase de 24 cm. y quede retirada del canto del plano

superior.

5. /RV� � EDOFRQHV� � QR� � SRGUiQ� � HVWiU� � FHUUDGRV� FRQ� DQWHSHFKRV� GH
IiEULFD� R� PDWHULDO� RSDFR�� VLHQGR� REOLJDWRULD� OD� SURWHFFLyQ� PHGLDQWH
HOHPHQWRV��PHWiOLFRV��GH��EDUUDV��PDFL]DV��FRPSXHVWDV con sentido vertical

o cruzado y  rematados  en  su parte superior mediante pletina o

pasamanos, con  perfil  inferior  de  atado anclado a la losa o base de

apoyo.

6. /RV� YXHORV� FHUUDGRV� VREUH� IDFKDGD�� DGRSWDUiQ� OD� VROXFLyQ� GH
mirador, acristalado en todD� VX� H[WHQVLyQ� FRQ� FDUSLQWHUtDV� GH� PDGHUD� R
SHUItOHV� PHWiOLFRV� GH� KLHUUR�� REOLJDWRULDPHQWH� GH� PDGHUD� HQ� $+7�� \
VXEiUHDV�3L]DUUR�\� 6WD��/XFtD�GH�$+7���\�GH�PDGHUD�R�KLHUUR� HQ� HO� UHVWR�
'HEHUiQ� VHU� FXHUSRV� OLJHURV� DGRVDGRV� D� OD� IDFKDGD� GHO� HGLILFLR�� FRQ
carpLQWHUtDV� � OLJHUDV�� SLQWDGDV� � R� � EDUQL]DGDV� HQ� WRQDOLGDGHV� RVFXUDV� \
PDWHV�� SURKLELpQGRVH� � WD[DWLYDPHQWH� ORV� WUDWDPLHQWRV� DQRGL]DGRV� R
VLPLODUHV��6H�SURKtEH�HO�XVR�GH�SHUItOHV�PHWiOLFRV�KXHFRV��VDOYR�TXH�SRU�VX
SHTXHxD� HVFXDGUtD� SHUPLWDQ� ORJUDU� FRPSRVLFLRQHs asimilables por su

DVSHFWR� OLJHUR� D� ODV� TXH� VH� FRQVLJXHQ� � PHGLDQWH� � SHUItOHV� � PHWiOLFRV
PDFL]RV��6H��SURKtEHQ��ORV���FHUUDPLHQWRV��GH��IiEULFD��HQ��$�+�7���\�$�+�7����
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En A.H.T.3 se permiten planos opacos, siempre que no superen de 0,45 m.

de altura, como  peto  sobre  la parte superior de la losa, o bien como

UHPDWH�VXSHULRU�GHO�PLUDGRU��\�FHUUDPLHQWRV�GH�IiEULFD�OLJHURV�VLHPSUH�TXH�OD�
SURSRUFLyQ�KXHFR�PDFL]R�QR�EDMH��GHO�����PHGLGR�HQ�KRUL]RQWDO�\�GHO����
medido en vertical.

7. El vuelo en miradores QR�VXSHUDUi�D������P��HQ�ODV�iUHDV�$�+�7���\
$�+�7���� SXGLHQGR�VHU�GH� �����P��HQ�$�+�7����(Q�HVWD� iUHD�VH�SHUPLWH�XQ
vuelo complementario de 0,30 m. a partir de 1,05 m. de la altura del mirador. 

(O�DQFKR�HQ� ORV�PLUDGRUHV�VH�OLPLWD�SRU�OD�UHODFLyQ���D���GH su ancho a su

altura.

8. /D�SURWHFFLyQ�GH�ODV�VXSHUILFLHV�KRUL]RQWDOHV�R�LQFOLQDGDV�HQ�VX�SDUWH�
VXSHULRU�VH�UHDOL]DUi�FRQ�HO�PLVPR�PDWHULDO�HPSOHDGR�HQ�OD�FRQVWUXFFLyQ�GHO
PLUDGRU�R�FRQ�FKDSD�GH�]LQF�R�FREUH��SURKLELpQGRVH�H[SUHVDPHQWH�HO�XVR�GH�
OiPLQDV�DVIiOWLFDV�R�VLQWpWLFDV�YLVWDV�

Art. 4.6. ELEMENTOS SALIENTES.

1. 6H� DGPLWH� OD� FRPSRVLFLyQ� FRQ� HOHPHQWRV� VDOLHQWHV� WDOHV� FRPR
encadenados de esquinales, o recercados de puertas y ventanas, realizados 

HQ�SLHGUD�QDWXUDO�� VLHPSUH�TXH�QR�VREUHVDOJDQ�PiV�GH�1 cm. del plano de

IDFKDGD� HQ� ODV� iUHDV� $+7�� \� $+7�� VXEiUHD� &RQVWLWXFLyQ�� SXGLHQGR� VHU
SLQWDGRV�R�HVJUDILDGRV�HQ�ODV���iUHDV��(Q�OD�SODQWD�EDMD��SRU�HQFLPD�GH�ORV
�����P��GH�DOWXUD�OD�LPSRVWD�SRGUi�VREUHVDOLU�KDVWD����FP�

2. 6H� SURKtEHQ� ORV� DSDUDWRV� GH� DLUe acondicionado salientes en

IDFKDGD� HQ� WRGDV� ODV� iUHDV�� SHUPLWLpQGRVH� HQUDVDGRV� HQ� HO� iUHD� $+7��
VLHPSUH� TXH� KD\DQ� VLGR� VLWXDGRV� RULJLQDOPHQWH� HQ� OD� FRPSRVLFLyQ� GH
IDFKDGD��X�REHGH]FDQ�D�XQ�HVWXGLR�FRQMXQWR�GH�pVWD�
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Art. 4.7. CUBIERTAS.

1. Las cubLHUWDV� VH� HMHFXWDUiQ� FRQ� WHMDGRV� GH� IDOGRQHV� LQFOLQDGRV� \
pendiente continua entre el 25 y el 35%, con recogida de agua en canalones 

GH�]LQF�R�FREUH�YLVWRV�GH�VHFFLyQ�VHPLFLUFXODU�VLWXDGRV�HQ�HO�ERUGH�GHO�DOHUR��
o intercalados en la cubierta a nivel de los muros de fachada, y conducidas

las aguas pluviales mediante bajantes a la red de alcantarillado. Se

PDQWHQGUiQ� ORV� GH� RWUR� WLSR� GH� VHFFLyQ� HQ� HGLILFLRV� FDWDORJDGRV� FXDQGR
H[LVWDQ�� &XDQGR� ODV� EDMDQWHV�VHDQ�H[WHULRUHV�VHUiQ�HMHFXWDGDV�HQ�FDQDOyQ
visto de ziQF�R�FREUH��R�FRQ�FRQGXFFLRQHV�GH�IXQGLFLyQ��SURWHJLGDV�FRQ�KLHUUR�
DO�PHQRV�HQ�ORV�����P��LQIHULRUHV��(Q�HO�iUHD�$+7���VXEiUHD�&XDUWHO�9LHMR�
VH�SHUPLWHQ�EDMDQWHV�GH�VHFFLyQ�FLUFXODU�GH�FKDSD�PHWiOLFD�SLQWDGD�HQ�FRORU
mate oscuro e identico tipo de proteccLyQ�� /DV� SURWHFFLRQHV�� WUDWDGDV
VLHPSUH� HQ� QHJUR� R� FRORU� VLPLODU� DO� GH� IXQGLFLyQ�� VHUiQ� VHPLFLUFXODUHV� VL
sobresalen del plano de fachada, y rectangulares si van empotradas.

(Q�REUDV�GH�5HFRQVWUXFFLyQ�R�QXHYD�SODQWD�ODV�EDMDQWHV�VHUiQ�UHFWDV�
cortando la imposta si existiera.

2. /D�FXEULFLyQ�GHO�WHMDGR�FRQ�OD�VDOYHGDG�GH�HGLILFLRV�SURWHJLGRV�GRQGH�
VpDQ� FDUDFWHUtVWLFRV� RWURV� WLSRV� GH� PDWHULDOHV�� VHUi� VLHPSUH� FRQ� WHMD
FHUiPLFD� FXUYD� HQ� VX� FRORU� QDWXUDO� HQ� OD� JDPD� GHO� URMR�� R� ELHQ� WHMD� YLHMD
recuperada de simLODUHV�FDUDFWHUtVWLFDV��GHELHQGR�VHU�WDPELpQ�FHUiPLFRV�HO
resto de los elementos complementarios como cumbreras, remates

ODWHUDOHV��HWF��(O�WDPDxR�GH�OD�WHMD�VHUi�DO�PHQRV�GH����FP��GH�ODUJR�����FP��
de ancho en la boca y 8 cm. de flecha, y en la cumbrera sHUi�GH����FP��GH
ODUJR� \� ��� GH� DQFKR�� 6H� XWLOL]DUi� HO� ]LQF� R� HO� SORPR� SDUD� UHPDWHV� R
encuentros de los elementos sobresalientes sobre la cubierta, quedando

H[SUHVDPHQWH� SURKLEtGD� OD� XWLOL]DFLyQ� GH� OiPLQDV� DVIiOWLFDV� R� VLQWpWLFDV
vistas, tanto en la cubierta como en el forrado de laterales al descubierto, los 

FXDOHV� GHEHUiQ� VHU� SURWHJLGRV� HQ� WRGRV� ORV� FDVRV� PHGLDQWH� UHYRFRV� GH
mortero y pintura similares y con igual tratamiento que en fachada.

3. /D� DOWXUD� GH� OD� FXPEUHUD� YHQGUi� GHWHUPLQDGD� SRU� ODV� SHQGLHQWHs

DXWRUL]DGDV�� \� HQ� QLQJ~Q� FDVR� VREUHSDVDUi� HQ� PiV� GH� �� P�� GH� OD� DOWXUD
reguladora de aleros.
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4. /DV� DQWHQDV� GH� UDGLR� \� WHOHYLVLyQ� VHUiQ� VLHPSUH� FROHFWLYDV�� 6H
SURKtEHQ�ODV�DQWHQDV�LQGLYLGXDOHV�\�SDUDEyOLFDV�HQ�IDFKDGDV�R�EDOFRQHV��DVt
como las de telefontD�PyYLO� YLVLEOHV�GHVGH�HO�HVSDFLR�S~EOLFR��/DV�DQWHQDV
FROHFWLYDV� WDQWR� YHUWLFDOHV� FRPR� SDUDEyOLFDV�� FRORFDGDV� HQ� ~OWLPD� SODQWD
GHEHUiQ�TXHGDU�SRU�GHEDMR�GHO�SODQR�LQFOLQDGR�FRUUHVSRQGLHQWH�DO�IDOGyQ�GH
FXELHUWD�� GH� IRUPD� TXH� QR� VHiQ� YLVLEOHV� GHVGH� OD� YtD� S~EOLFD� R� HVSDFLRV
OLEUHV� S~EOLFRV�� (Q� FDVR� GH� TXH� H[LVWLHUDQ� GLILFXOWDGHV� WpFQLFDV� SDUD� VX
FRORFDFLyQ� HQ� OD� IRUPD� LQGLFDGD�� GHEHUi� VHU� VRPHWLGD� OD� LQVWDODFLyQ� DO
FRUUHVSRQGLHQWH�SHUPLVR�GH�OD�&RPLVLyQ�GH�3DWULPRQLR�

5. 6H� SURKtEH� FXDOTXLHU� WLSR� GH� FXHUSR� GH� HGLILFDFLyQ� VREUHVDOLHQWH
VREUH� HO� IDOGyQ� GH� FXELHUWD�� VDOYR� FKLPHQpDV�� DOWLOORV� DFULVWDODGRV� SDUD
LOXPLQDFLyQ�GH�HVSDFLRV�FRPXQHV�R�EXKDUGLOODV��HVWDV�~OWLPDV�VRODPHQWH�HQ
OD� IRUPD� HVSHFLILFDGD� HQ� HO� $UWtFXOR� ����� /DV� FKLPHQHDV� VH� VLWXDUiQ
preferentePHQWH��SUy[LPDV�D�OD�FXPEUHUD��\�HQ�FXDOTXLHU�FDVR�DOHMDGDV���P��
HQ� SUR\HFFLyQ� KRUL]RQWDO� GHO� DOHUR� D� IDFKDGD�� 6XV� SDUDPHQWRV� UHFLELUiQ
WUDWDPLHQWR�\�FRORU�VLPLODUHV�DO�GH�IDFKDGD�\�GHEHUiQ�FXEULUVH�FRQ�HOHPHQWRV�
PHWiOLFRV� R�FHUiPLFRV�� VHJ~Q�PRGHORV� WUDGLFLRQDOHV� HQ� ODV� iUHDV� $+7��<
AHT2.

Los cuerpos para maquinaria de ascensores o remate de escaleras

TXHGDUiQ�EDMR�HO�IDOGyQ�GH�FXELHUWD�HQ�HO�iUHD�$�+�7����(Q�ODV�iUHDV���\��
SRGUiQ� VREUHVDOLU� VLHPSUH� TXH� TXHGH� LQFRUSRUDGR� \� MXVWLILFDGR� HQ� VX
YROXPHWUtD� \� tUDWDPLHQWR� � FRQ� OD� FRPSRVLFLyQ� JHQHUDO� GHO� HGLILFLR�� 6H
permiten las claraboyas o altillos acristalados al modo tradicional para

LOXPLQDFLyQ�GH�HVSDFLRV�FRPXQHV�



CUADRO RESUMEN NORMAS DE COMPOSICION.















Art. 4.8. ILUMINACION DE CUBIERTAS: TERRAZAS, 
BUHARDILLAS Y VENTANAS INCLINADAS.

1. 6yODPHQWH� VH� SHUPLWH� XQD� EXKDUGLOOD� SRU� IDOGyQ� GH� FXELHUWD�� (Q
AHT1, AHT2 Y AHT3 se permiten ventanas inclinadas adosadas y paralelas 

al plano de cubierta en los casos de espacio habitable bajo cubierta. 

2. El grueso aparente de los muros laterales de cierre de las

EXKDUGLOODV�QR�VHUi�VXSHULRU�D����FP���\�WRGRV�ORV�SDUDPHQWRV�YLVWRV�WHQGUiQ�
DFDEDGR� \� FRORU�VLPLODUHV�D� ORV� GH� IDFKDGD�� /D�DQFKXUD�GHO�KXHFR�GHEHUi
estar en consonancia con� ODV�QHFHVLGDGHV�GH� LOXPLQDFLyQ�\�YHQWLODFLyQ�GHO
HVSDFLR� LQWHULRU�� \� VX� DQFKXUD� QR� VHUi� VXSHULRU� DO� ���� GH� ORV� KXHFRV� GH
IDFKDGD�D�FX\R�HMH�FRUUHVSRQGD��/D�FXELHUWD�GH�ODV�EXKDUGDV�VH�UHVROYHUi�D�
GRV�R�WUHV�DJXDV��UHPDWiQGRVH�FRQ�WHMD�FXUYD�GH�LJXDOHV�FDUDFWHUtVWLFDV�TXH�
HO�UHVWR�GHO�WHMDGR�\�VX�FXPEUHUD�VH�VLWXDUi������P��FRPR�PtQLPR�SRU�GHEDMR�
GH� OD� FXPEUHUD� GHO� HGLILFLR�� /RV� IUHQWHV� GH� ODV� EXKDUGDV� VH� VLWXDUiQ
UHWUDQTXHDGRV�XQ�PtQLPR�GH������P��GHO�IUHQWH�GH�HGLILFDFLyQ�

3. Las ventanas inclinadas estaUiQ� DGDSWDGDV� D� OD� SHQGLHQWH� GH� OD
FXELHUWD�� VLQ� TXH� VREUHVDOJDQ�PiV� GH� ��� FP�� GHO� SODQR� GH� pVWD�� 'HEHUiQ
VLWXDUVH�VHJ~Q� ODV� OtQHDV�GH�FRPSRVLFLyQ�GH�OD� IDFKDGD�GHO�HGLILFLR��HQ� ORV
ejes verticales de los restantes huecos de fachada, o coincidiendo con ejes

GH�VLPHWUtD�VLQ�VXSHUDU�HQ�Q~PHUR�DO�GH�ORV�HMHV�YHUWLFDOHV�

4. En faldones de cubierta  recayentes  a patio de manzana se

permiten terrazas cuando exista espacio habitable bajo cubierta, salvo en

$+7�� 6XEiUHDV� 2OLYDUHV�� 3L]DUUR�� 6WD�� /XFtD� \� +RUWD�� /DV separaciones

HQWUH�WHUUD]DV�\�HQ�ORV�OLQGHURV�FRQ�RWUDV�ILQFDV�VH�WUDWDUiQ�FRQ�IDOGRQHV�GH
FXELHUWD� GH� DQFKR� PtQLPR� GH� �� P�� VLJXLHQGR� OD� PLVPD� SHQGLHQWH� GH� OD
FXELHUWD� \� FRQ� ORV�PLVPRV�PDWHULDOHV� GH�pVWD��DO� � LJXDO� �TXH� �HO� � IUHQWH� DO
patio de manzana que� VH� WUDWDUi� FRPR� DOHUR� \� IDOGyQ� GH� FXELHUWD� FRQ
UHWUDQTXHR�PtQLPR�GH�OD�WHUUD]D�GH���P��(O�QXHYR�SDUDPHQWR�VH�VLWXDUi�HQ
HO� IDOGyQ� UHFD\HQWH� D� HVSDFLR� SULYDGR�� D� ����� P�� FRPR� PtQLPR� GH� OD
cumbrera.



51

Art. 4.9. ALEROS.

1. Los aleros o cornisas son de obliJDGD� FRQVWUXFFLyQ� HQ� ODV
rehabilitaciones, reconstrucciones y en las obras de nueva planta que se

UHDOLFHQ�HQ�WRGDV�ODV�iUHDV�KRPRJpQHDV� LQFOXtGDV�HQ�HO�3ODQ�(VSHFLDO��FRQ
OD� ~QLFD� VDOYHGDG� SDUD� ORV� FDVRV� GH� HGLILFLRV� REMHWR� GH� UHKDELOLWDFLyQ� TXH
HVWpQ� FDWalogados (Niveles 1, 2 y 3) o calificados como arquitectura culta

�1LYHO� ���� FRQVWUXtGRV� RULJLQDOPHQWH� VLQ� DOHURV�� 1R� VREUHSDVDUiQ� OD� DOWXUD
DXWRUL]DGD� HQ� HO� DUWtFXOR� ���� GH� HVWDV� 2UGHQDQ]DV� HQ� IDFKDGD� D� HVSDFLR
S~EOLFR�� \� HQ� ORV� UHVWDQWHV� IUHQWHV� GH� OD� HGLILFDFLyQ� FRLQFLGLUiQ� R� VHUiQ
LQIHULRUHV�D�pVWD��VDOYR�HQ�HGLILFLRV�FRQ�IUHQWH�D�GRV�FDOOHV�\�GLVWLQWDV�DOWXUDV
o rasante en cada una de ellas, y a patios interiores de menos de 12 m2.

2. 6X�YXHOR�UHVSHFWR�GHO�SDUDPHQWR�GH�IDFKDGD�QR�VREUHSDVDUi�GH���
cm.��FXDQGR�H[LVWDQ�PLUDGRUHV�EDMR�HO�DOHUR�SRGUiQ�YRODU����FP��UHVSHFWR�DO
SDUDPHQWR�GH�pVWH��HO�FRVWDGR�LQIHULRU�GH�OD�YLJXHWDV�R�FDQHFLOORV�SRGUi�HVWDU�
VLWXDGR� KDVWD� ��� FP�� SRU� HQFLPD� GHO� SDYLPHQWR� GHO� ~OWLPR� IRUMDGR� HQ� HO
supuesto de aprovechamiento del espacio bajo cubierta como habitable en

ORV� FDVRV� GH� REUDV� GH� 5HKDELOLWDFLyQ� HQ� HO� 1LYHO� �� VLQ� TXH� HVWH� HVSDFLR
compute como planta, debiendo quedar a la altura del plano superior del

forjado en los restantes casos de obras.

3.�(O�DOHUR�VHUi�VLHPSUH�KRUL]RQWDO�\�VDOYR�HQ�HO�iUHD�$�+�7����QR�SRGUi�
VHU�SURORQJDFLyQ�GHO�IRUMDGR��FX\R�JUXHVR�QR�SRGUi�DFXVDUVH�HQ�IDFKDGD��D
H[FHSFLyQ� GH� ODV� YLJXHWDV� R� FDQHFLOORV� GH� VRSRUWH� TXH� SRGUiQ� VHU
PROGXUDGRV�R�WUDWDGRV�FRQ�OHQJXDMH�DUTXLWHFWyQLFR�DFWXDO��6DOYR�HQ�$�+�7���
HO�FDQWR�H[WHULRU�GHO�DOHUR�WHQGUi�XQ�JUXHVR�Pi[LPR�GH����FP��SHUPLWLpQGRVH�
PROGXUDV�KDVWD�XQ�JUXHVR�GH����FP��UHWUDQTXHDGDV����FP�FRPR�PtQLPR�GHO�
ERUGH� GHO� DOHUR�� 6H� UHFRPLHQGD� OD� IRUPDFLyQ� GH� FRUQLVDV� FRQ� KLODGDV
voladas de ladrillo, cobijas de teja, o alternadas, siguiendo las pautas

WUDGLFLRQDOHV� HQ� ODV� FDOOHV� R� HVSDFLRV� S~EOLFRV� HQ� ORV� TXH� VH� UHSLWH� HVWD
WLSRORJtD��(Q�OD�VXEiUHD�2OLYDUHV�GH�$+7��VHUiQ�REOLJDWRULDV�ODV�GH�WHMD�FRQ
o sin hiladas de ladrillo intercaladas.
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Art. 4.10. ELEMENTOS DE COMUNICACION VERTICAL.

1. /D� LQVWDODFLyQ� GH� DVFHQVRUHV�� GH� REOLJDGD� XELFDFLyQ� HQ� WRGRV� ORV
HGLILFLRV� UHQRYDGRV�GH�PiV�GH���SODQWDV��GHEHUi� KDFHUVH�GH� IRUPD� TXH� HO
FXDUWR� GH� PiTXLQDV� TXHGH� HQJOREDGR� GHQWUR� GHO� YRO~PHQ� JHQHUDO� GHO
edificio sin emerjer sobre HO� SODQR� GH� FXELHUWD� HQ� HO� iUHD� $+�7���� (Q� ODV
UHVWDQWHV� iUHDV� SRGUi�HPHUJHU�KDVWD���P�� VLHPSUH�TXH� VH� MXVWLILTXH�HQ� OD
YROXPHWUtD�JHQHUDO�\�FRPSRVLFLyQ�\�WUDWDPLHQWR�GH�FXELHUWDV�GHO�SUR\HFWR�

2. Las escaleras, se permite sean iluminadas cenitalmente. Salvo los

DOWLOORV�DFULVWDODGRV�DO�PRGR�WUDGLFLRQDO��VX�UHPDWH�QR�HPHUJHUi�GHO�IDOGyQ�GH�
FXELHUWD� HQ� HO� iUHD� $�+�7���� (Q� ODV� UHVWDQWHV� iUHDV� UHFLELUi� HO� PLVPR
tratamiento que las cabinas de ascensores.

Art. 4.11. MATERIALES  DE FACHADA.

1. (Q� ODV� iUHDV A.H.T.1 y A.H.T.2 en las rehabilitaciones y

UHFRQVWUXFFLRQHV�VH�PDQWHQGUiQ�ORV�WUDWDPLHQWRV�SUHH[LVWHQWHV�FXDQGR�VHDQ�
GH�LQWHUpV���VLPXODFLyQ�GH�MXQWDV�GH�VLOOHUtD��HVJUDILDGRV�HVSHFLDOHV��HWF����6H�
UHFRPLHQGDQ� \� VH� SRGUiQ� DXWRUL]DU� UHYRFRV� FRQ� PH]FOD� GH� cDO�� VtOLFH� \
DUHQD�� FRQ� SLJPHQWDFLyQ�QDWXUDO�� \� WH[WXUD� OLVD�� SXGLHQGRVH�DXWRUL]DU�RWURV
PDWHULDOHV�GH�UHYRFR��(Q�]yFDORV��EDVDPHQWRV�R�SODQWDV�EDMDV�VH�XWLOL]DUiQ
UHYRFRV�WUDGLFLRQDOHV�FRQ�WH[WXUD�UXJRVD�R�PDWHULDO�SpWUHR�GH�OD�]RQD�

2. (Q�HO�iUHD�$�+�7���� ODV�IDFKDGDV�SRGUiQ�VHU�HQ�SLHGUD�QDWXUDO�GH�OD
zona con aplacados o sillares, tanto en basamento como en plantas de

SLVRV��DGPLWLpQGRVH�OD�FRPELQDFLyQ�GH�SLHGUD�\�HQIRVFDGRV��(O�WUDWDPLHQWR
GH�OD�SLHGUD�VHUi�OLVR�\�PDWH��VLQ�MDVSHDGRV��VDOYR�HQ�EDVDPHQWRV��]yFDORV�R�
SODQWD�EDMD�TXH�SRGUi�VHU�UXJRVR�

3. (Q� HO� iUHD� $�+�7���� HQ� ODV� UHKDELOLWDFLRQHV� VH� FRQVHUYDUiQ� ORV
WUDWDPLHQWRV� VXSHUILFLDOHV� FXDQGR� VHDQ� GH� LQWHUpV�� 6H� HPSOHDUiQ
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HQIRVFDGRV� R� DSODFDGRV� GH� SLHGUD� QDWXUDO� FRQ� GHVSLHFH� GH� VLOOHUtD�� (Q
Planta� %DMD� VH� SHUPLWHQ� RWURV� PDWHULDOHV�� FRQ� SURKLELFLyQ� GH� FHUiPLFD� \
SODFDV�GH�FXDOTXLHU�PDWHULDO��EULOODQWHV�R�DEULOODQWDGRV��FHUiPLFD��SOiVWLFRV�R
PHWDOHV�� FXDQGR� WHQJDQ� FDUiFWHU� GRPLQDQWH� HQ� OD� FRPSRVLFLyQ�� /RV
DSOLFDGRV�GH�SLHGUD�HQ�$+7��\�$+7��VHUiQ�DO�menos de 10 cm. de grueso,

FRQ� DSDUHMR� GH� VLOOHUtD� \� MXQWDV� YHUWLFDOHV� D� WUDEDMXQWD�� UHVROYLHQGRVH� ODV
esquinas con la misma pieza y vuelta no inferior a 20 cm.

Art. 4.12. COLORES.

1. El color de las fachadas y de los materiales que la componen,

revocos��SHUVLDQDV��FDUSLQWHUtDV��HOHPHQWRV�RUQDPHQWDOHV�HQ�JHQHUDO��VDOYR
ORV� GHVWDOOHV� GH� SHTXHxR� WDPDxR�� VHUiQ� DTXHOORV� TXH� DVHJXUHQ� OD
LQWHJUDFLyQ�GH�ODV�QXHYDV�HGLILFDFLRQHV�HQ�HO�FRQMXQWR�DPELHQWDO�GH�VX�$UHD
+RPRJpQHD��SURKLELpQGRVH�ORV�WRQRV�YLYRV�GH�ORV�colores primarios y toda la 

JDPD�GH�FRORUHV�IUtRV�HQ�WRQRV�YLYRV��DVt�FRPR�HO�EODQFR�SXUR�\�HO�QHJUR�\
ORV�JULVHV�RVFXURV��HVWRV�~OWLPRV��FRQ�OD�VDOYHGDG�GH�ODV�UHMHUtDV�\�EDMDQWHV�

2. (Q�ODV�iUHDV�$�+�7���\�$�+�7���QR�VH�DGPLWHQ�PiV�GH�WUHV�FRORUHV�HQ�
la�UHVROXFLyQ�GHO�SODQR�GH�OD�IDFKDGD��VDOYR�HQ�HGLILFLRV�FDWDORJDGRV��&RPR
FRORUHV� EiVLFRV� SDUD� OD� UHVROXFLyQ� GHO� SODQR� GH� IDFKDGD� VH� XWLOL]DUiQ� ORV
incluidos en la Carta de Color de estas Ordenanzas:

-�(Q�$+7��VH�XWLOL]DUiQ�ORV�FRORUHV�GHO���DO���HQ�OD�JDPa que figura en 

OD�FDUWD� GHJUDGDGD�DO�EODQFR� GH� OD� +�D� OD�$�� 3DUD�EDVDPHQWRV��]yFDORV�R
SODQWDV� EDMDV� SRGUiQ� XWLOL]DUVH� ORV� FRORUHV� �� DO� ��� *� DO� +�� \� FRQ� WH[WXUD
UXJRVD�R�HQ� WRQRV�PiV�RVFXUHFLGRV�R�PHQRV�GHJUDGDGRV�DO�EODQFR�TXH� OD
OtQHD�+�

- En AHT2 se utLOL]DUiQ�ORV�FRORUHV�GHO���DO����HQ�OD�JDPD�GH�OD�&�D�OD�$�
H[FOXVLYDPHQWH��VDOYR�HQ�]yFDORV�\�EDVDPHQWRV�GRQGH�SRGUiQ�XWLOL]DUVH�ODV
gamas de la G a la H en los colores del 9 al 14, o menos degradados al

blanco que la linea H.

-� (Q� $+7�� SRGUi� XWLOL]DUVH� FXalquier color de la Carta en planos de

IDFKDGD�� \� HQ� � ]yFDORV� � ORV� � PLVPRV� � FRORUHV� � HQ� OD� OtQHD� +� R� PiV
oscurecidos que la linea H.
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3.� (O� $\XQWDPLHQWR� SRGUi� DSUREDU� FRPR� GRFXPHQWDFLyQ
complementaria de esta Ordenanza, "planes de color" o proyectos de

"AdHFXDFLyQ� DPELHQWDO�� �LQFOX\HQGR�PHMRUDV�GH� IDFKDGD� \� WUDWDPLHQWRV�GH
color) para determinados conjuntos de fachada.

4.13. INSTALACIONES EN FACHADA.

1. 6H� SURKLEH� OD� FRORFDFLyQ� GH� FXDOTXLHU� WLSR� GH� FDEOHDGR�� FDMDV� GH
FRQWDGRUHV�� GH� SURWHFFLyQ�� HWF��� LQVWDODFLRQHV� GH� JDV� \� WHOHYLVLyQ� HQ
IDFKDGDV�� GHELpQGRVH� KDFHU� SRU� HO� LQWHULRU� GH� ORV� HGLILFLRV�� R� ELHQ
empotradas, sin que se acusen al exterior.





TITULO V -�&$7$/2*$&,21�<�1,9(/(6�'(�3527(&&,Ï1�

Art. 5.1. CATALOGACION Y NIVELES DE PROTECCION.

1. $� HIHFWRV� GH� GDU� FXPSOLPLHQWR� D� OR� SUHFHSWXDGR� HQ� OD� OHJLVODFLyQ
XUEDQtVWLFD� \� GH� SDWULPRQLR� KLVWyULFR� VREUH� HO� &DWiORJR� GH� HGLILFLRV�
HOHPHQWRV�DUTXLWHFWyQLFRV�\�HVSDFLRV�XUEDQRV�GH�YDORU��\�GH�ODV�1RUPDV�GH
SURWHFFLyQ� JHQHUDOHV� GH� OD� HGLILFDFLyQ� TXH� GHEHQ� DFRPSDxDU� D� ODV
2UGHQDQ]DV��VH�HVWDEOHFHQ�FLQFR�QLYHOHV�GH�SURWHFFLyQ� MHUDUTXL]DGRV�GHO��
DO����/DV� WUHV�SULPHUDV�FDWHJRUtDV� FRUUHVSRQGHQ�D� HGLILFLRV� LQFOXtGRV�HQ� HO
&DWiORJR� \� ODV� UHVWDQWHV� D� HGLILFDFLRQHV� QR� FDWDORJDGDV�� DXQTXH� FRQ
diVWLQWRV� JUDGRV� GH� SURWHFFLyQ�� QR� REVWDQWH�� ORV� QLYHOHV� �� \� ��� VH
FRQVLGHUDUiQ�FRPR�FDWDORJDGRV�D�ORV�VRORV�HIHFWRV�GH�DSOLFDFLyQ�GH�D\XGDV
R�VXEYHQFLRQHV�D�HGLILFLRV�R�LQVWDODFLRQHV�SURWHJLGDV��ORV�HGLILFLRV�LQFOXtGRV
HQ� HQWRUQRV� GH� SURWHFFLyQ� %�,�&�� VLQ�nLYHO�GH� SURWHFFLyQ� HVSHFtILFR�� OR�VRQ
WDPELpQ�D�HIHFWRV�GH�FRQWURO�SRU�ORV�2UJDQRV�GH�3URWHFFLyQ�GHO�3DWULPRQLR�

2. /D�GHILQLFLyQ�GH�QLYHOHV�SDUD�FDGD�XQD�GH�ODV�XQLGDGHV�SDUFHODULDV�R�
FDWDVWUDOHV�HVWi�HQ�FRUUHVSRQGHQFLD�FRQ�OD�FDOLGDG�DUTXLWHFWyQLFD�GHO�edificio

que la ocupa, asociada en los Niveles 4 y 5 a la mayor o menor singularidad 

GHO� HVSDFLR� HQ� TXH� VH� XELFD�� $� HVWRV� HIHFWRV� HO� ILFKHUR� \� FDWiORJR� GH� OD
HGLILFDFLyQ� HVWDEOHFHQ� OD� FDOLGDG� DUTXLWHFWyQLFD� GH� FDGD� HGLILFLR� HQ� ODV
clasificaciones de monumental, singular, notable, arquitectura culta y

ambiental-SRSXODU�� GHELpQGRVH� FRQVLGHUDU� ORV� UHVWDQWHV� FRPR� HGLILFLRV� GH
FDUiFWHU� QHXWUR�� R� GHJUDGDGRV�� HQWHQGLGDV� HVWDV� ~OWLPDV� FDOLILFDFLRQHV� HQ
FXDQWR� D� VX� VLJQLILFDFLyQ� DPELHQWDO�� 3DUD� OD� GHILQLFLyQ� GH� ORV niveles de

SURWHFFLyQ� FRUUHVSRQGLHQWHV� D� FDGD� HGLILFLR� VH� KD� WHQLGR� HQ� FXHQWD� OD
VLQJXODULGDG��HO� FDUiFWHU�DPELHQWDO�R� OD� IDOWD�GH�FDUDFWHUL]DFLyQ�GHO�HVSDFLR
en que se ubica. En especial en el  Nivel  5  se  incluyen las edificaciones de 

arquitectura  popular exclusivamente  cuando  forman  parte  de  un

FRQMXQWR� � GH� LQWHUpV�� � R� � HVWiQ� � VLWXDGDV� � HQ� iUHDV� GH� FLHUWD� FDOLGDG
ambiental.
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3. $�ORV�HIHFWRV�GH� OD�DSOLFDFLyQ�GHO�$UWtFXOR�������GH� OD�/H\����������
VH� FRQVLGHUDUiQ�FRPR�QRUPDV�GH�SURWHFFLyQ� LQWHJUDl las establecidas para

los Niveles 1, 2 y 3 en estas Ordenanzas.

4. 3DUD� OD� DSOLFDFLyQ� GH� ORV� 1LYHOHV� GH� 3URWHFFLyQ� VH� WRPD� FRPR
UHIHUHQFLD�OD�³XQLGDG´�GHILQLGD�HQ�ORV�DUWtFXORV�����\������OD�SDUFHOD�FDWDVWUDO�
VDOYR� HQ� HO� FDVR� GH� HOHPHQWRV� DUTXLWHFWyQLFos o espacios protegidos,

DXQTXH� HO� QLYHO� GH� SURWHFFLyQ� QR� DOFDQFH� DO� WRWDO� GH� ODV� FRQVWUXFFLRQHV
existentes en la parcela.

En los Niveles 4 y 5 los tipos de intervenciones permitidos concretan el 

JUDGR�GH�SURWHFFLyQ�TXH�VH�DWULEX\H�D�FDGD�SDUWH�GH�OD�FRQVWUXFFLyQ�
(Q� ORV� 1LYHOHV� ���� \� ��� TXH� FRQIRUPDQ� HO� &DWiORJR�� DQWH� FXDOTXLHU

LQWHUYHQFLyQ��\D�VHD�GH�&RQVHUYDFLyQ�R�5HKDELOLWDFLyQ��VH�H[LJLUi�MXQWDPHQWH�
con el Proyecto un estudio detallado de las formas constructivas, estado de

FRQVHUYDFLyQ�\�KDELWDELOLGDG��DVt�FRPR�HO�DQiOLVLV�GH�VXV�WUD]DV�RULJLQDOHV�\
UHIRUPDV� KLVWyULFDV�� FX\RV� GDWRV� VHUYLUiQ� SDUD� MXVWLILFDU� ODV� IRUPDV� GH
LQWHUYHQFLyQ�DGRSWDGDV�\�SRGUiQ�LQFRUSRUDUVH�DO�&DWiORJR�MXQWDPHQWH�FRQ�OD�
LQWHUYHQFLyQ�DUTXLWHFWyQLFD�OOHYDGD�D�FDER�

Art. 5.2. NIVEL DE PROTECCION I.

1. 6H�DSOLFD�D�ORV�HGLILFLRV�FRQ�FDOLILFDFLyQ�GH�PRQXPHQWDO��FXDOTXLHUD
TXH�VHD�OD�FDOLILFDFLyQ�GHO�HVSDFLR�HQ�TXH�VH�XELFDQ�

2. (O� FDUiFWHU� GH� OD� SURWHFFLyQ� HV� HQ� JHQHUDO� GH� FRQVHUYDFLyQ� \� GH
SURWHFFLyQ�LQWHJUDO��HVWUXFWXUDO�\�YROXPpWULFD�H[WHQGLpQGRVH�D�OD�WRWDOLGDG�GH
HOHPHQWRV�DUTXLWHFWyQLFRV�TXH�FRPSRQHQ�HO�HGLILFLR�

3. (O� WLSR�GH�REUDV�SHUPLWLGR� VH� OLPLWD�D� ODV�GH� UHVWDXUDFLyQ��\� ODV�GH
FRQVHUYDFLyQ� \� FRQVROLGDFLyQ� GLULJLGDV� DO� PDQWHQLPLHQWR� GHO� HGLILFLR�
Unicamente en el caso�GH�FDPELR�GH�XVR��FRQ�UHXWLOL]DFLyQ��WRWDO�R��SDUFLDO
GH�OD�HGLILFDFLyQ� �VH��SHUPLWH�� OD�� UHKDELOLWDFLyQ� �LQWHULRU��GLULJLGD��DO� �QXHYR
XVR�� FRQ� OD� REOLJDGD� FRQVHUYDFLyQ� GH� OD� WLSRORJtD� HVWUXFWXUDO� \� GH� ORV
HOHPHQWRV�DUTXLWHFWyQLFRV�GH�YDORU�
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5.3. NIVEL DE PROTECCION II.

1. 6H� DSOLFD� D� ORV� HGLILFLRV� FRQ� FDOLILFDFLyQ� GH� VLQJXODU� SRU� VXV
FDUFWHUtVWLFDV�DUTXLWHFWyQLFDV�R�KLVWyULFDV��FXDOTXLHUD�TXH�VHD�OD�FDOLILFDFLyQ
del espacio en que se ubican.

2. (O� FDUiFWHU� GH� OD� SURWHFFLyQ� VH� H[WLHQGH� D� OD� FRQVHUYDFLyQ� GH
IDFKDGDV�� \� GH� ODV� WLSRORJtDV� HVWUXFWXUDOHV� \� GH� RUJDQL]DFLyQ� HVSDFLDO
FXDQGR� FRUUHVSRQGDQ�D�VXV� FDUDFWHUtVWLFDV� GH�RUtJHQ�� R� VL� VRQ�SRVWHULRUHV
FXDQGR� HVWpQ� LQWHJUDGDV� HQ� HO� FRQMXQWR�� FRQ� HOLPLQDFLyQ� REOLJDGD� GH� ORV
DxDGLGRV� R� HOHYDFLRQHV� DMHQRV D� ODV� FDUDFWHUtVWLFDV� GH� RUtJHQ� R� QR
LQWHJUDGDV�HQ�HO�FRQMXQWR�DUTXLWHFWyQLFR�

3. /DV� REUDV� SHUPLWLGDV� VRQ� ODV� GH� FRQVHUYDFLyQ�� UHVWDXUDFLyQ� \
FRQVROLGDFLyQ�� DVt� FRPR� ODV� GH� UHKDELOLWDFLyQ� LQWHULRU� \� H[WHULRU�� FRQ� OD
SRVLELOLGDG� GH� HOLPLQDFLyQ� R� VXVWLWXFLyQ� GH� ORV� FXHUSRV� \� HOHPHQWRV� GH
FDUiFWHU�HVS~UHR�R�VLQ�LQWHUpV�DUTXLWHFWyQLFR�R�KLVWyULFR�

4. En los casos en que el interior del edificio no corresponda a la

FDOLILFDFLyQ� GH� 6LQJXODU� SRU� VX� FDUiFWHU� DUTXLWHFWyQLFR� R� KLVWyULFR�� QL� GH
Arquitectura Culta, y se justifique suficientemente por el mal estado de la

HGLILFDFLyQ�� VH� SHUPLWHQ� WDPELpQ� ODV� REUDV� GH� 5HHVWUXFWXUDFLyQ� SDUD� OD
WUDQVIRUPDFLyQ� LQWHULRU� GHO� HGLILFLR�� 7DQWR� HQ� HO� FDVR� GH� � 5HKDELOLWDFLyQ�
FRPR� HQ� � HO� � GH� � 5HHVWUXFWXUDFLyQ� OD� � HGLILFDFLyQ� � SRGUi� � DXPHQWDU� � VX
YROXPHWUtD�GHQWUR�GH�ORV�OtPLWHV�VHxDODGRV��SRU�� ODV��DOLQHDFLRQHV��LQWHULRUHV
R��GH�HOHYDFLyQ�GH�OD�HGLILFDFLyQ�HVWDEOHFLGRV�SRU�HO�3ODQHDPLHQWR�HQ�FDGD
caso.

Art. 5.4. NIVEL DE PROTECCION III.

1. Se aplica a los edificios  con  caliILFDFLyQ�GH�&DUiFWHU�1RWDEOH�� �HQ
ODV� ILFKDV� GH� OD� HGLILFDFLyQ�� FXDOTXLHUD� TXH� VHD� HO� FDUiFWHU� GHO� HVSDFLR� HQ
que se ubican.
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2. (O�JUDGR�GH�SURWHFFLyQ�VH�H[WLHQGH�D�OD�FRQVHUYDFLyQ�HVWUXFWXUDO�\�GH�
IDFKDGDV�� LQFOX\HQGR� ORV� HOHPHQWRV�DUTXLWHFWyQLFRV� YLVLEOHV� DO�H[WHULRU��DVt
FRPR� GH� DTXHOORV� HOHPHQWRV� LQWHULRUHV� GH� YDORU� DUTXLWHFWyQLFR�� R
FDUDFWHUtVWLFRV�GH�OD�WLSRORJtD�SULPLWLYD�RULJLQDO�

3. /DV� REUDV� SHUPLWLGDV� VRQ� ODV� GH� UHVWDXUDFLyQ�� FRQVHUYDFLyQ� \
FRQVROLGDFLyQ� DVt� FRPR� ODV� GH� UHKDELOLWDFLyQ� LQWHULRU y exterior de la

HGLILFDFLyQ�

4. En casos justificados por cambios de uso o mejora de las

FRQGLFLRQHV� GH� KDELWDELOLGDG�� VH� SHUPLWLUiQ� DTXHOODV� REUDV� GH
UHHVWUXFWXUDFLyQ� SDUFLDO� TXH� VXSRQJDQ� PHMRUD� HQ� ODV� FRQGLFLRQHV� GH
habitabilidad del edificio o patio dH� PDQ]DQD�� FRQ� LQFOXVLyQ� GH� OD
UHVWUXFWXUDFLyQ� H[WUHPD� R� WRWDO� FRQ� YDFLDGR� GHO� HGLILFLR�� VLHPSUH� TXH� VH
PDQWHQJDQ� R� UHFRQVWUX\DQ� ODV� FDUDFWHUtVWLFDV� JHQpULFDV� GH� OD� WLSRORJtD
estructural.

5. 7DQWR�HQ�ODV�REUDV�GH�UHKDELOLWDFLyQ�FRPR�HQ�ODV�GH�UHHVWUXFWXUDFLyQ
VH�SHUPLWH�HO�DXPHQWR�GH�YROXPHWUtD�GHO�HGLILFLR�FRQ�ORV�OtPLWHV�GH�DOLQHDFLyQ�
interior y altura establecidos por el planeamiento en cada caso.

Art. 5.5. NIVEL DE PROTECCION IV .

1. 6H�DSOLFD�D�ORV�HGLILFLRV�VHxDODGRV�HQ�ODV�ILFKDV�GH�OD�HGLILFDFLyQ�FRQ�
FDOLILFDFLyQ�GH�$UTXLWHFWXUD�FXOWD�

2. (O�FDUiFWHU�GH�OD�SURWHFFLyQ�VH�GLULJH�HQ�HVWRV�HGLILFLRV�QR�LQFOXtGRV
HQ� FDWiORJR�� DO� PDQWHQLPLHQWR� GH� ODV� IDFKDGDV�� FXELHUWDV� \� HOHPHQWRV
visibles al exterior.

/D�SURWHFFLyQ�LQFOX\H�HQ�WRGRV�ORV�FDVRV�OD�HOLPLQDFLyQ�REOLJDGD�GH�ORV�
DxDGLGRV�\�HOHYDFLRQHV�HVS~UHDV�

3. $GHPiV� GH� ODV� REUDV� GLULJLGDV� DO� PDQWHQLPLHQWR� GHO� HGLILFLR� VH
SHUPLWHQ�ODV�GH�5HKDELOLWDFLyQ�\�5HHVWUXFWXUDFLyQ��pVWDV�~OWLPDV�FXDQGR�VH
MXVWLILTXH� GHELGDPHQWH� OD� LQDGHFXDFLyQ� GH� ORV� HVSDFLRV� interiores a

condiciones de higiene y salubridad por necesidades de habitabilidad
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DFWXDOHV�� &XDQGR� VH� MXVWLILTXH� OD� LPSRVLELOLGDG� GH� FRQVHUYDFLyQ� GH� OD
IDFKDGD� SRU� GHFODUDFLyQ� GH� HVWDGR� GH� UXLQD� H� LPSRVLELOLGDG� GH
FRQVROLGDFLyQ�� VH� SHUPLWLUiQ� ODV� REUDV� GH� RHFRQVWUXFFLyQ�� WDO� FRPR� VH
GHILQHQ�HQ�HO�DUWtFXOR�FRUUHVSRQGLHQWH�GH�HVWDV�2UGHQDQ]DV��FRQ�UHSRVLFLyQ
REOLJDGD�GH�ORV�HOHPHQWRV�TXH�HQ�HOOD�VH�VHxDODQ�

4. (Q� ODV�REUDV�GH�5HHVWUXFWXUDFLyQ�3DUFLDO�TXH�VRODPHQWH�DIHFWHQ� D
sustituciones parciales de elementos estructurales y en las obras de

5HHVWUXFWXUDFLyQ�7RWDO�TXH�LPSOLTXHQ�HO�YDFLDGR�GH�PiV�GHO�����GHO�HGLILFLR��
DVt� FRPR�HQ� ODV�GH�5HFRQVWUXFFLyQ�� WDQWR� ODV�DOWXUDV�GH�DOHUR��FRLQFLGHQWH
FRQ�HO�~OWLPR�IRUMDGR��FRPR�ODV�GHO�IRUMDGR�VXSHULRU�GH�SODQWD�EDMD� cornisa y 

OtQHD� GH� EDOFRQHV� GH� SULPHUD� SODQWD�� FRLQFLGLUiQ� FRQ� ODV� H[LVWHQWHV�� VDOYR
TXH�ORV�SODQRV�GH�RUGHQDFLyQ�VHxDOHQ�DOWXUD� UHJXODGRUD�GLVWLQWD��VXSHULRU�R
inferior a la existente. 

$UW�������1,9(/�'(�3527(&&,Ï1�9�

1. Se aplica a los edificios� VHxDODGRV�FRQ�HVWH�QLYHO�GH�SURWHFFLyQ�HQ
ODV� ILFKDV� GH� OD� HGLILFDFLyQ�� FRQ� FDOLILFDFLyQ� GH� DUTXLWHFWXUD� DPELHQWDO
SRSXODU�� FXDQGR� VH� VLW~DQ� HQ� HVSDFLRV� GH� FDOLGDG� DPELHQWDO�� R� IRUPDQ
conjuntos destacables.

2. (O�FDUiFWHU�GH�OD�SURWHFFLyQ�VH�GLULJH�HQ�HVWRV�HGLILFLRV��QR�LQFOXtGRV
HQ� FDWiORJR�� DO� PDQWHQLPLHQWR� GH� ODV� WLSRORJtDV� GH� IDFKDGD�� FXELHUWDV� \
HOHPHQWRV� YLVLEOHV� DO� H[WHULRU�� /D� SURWHFFLyQ� LQFOX\H� HQ� WRGRV� ORV� FDVRV� OD
HOLPLQDFLyQ�REOLJDGD�GH�ORV�DxDGLGRV�\�HOHYDFLRQHV�HVS~UHDV�

3. $GHPiV� GH� ODV� obras dirigidas al mantenimiento del edificio se

SHUPLWHQ�ODV�GH�5HKDELOLWDFLyQ�\�5HHVWUXFWXUDFLyQ��pVWDV�~OWLPDV�FXDQGR�VH
MXVWLILTXH� GHELGDPHQWH� OD� LQDGHFXDFLyQ� GH� ORV� HVSDFLRV� LQWHULRUHV� D
condiciones de higiene y salubridad por necesidades de habitabilidad
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actuales. &XDQGR� VH� MXVWLILTXH� OD� LPSRVLELOLGDG� GH� FRQVHUYDFLyQ� GH� OD
IDFKDGD� SRU� LPSRVLELOLGDG� GH� FRQVROLGDFLyQ, o alturas libres entre

IRUMDGRV� TXH� LQFXPSOHQ� OD� QRUPDWLYD� GH� KDELWDELOLGDG�� VH� SHUPLWLUiQ� ODV
LQWHUYHQFLRQHV� GH� 2EUD� QXHYD�� FRQ� UHSRVLFLyn obligada de los elementos

TXH�VH�VHxDODQ�HQ�HO�ILFKHUR�GH�OD�HGLILFDFLyQ�

4. (Q� ORV�FDVRV� GH�5HKDELOLWDFLyQ� \� 5HHVWUXFWXUDFLyQ� SDUFLDO� VLHPSUH
que no exista aumento de plantas, como medida para mejora de la

habitabilidad de la vivienda bajo cubierta, se� SHUPLWH� OD� HOHYDFLyQ� GH� OD
FRUQLVD� R� DOHUR� KDVWD� ��� FP�� SRU� HQFLPD� GHO� ~OWLPR� IRUMDGR� IRUPDQGR� XQ
espacio iluminado y ventilado por buhardillas o ventanas inclinadas en el

plano de cubierta.

5. (Q�ODV�REUDV�GH�5HQRYDFLyQ��\�HQ�ORV�GH�1XHYD�SODQWD�SRU�GHUribo,

ODV�DOWXUDV� GH�DOHUR� FRLQFLGLUiQ� FRQ�HO�~OWLPR� IRUMDGR��\� DO� LJXDO�TXH� ODV� GHO
IRUMDGR� VXSHULRU� GH� SODQWD� EDMD�� FRUQLVD� \� OtQHD� GH� EDOFRQHV� GH� SULPHUD
SODQWD��VH�DWHQGUiQ�D�OD�RUGHQDQ]D�VREUH�DOWXUDV��VDOYR�TXH�H[LVWD�VHxDODGD
HQ�ODV�ILFKDV�GHO�FDWiOogo una altura reguladora inferior, a fin de armonizar

alturas con el resto del frente de manzana.

6. (O�FDUiFWHU�GH�OD�SURWHFFLyQ�REOLJD�D�OD�DGDSWDFLyQ�GH�VXV�IDFKDGDV�\�
FXELHUWDV�D�ODV�QRUPDV�HVSHFLILFDGDV�HQ�ORV�DUWtFXORV�VREUH�FRPSRVLFLyQ�GH
fachadas� \�FXELHUWDV��FXHUSRV�\�HOHPHQWRV�DUTXLWHFWyQLFRV��KXHFRV�\�FRORU�
/DV� REUDV�GH� UHKDELOLWDFLyQ�� UHHVWUXFWXUDFLyQ�� UHFRQVWUXFFLyQ�X� REUD�QXHYD�
LUiQ� DFRPSDxDGDV� GHO�PDQWHQLPLHQWR�� R� UHFXSHUDFLyQ� HQ� VX� FDVR�� GH� ODV
WLSRORJtDV�GH�SDUFHOD�RULJLQDOHV�GHO�SDUFHODULR�KLVWyULFR�

$UW�������3527(&&,Ï1�(1�/26�(1725126�'(),1,'26�325�/26
381726� &5Ë7,&26� '(/� 3$,6$-(� 85%$12� <� (1� /$6� &$//(6
ENTREMUROS.

���(Q�HO�SODQR����FRPR�FRPSOHPHQWR�DO�GH� OD�HGLILFDFLyQ��VH�VHxDODQ
3XQWRV� &UtWLFRV� GHO� 3DLVDMH� 8UEDQR�� SXQWRV� GH� YLsta singulares sobre

determinados entornos urbanos que es preciso proteger en cuanto a sus
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FDUDFWHUtVWLFDV�HGLILFDWRULDV�GH�YROXPHWUtD��DOWXUDV��FRPSRVLFLyQ�\�WUDWDPLHQWR�
de cubiertas, materiales, colores y textura, por constituir primeros planos en

la visLyQ�GHO�SDLVDMH�TXH�URGHD�HO�&DVFR�KLVWyULFR��/RV�HQWRUQRV�D�SURWHJHU�VH�
GHOLPLWDQ� HQ� HO� SODQR� ��� FRQ� LQGHSHQGHQFLD� GH� OD� DSOLFDFLyQ� GH� ORV
SDUDPHWURV� UHJXODGRUHV�GH� YROXPHWUtD�\�FDUDFWHUtVWLFDV�GH� FRPSRVLFLyQ�� OD
incidencia de las intervenciones edificatorias requiere un riguroso control por 

su posible impacto en el paisaje; a este efecto cualquier solicitud de

DFWXDFLyQ� HGLILFDWRULD� VLWXDGD� HQ� ORV� HQWRUQRV� SURWHJLGRV� GHEHUi
DFRPSDxDUVH�GH�XQ�DQiOLVLV�GH�VX�LQFLGHQFLD�HQ�ODV�OtQHDV�GH�YLVLyQ��SHUILOHV�
y esTXHPD�SDQRUiPLFR�LQFOXLGRV�HQ�OD�ILFKD�GH�&DWiORJR�FRUUHVSRQGLHQWH�

��� /RV� HVSDFLRV� SURWHJLGRV� ³HQWUHPXURV´� VRQ� FDOOHV� ERUGHDGDV� \
delimitadas por muros que mantienen las trazas, materiales y textura

procedentes de su origen medieval. Son de obligada consHUYDFLyQ� ODV
DOWXUDV� \�PRUIRORJtD�FDUDFWHUtVWLFDV�HQ� FDGD�FDVR�� DVt�FRPR� ORV�PDWHULDOHV
de piedra, morteros, y acabados y textura originales. Se permiten

excepcionalmente huecos verticales, entre 70 y 140 cm. de altura, y puertas 

de servicio de ancho no superior a 90 cm. Se prohiben las marquesinas y

FXDOTXLHU� FODVH� GH� DQXQFLRV�� VDOYR� UyWXORV� HQ� FKDSD� GH� DFHUR� IRUMDGRR
madera adosados a fachada en los accesos.

$UW�������&21',&,21(6�'(�3527(&&,Ï1�(1�2%5$6�(1�(/�
VIARIO Y ESPACIOS PUBLICOS.

1. Los  ProyecWRV� R� � (VWXGLRV� � GH� 2UGHQDFLyQ� R� 5HPRGHODFLyQ� GH
FDOOHV� \� SOD]DV� WHQGUiQ� HQ� FXHQWD� OD� IXQFLyQ� SHDWRQDO� R� GH� FRH[LVWHQFLD
YHKtFXOR-SHDWyQ�TXH�VH�OHV�DVLJQD�HQ�HVWH�3ODQ�(VSHFLDO��\�D�HIHFWRV�GH�VX
WUDWDPLHQWR� HQ� PDWHULDOHV� \� FRORU�� HO� FDUiFWHU� PRQXPHQWDO�� singular o

ambiental de los edificios que definen el espacio, respetando en cualquier

FDVR�OD�RUJDQL]DFLyQ�GH�WUiILFR��DSDUFDPLHQWRV�\�iUHDV�GH�FDUJD�R�GHVFDUJD
\�FDUULOHV�GH�DXWRE~V�VHxDODGRV�HQ�HO�3ODQ�

2. 6H� � H[LJLUi� � HO� � HQWHUUDPLHQWR� � VXEWHUUiQHR� GH� todas las

FRQGXFFLRQHV� � HOpFWULFDV� � HQ� � DOWD� � R� � EDMD� WHQVLyQ�� DVt� FRPR� ODV� GH
DOXPEUDGR� S~EOLFR�� OtQHDV� WHOHIyQLFDV�� WHOHYLVLyQ� \� JDV�� PHGLDQWH� HO
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UHVSHFWLYR� FRQYHQLR� FRQ� ODV� FRPSDxtDV� VXPLQLVWUDGRUDV�� GHELpQGRVH
simultanear obligatoriamente con las obras que sean precisas para las

PHMRUDV� GHO� DOFDQWDULOODGR�� DJXD�� \� FRQ� ODV� GH� SDYLPHQWDFLyQ� TXH
FRUUHVSRQGDQ�D�RSHUDFLRQHV�GH�UHIRUPD�R�UHSDUDFLyQ�

3. &XDOTXLHU� REUD� QXHYD� R� GH� UHFRQVWUXFFLyQ�� UHHVWUXFWXUDFLyQ� R
UHKDELOLWDFLyQ�� SUHYHUi� VXV� LQVWDODFLRQHV� GH� FRntadores, empalmes, caja,

HWF��� DVt� FRPR� ODV� QHFHVDULDV� SDUD� FRQHFWDU� FRQ� ODV� LQVWDODFLRQHV� GH
HOHFWULFLGDG�\�WHOHIRQtD�GHO�VXEVXHOR�HQ�HO�PRPHQWR�RSRUWXQR�

Art. 5.9. CONDICIONES DE URBANIZACION DE LOS ESPACIOS 
PUBLICOS DE CALLES Y PLAZAS.

La adecuaciyQ�HQ�HO� WUDWDPLHQWR� GH� ORV�HVSDFLRV�S~EOLFRV�GH�FDOOHV� \
SOD]DV� FRQ� HO� HQWRUQR� XUEDQtVWLFR� KDFH� QHFHVDULR� HO� HVWDEOHFLPLHQWR� GH
QRUPDV�VREUH�GLVHxR�\�PDWHULDOHV�D�XWLOL]DU�HQ�FDGD�WLSR�GH�HVSDFLRV�

/D�GHILQLFLyQ�GH�ORV�GLYHUVRV�WUDWDPLHQWRV�GHSHQGHUi��SDUa cada tipo de 

YtDV�� QR� VyOR� GH� VX� IXQFLRQDOLGDG� VLQR� WDPELpQ� GH� ODV� FDUDFWHUtVWLFDV
DPELHQWDOHV�\�OD�YDORUDFLyQ�GH�OD�HGLILFDFLyQ�HQ�VXV�PiUJHQHV�

/RV�WUDWDPLHQWRV�D�UHDOL]DU�SDUD�FDGD�WLSR�GH�YtD�VHUiQ�



1. Calles Exteriores.- Se trata de aquellas calles que tienen cierta

LPSRUWDQFLD� HQ� HO� HVTXHPD� GH� RUGHQDFLyQ� GH� � OD� FLXGDG� � \� TXH� VH
HQFXHQWUDQ� HQ� OD� ]RQD� GH� � WUDQVLFLyQ� � HQWUH� HO� &DVFR� $QWLJXR�� FRQ� RWUDV
iUHDV�GH�OD�FLXGDG�

(Q�OD�PD\RU�SDUWH�GH�ORV�WUDPRV�VH��XWLOL]DUiQ��LGpQWLFRV��PDWHULDOHV  y
HO�GLVHxR�GH�DFHUDGR�VLPLODU��DO�GH��OD�]RQD�GH�OD�FLXGDG�GRQGH�VH�HQFXHQWUD��
ya sea del Ensanche o de los barrios al Sur de la Ciudad Antigua.

(VSHFLDO� FRQVLGHUDFLyQ� GHEHUi� WRPDUVH� FRQ� HO� WUDWDPLHQWR� GH� ORV
WUDPRV� SUy[LPRV� D� OD� PXUDOOD�� HQ� ORV� TXH� OD� HOHFFLyQ� GH� PDWHULDOHV� \� HO
GLVHxR� GH� OD� DFHUD� \� HVSDFLRV� HQWUH� FDOOH� \� OD� PXUDOOD� GHEH� SURFXUDU� VX
LQWHJUDFLyQ�GHQWUR�GH�OD�5HVWDXUDFLyQ�GH� OD�SURSLD�PXUDOOD�\�VX�HQWRUQR��(O
tramo de la Avda. de Vigo y Trascastillo, entre el Puente de Piedra y el

enlace� FRQ� OD� $YGD�� )URQWHUD� GHEHUi� UHFLELU� XQ� WUDWDPLHQWR� OLPLWDGR� \
GLVXDVRULR� GH� WUiILFR� �FRH[LVWHQFLD�� TXH� VH� LQWHJUH� HQ� OD� RUGHQDFLyQ� GH� OD
5LEHUD�GHO�'XHUR��\�DUPRQLFH�FRQ�YDORUHV�DUTXLWHFWyQLFRV�GHO�iUHD�

/DV� FDOOHV� GRQGH� VH� VLW~HQ� SDUDGDV� � GH� � DXWRE~V� dHEHUiQ� WHQHU
VLHPSUH� XQD� ]RQD� GH� DFFHVR� GLiIDQR� VLQ� YHKtFXORV� HVWDFLRQDGRV - que

permita a los viajeros la subida o bajada con comodidad  y  mayor

VHJXULGDG��\�DO�PLVPR��WLHPSR�VLUYD��FRPR�DPSOLDFLyQ��GH��DFHUD��HQ�DTXHOORV�
FDVRV�HQ�TXH�OD�DQFKXUD�GH�pVWDV les permita compatibilizar adecuadamente

ODV�FRODV��GH��HVSHUD��FRQ��HO��WUiQVLWR��GH��YLDQGDQWHV��
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��� &DOOH� 5DPRV�&DUULyQ� \�5XD� GH� ORV�)UDQFRV�- El tramo entre la Plaza

0D\RU� \� OD� ,JOHVLD� GH� OD� 0DJGDOHQD� WHQGUi� XQ� WUDWDPLHQWR� HVSHFLDO� TXH
integre adecXDGDPHQWH�HO� WUiILFR�SHDWRQDO�FRQ�XQD�EDQGD�GH�URGDGXUD�TXH
FDQDOLFH�HO�SDVR�GH�DXWRE~VHV��PLFURE~VHV��\�FRQ�XQDV�EDQGDV�SHDWRQDOHV
VLWXDGDV� DO�PLVPR� QLYHO� GH� FDO]DGD�� DXQTXH� GHELGDPHQWH� VHxDOL]DGRV� SRU
cambio de color y textura en el pavimento.



3. CDOOHV�FRQ�VHSDUDFLyQ�GH�WUiQVLWRV�- /D�VHSDUDFLyQ�GH�WUiQVLWRV�\
OD� GLIHUHQWH� IXQFLRQDOLGDG� VH� FRQVHJXLUi� PHGLDQWH� OD� GLIHUHQFLDFLyQ� GH
QLYHOHV� \� PDWHULDOHV� HQWUH� ODV� DFHUDV� \� OD� FDO]DGD�� (Q� HO� iPELWR� GHO� 3ODQ
(VSHFLDO�OD�PD\RU�SDUWH�WLHQHQ�HO�FDUiFWHU�GH�itinerarios de acceso local, que 

DVHJXUDQ�OD�GLVWULEXFLyQ�GHO�WUiILFR�URGDGR�D�FDGD�]RQD�GHO�3ODQ�
/D�DQFKXUD�GH�ODV�DFHUDV�GHEH�VHU�PD\RU�GH�����P��DXQTXH�HQ�DOJ~Q

WUDPR�VH�SXHGH�XWLOL]DU�XQ�HVWDQGDU�PiV�UHGXFLGR��DXQTXH�QXQFD�PHQRU�GH
1,25 m. para poder FDQDOL]DU� HO� WUiQVLWR� SHDWRQDO� FRQ� FLHUWD�VHJXULGDG�� (Q
FDVR� GH� QR� FRQVHJXLU� HVWRV� HVWDQGDUHV� PtQLPRV�� HQ� HO� SUR\HFWR� GH
DFRQGLFLRQDPLHQWR�� GHEHUi� YDORUDUVH� FRPR� PiV� FRQYHQLHQWH� OD� SRVLEOH
SDYLPHQWDFLyQ�FRQ�WUDWDPLHQWR�GH�FRH[LVWHQFLD�

Los materiales a utiOL]DU�HQ�HVWDV�FDOOHV�SRGUiQ�VHU�

- Aceras��ORVDV�GH�SLHGUD��ORVHWD�JUDQtWLFD�\�ERUGLOORV�GH�SLHGUD�
- Calzada��DGRTXtQ�JUDQtWLFR�R�VLPLODU��R�DGRTXtQ�SUHIDEULFDGR�

'HEHQ� � HYLWDUVH� � ODV� FDO]DGDV� GH� SDYLPHQWRV� DVIiOWLFRV�
FRQVLGHUiQGRVH��HVWD� posibilidad��HQ�FDOOHV�GH�ERUGH��HQ�]RQDV�GH�WUDQVLFLyQ�
con otros barrios donde no se requieran condicionantes especiales de tipo

ambiental.



Al igual que en el resto de las calles locales, en aquellos tramos donde 

VHD� SUHYLVLEOH� OD� RFXSDFLyQ� GH� DFHUDV� SRU� YHKtFXORV� GHEHUiQ� XWLOL]DUVH
ERODUGRV� X� RWURV� VLVWHPDV� TXH� LPSLGDQ� OD� LQYDVLyQ� GH� ORV� HVSDFLRV
peatonales y estanciales.

4. Calles y Espacios Peatonales.-/D� SDYLPHQWDFLyQ� VH� UHDOL]DUi� GH
IRUPD� XQLIRUPH� \� D� OD� PLVPD� FRWD� HQ� WRGRV� ORV� SXQWRV� GH� OD� VHFFLyQ
transversDO�GH� FDOOH��(Q� ODV�iUHDV�HVWDQFLDOHV�VH�DGDSWDUiQ�D� OD� WRSRJUDItD
PHGLDQWH�HVFDORQHV�R�UDPSDV��VLHPSUH�WHQLHQGR�HQ�FXHQWD�OD�VXSUHVLyQ�GH
EDUUHUDV�DUTXLWHFWyQLFDV�

/RV� PDWHULDOHV� GH� SDYLPHQWDFLyQ� SRGUiQ� VHU� DGRTXtQHV� JUDQtWLFRV� R
similar, o embaldosado con piedra natural.

En las zonas estanciales bordeadas por edificaciones con portales de

viviendas o de establecimientos comerciales, en los casos en que se

UHTXLHUD�DFFHVR�URGDGR�HYHQWXDO�R�GH�HPHUJHQFLD�VH�GHMDUi�XQD�EDQGD�FRQ
anchura entre 2,50 y 3 m. con distinto tratamiento que el resto, como banda 

GH�VHUYLFLR�GH�OD�HGLILFDFLyQ�
/D� UHFRJLGD� GH� DJXDV� SRGUi� KDFHUVH� FRQ� DEVRUEHGHURV� FHQWUDOHV� R

ODWHUDO� HQ� OD� XQLyQ� GH� OD� ]RQD� FHQWUDO� FRQ� ODV� EDQGDV� GH� VHUYLFLR� GH� OD
HGLILFDFLyQ�



El adecuado funcionamiento de estas calles o zonas hace necesario

HQ� DOJXQRV� FDVRV� OD� XWLOL]DFLyQ� GH� ERODUGRV� GH� SLHGUD� R� GH� IXQGLFLyQ� TXH
LPSLGDQ�OD�XWLOL]DFLyQ�GHO�HVSDFLR�SHDWRQDO�SRU�YHKtFXORV�

5. Calles de Coexistencia.- Son aquellas en que es prioritario el

tUiQVLWR� SHDWRQDO�� DXQTXH� PDQWLHQHQ� XQ� WUiILFR� URGDGR� UHVWULQJLGR� SRU� VX
FDUiFWHU�ORFDO��VRQ�FDOOHV�GH�DFFHVR�GLUHFWR�D�ODV�HGLILFDFLRQHV��7DPELpQ�VH
GDUi�HVWH� WUDWDPLHQWR�HQ�DOJXQRV� WUDPRV�GH� ORV�LWLQHUDULRV�GH�DFFHVR�ORFDO�
cuando excepcionalmente transcurren por espacios monumentales o

VLQJXODUHV��SDUD�KDFHU�PiV�FRPSDWLEOHV�ORV�XVRV�FRQ�HO�FDUiFWHU�DPELHQWDO�R�
KLVWyULFR�GH�OD�]RQD�

(Q� HOODV� QR� H[LVWLUi� GLIHUHQFLDFLyQ� GH� QLYHO -� LGpQWLFD� FRWD - entre las

EDQGDV� GH� VHUYLFLR� GH� OD� HGLILFDFLyQ� \� SURWHFFLyQ� SHatonal y la banda de

URGDGXUD�� /D� XQLyQ� HQWUH� EDQGDV�GH� XVRV� GLVWLQWRV� VH� GHOLPLWDUi�PHGLDQWH
HQFLQWDGR�R�FDPELR�GH�SDYLPHQWR�HQ�WH[WXUD�\�FRORUDFLyQ�
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/RV� � PDWHULDOHV� D� � XWLOL]DU� VHUiQ� � VLPLODUHV� � D� � ORV� GH� ODV� FDOOHV
peatonales.
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La entrada a calles de coexistencia desde el viario segregado se

GHOLPLWDUi� PHGLDQWH� FDPELR� GH� SDYLPHQWR� HQ� WH[WXUD� \� FRORU� \� FRQ� OD
correspondiente rampa o bordillo achaflanado para subir al nivel de la calle

de coexistencia desde la cDOOH�FRQ�VHSDUDFLyQ�GH�WUiQVLWRV�



TITULO VI.- PROTECCION Y VIGILANCIA ARQUEOLOGICA

Art. 6.1.-�)81'$0(1726�<�È0%,72�'(�$3/,&$&,Ï1�

��� (O� DFHUYR� FXOWXUDO� FRQVWLWXtGR� SRU� ORV� UHVWRV� DUTXHROyJLFRV
FRQWHQLGRV� HQ� HO� VXEVXHOR� GH� ODV� FLXGDGHV� KLVWyULFDV� a los que hacen

H[SUHVD�UHIHUHQFLD�ORV�DUWtFXORV������\�������\�HQ�JHQHUDO�HO�7tWXOR�9�GH�OD�/H\�
GHO�3DWULPRQLR�+LVWyULFR�(VSDxRO�� �����������KDQ�GH�VHU�REMHWR�GH�HVSHFLDO
YLJLODQFLD�\�SURWHFFLyQ��DQWH�HYHQWXDOHV�GHVWUXFFLRQHV�SRU�REUDV�UHDOL]DGDV
en el subsuelo.

���(O�3DWULPRQLR��+LVWyULFR��TXH��UHSUHVHQWDQ��ORV��UHVWRV�GH�HVWUXFWXUDV�
FRQVWUXFFLRQHV��\��GH��FRQMXQWRV��DUTXLWHFWyQLFRV��R��ORV�WHVWLJRV�PRELOLDULRV
SUHVHQWHV�HQ�ODV�iUHDV�KLVWyULFDV�GH�OD�FLXGDG��LQGLVRFLDEOHV�GH�VX��FRQWH[WR
DUTXHROyJLFR, deben ser explorados, e incluso, en  algunos  casos puestos

HQ� YDORU� HQ� HO�PDUFR� GH� ODV� DFWXDFLRQHV� � XUEDQtVWLFDV�� FRQ� HO� REMHWLYR� GH
enriquecer  la  ciudad  desde el punto de vista cultural.

��� /DV� 1RUPDV� 8UEDQtVWLFDV� GHO� 3ODQ� *HQHUDO�� DSR\DGDV� HQ� OD
OHJLVODFLyQ�VREUH�OD�PDWHULD��/H\�������GH����GH�-XQLR��5�'���������\�5�'�
�������'HFUHWRV� GH� OD�&RPXQLGDG�GH�&DVWLOOD� \� /HyQ� VREUH� OD�PDWHULD�� HQ
especial D. 37/85, D. 58/94 y D. 273/94, establecen una normativa general

aplicable a todo el termino municipal, y en especial para las Areas

GHOLPLWDGDV� FRPR� &RQMXQWR� +LVWyULFR-$UWtVWLFR�� HQWRUQRV� GH� SURWHFFLyQ� GH
0RQXPHQWRV��RWURV�TXH� �SXHGDQ��VHU�REMHWR�GH� LQYHVWLJDFLyQ�DUTXHROyJLFD�
DVt� FRPR� ORV� \DFLPLHQWRV� DUTXHROyJLFRV� LQYHQWDULDGRV� IXHUD� GHO� 6XHOR
Urbano \�ORV�TXH�SXHGDQ�LGHQWLILFDUVH�HQ�HO�IXWXUR��iPELWRV�GH�PX\�GLYHUVD
tQGROH��\�FRQ�FDVXtVWLFDV�PX\�GLYHUVDV��

�(O�iPELWR�GHO�3ODQ�(VSHFLDO�TXH�HQJORED�ODV�iUHDV�IXQGDFLRQDOHV�\�ORV�
SULQFLSDOHV�HVSDFLRV�GH�GHVDUUROOR�KLVWyULFR�GH�OD�FLXGDG��FRQVWLWX\H�XQ�iUea

urbana consolidada como espacio residencial y como espacio de

�FHQWUDOLGDG�XUEDQD�� GH� OD�FLXGDG� GH�=DPRUD��FDUiFWHU�TXH� VLQ�GXGD� GHEH
VHU� PDQWHQLGR� \� IRPHQWDGR�� (Q� HVWH� iUHD� HQ� FRQFUHWR�� HV� SUHFLVR
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racionalizar el proceso de FRQWURO� DUTXHROyJLFR� \� VREUH todo estructurar el

procedimiento con el fin de compatibilizar este proceso de control

DUTXHROyJLFR�FRQ�ORV�QDWXUDOHV�SURFHVRV�GH�UHKDELOLWDFLyQ�\�UHQRYDFLyQ�GH�OD�
HGLILFDFLyQ� UHVLGHQFLDO�� \� GH� PHMRUD� \� FRQVHUYDFLyQ� GH� ODV� DFWLYLGDGHV
propias de un "centro urbano".

3DUD� HOOR�� VLQ� PRGLILFDU� OD� 1RUPD� 8UEDQtVWLFD� GH� 3ODQ� *HQHUDO�� VH
DxDGHQ� HQ� HVWD� 2UGHQDQ]D� ORV� PDWLFHV�� SOD]RV� \� UHJXODFLRQHV� GH
procedimiento necesarios para armonizar las medidas de control

DUTXHROyJLFR� FRQ� ODV� DFWLYLGDGHV� H� LQWHUYHQFLRQHV� HGificatorias y

XUEDQtVWLFDV�

��� /DV� 1RUPDV� � GH� � 3URWHFFLyQ� � \� YLJLODQFLD� DUTXHROyJLFD� TXH� VH
GHILQHQ� D� FRQWLQXDFLyQ�� WHQGUiQ� FRPR� iPELWR� GH� DSOLFDFLyQ� HO� HVSDFLR
LQFOXtGR� HQ� HO� SHUtPHWUR� � GH� HVWH� � 3ODQ� � (VSHFLDO� � GH� � 3URWHFFLyQ� GHO
&RQMXQWR� � +LVWyULFR� � GH Zamora. De  acuerdo  con  lo  previsto  en  las

1RUPDV� � 8UEDQtVWLFDV� GH� 3ODQ� *HQHUDO�� VH� HVWDEOHFHQ� ODV� VLJXLHQWHV
FRQGLFLRQHV�\�QRUPDWLYD�SDUD� OD�SURWHFFLyQ�DUTXHROyJLFD�GHQWUR�GHO�iPELWR
especificado.

Art. 6.2.- CONDICIONES Y NORMAS PARA LA PROTECCIÏ1
$548,(2/Ï*,&$�

1. Ante cualquier solicitud de licencia de obras que implique

movimientos de tierras, o que en alguna medida afecten al subsuelo, el

$\XQWDPLHQWR� QRWLILFDUi� D� OD� $GPLQLVWUDFLyQ� FRPSHWHQWH� HQ� PDWHULD� GH
FRQVHUYDFLyQ� GH� 3DWULPRQLR�� OD� ORFDOL]DFLyQ� GH� OD� OLFHQFLD� VROLFLWDGD�� FRQ
FDUiFWHU�SUHYLR�D�VX�FRQFHVLyQ�

��� 3RU� OD� FLWDGD� $GPLQLVWUDFLyQ� GHEHUi� HPLWLUVH� LQIRUPH� SUHYLR� HQ�XQ
SOD]R�Pi[LPR�GH����GtDV��(Q�GLFKR� LQIRUPH�VH�GHWHUPLQDUi� OD�QHFHVLGDG�R
conveniencia de uno de los siguientes supuHVWRV�� HQ� IXQFLyQ� GHO� WLSR� GH
REUD�\�VX�ORFDOL]DFLyQ�

a) 6HJXLPLHQWR�\�VXSHUYLVLyQ�DUTXHROyJLFD�SRU� WpFQLFR�FRPSHWHQWH�GH
las obras previstas en proyecto, cuyo resultado� SRGUi� GHWHUPLQDU� OD
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QHFHVLGDG� GH� UHDOL]DU� XQD� H[FDYDFLyQ� SXQWXDO� R� HQ� iUHD�� VL� ORV� KDllazgos

H[KXPDGRV�DVt�OR�UHTXLHUHQ�

b) ([FDYDFLyQ� SXQWXDO� R� VRQGHRV� DUTXHROyJLFRV�� VHJ~Q� SURR\HFWR
VXVFULWR� SRU� WpFQLFR� FRPSHWHQWH�� TXH� HQ� IXQFLyQ� GH� ORV� KDOOD]JRV� R
HVWUXFWXUDV� TXH� DSDUH]FDQ� SRGUiQ� VHU� DPSOLDGRV� D� XQD� H[FDYDFLyQ
DUTXHROyJLFD� HQ� iUHD� TXH afecte en parte o en todo al solar objeto de

VROLFLWXG� GH� LQWHUYHQFLyQ� DUTXLWHFWyQLFD� R� XUEDQtVWLFD�� WUDV� HO� LQIRUPH� GHO
yUJDQR�FRPSHWHQWH�

c) ([FDYDFLyQ� DUTXHROyJLFD� HQ� iUHD�� VHJ~Q� SUR\HFWR� VXVFULWR� SRU
WpFQLFR�FRPSHWHQWH��

���(Q�FDVR��GH�DSOLFDFLyQ��GHl  primer  supuesto o de informe negativo

D� HIHFWRV� GH� PHGLGDV� GH� SURWHFFLyQ� DUTXHROyJLFD�� R� ELHQ� SRU� KDEHU
transcurrido el plazo establecido, sin  el preceptivo informe previo,

SURVHJXLUi� GH� � LQPHGLDWR� OD� WUDPLWDFLyQ� UHJODPHQWDULD� GH� OD� OLFHQFLD� GH
obras,� FRQ� FRPXQLFDFLyQ�� HQ� HO� ~OWLPR� FDVR�� D� OD� &RPLVLyQ� 7HUULWRULDO� GH
Patrimonio.

4. En caso de informe positivo en cualquiera de los tres supuestos el

$\XQWDPLHQWR� D� VROLFLWXG� GH� OD� SURSLHGDG� GDUi� FXHQWD� D� OD� &RPLVLyQ� GH
Patrimonio de las investigaciones aUTXHROyJLFDV� SUHYLVWDV�� WpFQLFRV
responsables y fecha para el comienzo de las mismas, o en su caso del

LQLFLR�GH�ODV�REUDV�D�HIHFWRV�GH�VHJXLPLHQWR�\�VXSHUYLVLyQ��(Q�HO�SOD]R�GH����
GtDV� OD� &RPLVLyQ� 7HUULWRULDO� GH� 3DWULPRQLR� SRGUi� PDQLIHVWDU� VX� RSLQLyQ� H
inVWUXFFLRQHV� DO� UHVSHFWR�� 7UDQVFXUULGR� HVWH� SOD]R� VLQ� FRPXQLFDFLyQ� VH
HQWHQGHUi�QR�H[LVWH�LQFRQYHQLHQWH�SDUD�OD�H[FDYDFLyQ�

Art. 6.3.-�1250$6�3$5$�/$6�(;&$9$&,21(6�$548(2/Ï*,&$6�

��� 6L� � ORV� � � LQIRUPHV� � DUTXHROyJLFRV� UHVXOWDQWHV� GHO� VHJXLPLHQWR� GH
obras o excavaciones puntuales determinaran la existencia de restos de

LQWHUpV�� \� HQ� FRQVHFXHQFLD� OD� QHFHVLGDG� GH� SURORQJDU� ORV� WUDEDMRV� GH
LQVSHFFLyQ���DUTXHROyJLFD��FRQ��OD��H[FDYDFLyQ�SDUFLDO�R�H[WHQVLYD�GHO�VRODU�
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el plazo para realizar las investigaciones DUTXHROyJLFDV� HQ� HO� VLWLR� VH
SURORQJDUi�SRU�XQ�Pi[LPR�GH���PHVHV�PiV��VDOYR�TXH�VH�FRQYLQLHUD�HQWUH�OD�
SURSLHGDG�� HO� $\XQWDPLHQWR� \� $GPLQLVWUDFLyQ� FRPSHWHQWH� VX� SURORQJDFLyQ
SRU�FDXVDV�TXH�DVt�OR�MXVWLILTXHQ�

2. La propiedad, o el solicitante de licencia HQ� VX� FDVR�� SRQGUiQ� D
GLVSRVLFLyQ� GHO� WpFQLFR� DUTXHyORJR� QRPEUDGR� R� DXWRUL]DGR� SRU� OD
$GPLQLVWUDFLyQ� FRPSHWHQWH�� ORV� PHGLRV� WpFQLFRV� \� DX[LOLDUHV� DVt� FRPR� OD
PDQR�GH�REUD�QHFHVDULDV�SDUD�� OD�LQVSHFFLyQ�DUTXHROyJLFD��1R�REVWDQWH��VL
la  entidad  de  los traEDMRV� � OR� � MXVWLILFDVH�� � SRGUi� VHU� VROLFLWDGD� VX
UHDOL]DFLyQ�R� ILQDQFLDFLyQ� � WRWDO� R� � SDUFLDO� � D� � FDUJR� �GH� ORV� � IRQGRV� �SDUD
H[FDYDFLRQHV� � GH� XUJHQFLD� R� SDUWLGD� LGyQHD� GHO� SUHVXSXHVWR� GH� OD
&RQVHMHUtD� FRUUHVSRQGLHQWH�� R� HQ� VX� FDVR� GHO� TXH� SXHGD� KDELOLWDU a tales

efectos el Ayuntamiento.

3. Cuando las excavaciones puedan afectar a edificios colindantes, a

OD� YtD� S~EOLFD�� R� SXHGDQ� UHYHVWLU� SHOLJUR� SDUD� ORV� RSHUDULRV�� VH� UHDOL]DUiQ
EDMR�OD�GLUHFFLyQ�\�UHVSRQVDELOLGDG�GH�XQ�DUTXLWHFWR�R�WpFQLFR�FRPSHWHQWH�HQ
OD�PDWHULD��FX\D�SUHVHQFLD�QR�H[FOXLUi�OD�GLUHFFLyQ�GHO�WpFQLFR�DUTXHyORJR�HQ�
los apartados que le son propios.

4. Las obligaciones descritas en los apartados anteriores, salvo el de

VHJXLPLHQWR� \� VXSHUYLVLyQ� DUTXHROyJLFD�� KDEUiQ� GH� VHU� SUHYLDV� D� OD
concHVLyQ�GH� OD�/LFHQFLD�0XQLFLSDO�GH�2EUDV��VX�LQFXPSOLPLHQWR�GHMDUi�VLQ
HIHFWR� OD� VLWXDFLyQ�GH� WUDPLWDFLyQ� HQ� TXH�VH�HQFXHQWUH�FXDOTXLHU�REUD� TXH
YLQLHUD�D�FRQWUDYHQLU�OD�VDOYDJXDUGD�R�SURWHFFLyQ�DUTXHROyJLFD�

$UW�������1250$6�3$5$�/$�&216(59$&,Ï1�'(�+$//AZGOS
$548(2/Ï*,&26�

��� /D� WLWXODULGDG� � MXUtGLFD� GH� ORV� UHVWRV� DUTXHROyJLFRV� GHVFXELHUWRV�
WDQWR� PXHEOHV� FRPR� LQPXHEOHV�� VHUi� S~EOLFD�� GH� DFXHUGR� FRQ� OR
GHWHUPLQDGR� SRU� HO� � $UWtFXOR� ������ � GH� OD� /H\� ��������� GH� 3DWULPRQLR
+LVWyULFR� (VSDxRO�� QR� SXGLHQGR� UHFODPDUVH� DTXHOOD� SRU� HO� WtWXODU� GH� ORV
terrenos en que tiene lugar su descubrimiento.
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��� /RV� ELHQHV� PXHEOHV� \� WRGD� OD� GRFXPHQWDFLyQ� UHVXOWDQWH� GH� ORV
WUDEDMRV� GH� LQYHVWLJDFLyQ� DUTXHROyJLFD� UHDOL]DGD�� SUHYLD� LQFOXVLyQ� HQ� HO
,QYHQWDULR� � $UTXHROyJLFR�� � VHUiQ  depositados para su custodia,

FRQVHUYDFLyQ� � \� � H[SRVLFLyQ� � HQ� HO� FHQWUR� TXH� � OD� � $GPLQLVWUDFLyQ
competente  determine, salvo  aquellos  restos o   elementos

DUTXLWHFWyQLFRV�TXH�OD��$GPLQLVWUDFLyQ��FRQVLGHUH��VRQ� �VXVFHSWLEOHV�GH�VHU
puestos en valor e LQFRUSRUDGRV�HQ�OD�HGLILFDFLyQ�SUHYLVWD�

��� /RV� UHVWRV� � DUTXHROyJLFRV� � � HVWUXFWXUDOHV� TXH� � GHEDQ� VHU
FRQVHUYDGRV� HQ� HO� VLWLR�� \� TXH� SRU� VX� LQWHUpV� KLVWyULFR�� DUWtVWLFR� R
DUTXLWHFWyQLFR� UHTXLHUDQ� VX� SXHVWD� HQ� YDORU�� SURGXFLUiQ� ODV� RSRUWXQDV
modificaciones de  proyecto  de forma que puedan ser expuestos,

SURWHJLGRV� \� YLVLWDEOHV� DO� S~EOLFR�� FRQ� LQIRUPH� IDYRUDEOH� GHO� 2UJDQLVPR
competente.

4. Si la naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara,

SRU� VX� LQWHUpV� � R� UHOHYDQFLD� \� � FRQVLJXLHQWH� � XWLOLGDG� � S~EOLFD�� VX
FRQVHUYDFLyQ� �HQ� �HO� � OXJDU� �GHO�KDOOD]JR��GDQGR� � OXJDU� �D� � OD�PRGLILFDFLyQ
total o parcial  de las  condiciones de uso y aprovechamiento de los

WHUUHQRV��UHJLUi��OD��FRUUHVSRQGLHQWH�� LQGHPQL]DFLyQ��R��FRPSHQVDFLyQ��TXH
se determine, de  acXHUGR��FRQ��OD��OHJLVODFLyQ�YLJHQWH��SRU�SHUGLGDV�GH�XVR
o aprovechamiento.

5HIXQGLGR�$SUREDFLyQ�GHILQLWLYD

Mayo de 2.000


	INICIO

	CERTIFICADO
	ORDENANZAS Y NORMAS DE PROTECCION

	INDICE:
	1-DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
	2-REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO DEL SUELO Y DE LOS USOS E INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION
	3-PARAMETROS DE LA EDIFICACION
	4-NORMATIVA DE ADECUACION AMBIENTAL
	5-CATALOGACION Y NIVELES DE PROTECCION
	6-PROTECCION Y VIGILANCIA ARQUEOLOGICA

	PLANOS:



