














REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
50. SUR 58
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 33/34/36/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 400.512 m?

B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP 15F 57.962m? VP2T15 19.405m?2

77.367 m?

C. Superficie Neta |

TOTAL 323.145 m2
D ema enerale erna
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-16H 5.379m2
(30%)
5.379 m?

E. Parametros de Ordenacion General
UsosS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Edificgcion. Residencial UNIFAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR o o 3 . X )
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m?/m?2 161.572,50 m?
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.616/969

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

‘

| F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol4gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
51. SUR 59
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 34/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 122.482 m2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-63 30.100m?
30.100 m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 92.382 m2
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2

s -z

E. Parametros de Ordenacién General
USsosS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = o ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 46.191 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 462/277

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

‘

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
52. SUR 60
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 34/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 216.300 m2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-15G  5.624m? VP2T14  19.560m2
ELP-15H 3.419m?2
ELP-16]  21.316m2 49.919 m?2
C. Superficie Neta |
TOTAL 166.381 m?2
D ema enerale erna
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Parametros de Ordenacién General |
USsoS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edn‘lcgmon. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR e " - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m?2 83.190,50 m?
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 832/499

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueolégicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
53. SUR 61
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 34/35/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 47.820 mz?
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 47.820 m?
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-16B  10.000m2
10.000 m2

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

DOTACIONAL Edificacion. Los restantes DOTACIONES COMUNITARIAS
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,50 m2/m2 23.910 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacién definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% -%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

En los viales estructurantes se incluira un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
54. SUR 62
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 30/35/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 211.809 m2

B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIASPUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- mZ

C. Superficie Neta |
TOTAL 211.809 m?
D emas Generale erne
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-17  27.282m: VP2T13  9.012m?

36.294 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = o ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 105.904,50 mz2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.059/635

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

En los viales estructurantes se incluira un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Lebn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el &mbito de actuacién. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestién
El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
55. SUR 63
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 30/35
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 130.110 m?
B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-31  28.500m2
28.500 m?
C. Superficie Neta
TOTAL 101.610 m?2
D ema enerale erna
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR L o ) : - )
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 50.805 mz2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 508/305

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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56. PERI RABICHE

A. Datos basicos

NOMBRE PERI RABICHE
UBICACION EN PLANO 0.3-28/0.3-33/0.3- 34
CLASE DE SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 36.000 m?

B. Objetivos del Plan Especial |

Este ambito se establece con condiciones de ordenacién detallada desde el PGOU.

Las condiciones de ordenacion detallada vienen definidas en el plano de ordenacion detallada O-3 y en esta
ficha.

El Plan Especial de Rabiche tiene como finalidad reordenar el &rea tras un estudio pormenorizado de la misma.
Este objetivo se concreta en las siguientes determinaciones:
—  Se realizara un estudio y definicion precisa del sistema de propiedades
— El establecimiento en su caso de las necesidades de dotaciones e infraestructuras suficientes para el
servicio del area delimitada.

7 . 7z

C. Parametros de Ordenacion General
Usos

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
RESIDENCIAL Segln Ordenanzas de Edificaciéon. | Los restantes.

{NDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA

1,00 m?/m2

PLAZOS

Para establecer

la Ordenacién Detallada:
Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

C. Parametros de Ordenacién Detallada

7 . 7 ‘

ORDENANZAS DE EDIFICACION: UNIFAMILIAR INTENSIVO (UFI)
N° méaximo de Alturas: Resto de Condiciones:
2 plantas Segun parametros de Ordenanza

D. Condiciones Especificas para la Ordenacion.
El PERI propondra una ordenacién pormenorizada para el ambito definido que cumplira los siguientes requisitos:

- Establecimiento de usos admisibles partiendo del uso residencial unifamiliar.

- Recuperacion del canal y darsena del mismo que se encuentra integrado en el area, hoy en
desuso, recuperandolo como recorrido publico del sistema de espacios libres.

- Redefinicion de alineaciones en areas edificables y en su caso, delimitacién de las unidades
aisladas necesarias para su gestion.

Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion de
la normativa del Plan General.

E. Ventana Plano de Ordenacién —en pagina siguiente-

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 129



T

By SN\
LA s R

| L 7 O\ N\
2 )
s R\

DN

it
0
T
U
T
z
<
>
T
0
L
U
r
I
O
J
<
0
0
0
0
i
Z
q
J
L

/%é% A

ESCALA 1:2.000

-00000 LMITE SUELO URBANO

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

UNIDAD

‘IIIII}

VIARIO PROPUESTO

EQUIPAMIENTO

SLEQ

(@)

ESPACIO LIBRE PUBLICO

SLELP

[ ]

SL YIARIO
— —ESFRUCTURANTE

saw 9 s

(@]

@] SGSU

SGEQ

SGELP

“"rER
2 v o

Ha
1




A. Datos basicos
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57.

Y
m
T
[EEN

NOMBRE

TESO ARQUEOLOGICO

UBICACION EN PLANO 0.3- 31/32
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 121.250 m?

| B. Objetivos del Plan Especial
- Reordenar el ambito con usos que no alteren los restos del yacimiento arqueolégico.

- Completar el entramado urbano actual para facilitar e impulsar el desarrollo de este ambito sin alterar su

naturaleza ni condicionar su potencial como lugar patrimonial.

‘

C. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-PEP1 4.550 m2 | EQ-PEP1 4.550 m2
9.100 m?
D. Superficie Neta |
TOTAL 112.150 m2
amas Generale arno
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

-m?2

UsoSs

F. Parametros de Ordenacion General

USO PREDOMINANTE

USO COMPATIBLES

USO PROHIBIDOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

Segun Ordenanzas de
Edificacién. Residencial
colectivo hasta un
méaximo del 30% de la
edificabilidad total.

Los restantes.

UNIFAMILIAR

BLOQUE LINEAL
(s6lo para uso residencial colectivo)

{NDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,30 m2/m?2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS

30 viv/ha

336

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento
de los deberes urbanisticos:

del instrumento que establezca la ordenacién detallada.

4 afios desde la aprobacion definitiva

INDICE DE VARIEDAD DE USO

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

10%

20%

30 %

demas.

G. Otras determinaciones de Ordenacion General

Se debera realizar un estudio arqueoldgico previa cualquier actuacion sobre el ambito.

Altura méaxima de las edificaciones: 2 plantas para las viviendas unifamiliares; 3 plantas para el residencial colectivo. En los
viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara
en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construirdn de forma acompasada con las

H. Gestio

El Plan Especial se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuaciéon, Proyecto de
Urbanizacion. El Sistema de Actuacién serd definido en el Proyecto de Actuacion.

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES
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TOTAL SG TOTAL SG P . I Ne
NOMBRE SSRGS sGvp SUP.m? [SGELP SUP.m? | SG-EQ  SUP.m2 | SG-SU SUP.m2 | INTERNOS | iapiel=l scvp  sup.m2 | SGELP  SUP.m? | SGEQ  SUP.m? EXTERNS | TOTAL s | Indice Edif. | Edificabilidad |\, 00406 | viviendas | uso
TOTAL m? 2 NETA m? a Max. m#m2 Méxima.m2 L e
m m maximo minimo
. VP2 TLVP16
SAN LAZARO 9673500 | YATVE 20407,00 20407,00 76328,00 0,00 | 20407,00 0,875 6678700 | 70 534 |30  220| R
LA ALBERCA 22500,00 ELP-SUR4  1675,00 | EQ-SUR 4 1675,00 3350,00 19150,00 0,00 | 3350,00 | 0,704960836 13500,00 | 70 134 | 30 571 R
VILLARINA 30200,00 ELPSUR5 188800 | EQ-SUR5 1888,00 3776,00 26424,00 000| 377600 | 0685740236 1812000 | 57 151 | 30 79| R
ARENALES 30000,00 ELP-SUR6  2238,00 | EQ-SUR 6 2238,00 4476,00 25524,00 0,00 | 4476,00 | 0,705218618 18000,00 | 70 179 | 30 77| R
RODRIGUEZ DE 84450,00 | VP2 T2 350,00 3590,00 80860,00 ELP-2B 28870,00 28870,00 |  32460,00 075 6064500 | 70 566 | 30  243| R
CAMINO LOBATA 152083,00 0,00 152083,00 EQ-40  21557,00 21557,00 | 21557,00 0,65 08854 | 50 760 |30 456 | R
SAN ISIDRO 52800,00 ELPSUR10 330000 | EQ-SUR10  3300,00 6600,00 46200,00 0,00| 660000 | 0765714286 3537600 | 57 263 |30  139| R
50% 50% ELP 5A
OLIVARES 1 23300,00 | VP-5 T7A 658,00 658,00 2264200 | %% eaz00 | XPEPSA sg750 652950 | 718750 | 0,780 1761548 | 70 158 | 30 68| R
50% 50% ELP 5A
OLIVARES 2 26016,00 | VP-5 T7B 4791,00 4791,00 2122500 |\ O%4 . eaz00 | 2OPEPOE sesrs0 652950 | 1132050 |  0,7680 1630080 | 70 149 | 30 64| R
MO DELOS CURAS 40900,00 0,00 40900,00 ELP8C 1193300 1103300 | 11933,00 0,65 2658500 | 70 286 |30  123| R
ALTO DE LOS CURAS ELP 8B
Avliviel 73700,00 0,00 73700,00 SheR 1245300 1245300 |  12453,00 0,70 5150000 | 70 516 |30  221| R
LA ALDEHUELA 134878,00 SU10  9665,00 9665,00 125213,00 0,00 | 966500 0,77 9641401 | 70 876 |30  376| R
CABARALES 48439,71 0,00 48439,71 ELP 11A 7894,00 780400 |  7894,00 0,66 3107021 | 50 242 |30  145| R
PINILLA 22 FASE 37100,00 0,00 37100,00 ELP-11C 1262300 1262300 | 12623,00 0,75 2782500 | 70 260 |30 11| R
(F:SA"‘,‘“’E";TC%DE SAN 112862,02 | VP-5T13 1017,00 1017,00 112862,02 ELP11D 2024255 2024255 | 21259,55 0,66 7446517 | 50 564 |30  339| R
SAN JERONIMO 115900,00 ELPSUR20 863800 | EQ-SUR20 863800 17276,00 98624,00 0,00 | 1727600 | 0,705102206 6954000 | 70 690 |30  206| R
CEMENTERIO 65100,00 ELPSUR22 407500 | EQ-SUR22  4075,00 8150,00 56950,00 0,00 | 8150,00 | 0,685864794 3906000 | 57 325 |30  171| R
SEPULCRO 31800,00 ELPSUR23  1988,00 | EQ-SUR23  1988,00 3976,00 27824,00 0,00 | 3976,00 | 0,685738930 19080,00 | 57 159 | 30 83| R
CAMINO BLANCA 38500,00 ELP-SUR24  2413,00 | EQ-SUR24 241300 4826,00 33674,00 0,00 | 4826,00 | 0,685989190 2310000 | 57 192 |30  101| R
SAN ROQUE 21500,00 ELP-SUR25  1350,00 | EQ-SUR25  1350,00 2700,00 18800,00 0,00 | 270000 | 0,686170213 12000,00 | 57 107 | 30 56| R
VP-AVPB
ALTO DE VALORIO 21995600 | VP8 10722,05 10722,05 206476,95 0,00 | 1072205 0,45 9167398 | 40 826 |20  413| R
VILLACLAUDIA 97075,23 | VP SG RO 300,50 EQ-69/70 4068,00 4368,50 97075,23 0,00 | 436850 0,45 4368385 | 40 388 |20  194| R
VISTA ALEGRE 103632,00 0,00 103632,00 EQ-65  11086,00 11086,00 | 11086,00 0,58 6010656 | 50 518 |30  311| R
LA ALDEHUELA 2 26946,00 ELP-SUR30  1688,00 | EQ-SUR30  1688,00 3376,00 23570,00 0,00 | 337600 | 0,685939754 16167,60 | 57 134 | 30 7| R
CARRASCAL 1 24086,00 0,00 2408600 | VP-4T3 243500 243500 |  2435,00 0,30 722580 | 50 120 | 30 2| R
CARRASCAL 2 70316,00 0,00 70316,00 ELP-16A 9871,00 9871,00 | 987100 0,30 2100480 | 50 352 |30  211| R
VALDERREY 283872,84 ELP-18 14824,37 14824,37 283872,84 0,00 | 1482437 0,45 12774278 | 40 113520  568| R
LA COMETA 63724,00 | VP-5T1 797,00 | ELP-19 2003,00 2800,00 63724,00 0,00 |  2800,00 0,45 2867580 | 40 255 |30  191| R
EL CERROJO 198398,00 ELp-20 8986,00 8986,00 198398,00 0,00 | 8986,00 0,50 9919900 | 40 794 |30  595| R
gﬁgﬁ_ELTOESRA 89830,00 ELP-22 3982,00 3982,00 89830,00 0,00 | 3982,00 0,45 4042350 | 40 359 |30  280| R
LOS LLANOS ELP VP
VAT 63820275 | ELPVE 1442403 EQ 59 27339,39 4176342 605952,75 0,00 | 4176342 045 272678,74 0 ol P
) EQ44EQ46

IFEZA - DIPUTACION 256980,00 o 59840,00 59840,00 197140,00 0,00 | 5984000 | 0,1643 32302,01 0 ol o
2@.?5;5\2;\ DE 51046,00 0,00 51046,00 ELP-16C  12510,00 12510,00 | 12510,00 0,89 4543094 | 70 357 | 30 153 R
LAGAR BLANCO 111430,00 Eg o 4884,00 4884,00 108522,76 0,00 |  4884,00 0,45 4883524 | 40 434 |30  326| R

152699,00 0,00 152699,00 EQ-53  31500,00 31500,00 | 31500,00 0,50 7634950 | 50 763 |30 458 | R

288605,00 ELP-23 35000,00 35000,00 253605,00 EQ52  31200,00 31200,00 | 66200,00 0,50 12684750 | 50 1.268 | 30 761

516610,00 EtE:gg 87500,00 | EQ-64 10000,00 97500,00 419110,00 0,00 | 97500,00 0,50 20055500 | 50 2.096 | 30 1257 | R

57750,00 0,00 57750,00 | VP-3T3  16988,00 16988,00 |  16988,00 0,50 28875,00 0 ol e
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TOTAL SG TOTAL SG P o I Ne
NOMBRE SUECE sGvp SUP.m? [SGELP SUP.m? | SG-EQ  SUP.m2 | SG-SU SUP.m2 | INTERNOS |\ iaspdel=l scvp  sup.m2 | SGELP  SUP.m? | SGEQ  SUP.m? EXTERNO | TOTAL sg | [ndice EBdif. | Edificabilidad |\, ;onqas | viviendas | uso
TOTAL m? NETA m? Max. m#m2 Méxima.m2 L e
m?2 S m? maximo minimo
R 4 116123,00 0,00 116123,00 EQ42A  25300,00 25300,00 |  25300,00 0,50 5806150 | 50 581 |30  348| R
R 48 231204,00 EQS58 18000,00 18000,00 213204,00 ELP-IC 1363300 13633,00 | 31633,00 0,50 106602,00 | 50 1.066 | 30  640| R
R 495 67884,00 67884,00 ELP-4F 8540,00 8540,00 |  8540,00 0,50 33042,00 | 50 339 |30  204| R
R 498 115229,00 0,00 115229,00 | VP-5T8 80000 | EFTE 2162000 2242000 |  22429,00 0,50 5761450 | 50 576 |30 346 | R
R 98679,00 xg:g th 1143,00 1143,00 97536,00 EQ43  19500,00 19500,00 |  20643,00 0,50 4876800 | 50 488 |30  203| R
w22 ELp-ace
R 549392,00 | VP-3T9 45841,00 45841,00 503551,00 o 67173,00 67173,00 | 113014,00 0,50 25177550 | 50 2518 | 30  1511| R
VP-3T-10 1600r0%)
R 466543,00 | P2 T2t 30736,00 EQ-60 43000,00 73736,00 392807,00 ELP-16G  20864,00 20864,00 | 94600,00 0,50 19640350 | 50 1964 | 30 1178 | R
VP2T19
. VP-2T20 EQ-42B
4 373727,00 | 218 35622,00 EQ-61 10000,00 45622,00 328105,00 | VP-3T5 617,00 tos 1707300 17690,00 |  63312,00 0,50 16405250 | 50 164130  984| R
VP20 TL
\ams ELP-15A
R 386304,00 | 2 T¢ 63224,00 | ELP-15B  26555,00 89779,00 296525,00 | VP-3T4 591,00 591,00 | 90370,00 0,50 14826250 | 50 1483 |30  890| R
ELP-15C
VP-4 TS
R 56 343301,00 | VP-2T16 2754300 | EP 0 16148,00 43691,00 299610,00 ELP-16F  15636,00 15636,00 | 59327,00 0,50 14980500 | 50 1.498 |30 899 | R
R 77432,00 ELP-I5E  18720,00 18720,00 58712,00 0,00 | 18720,00 0,50 2035600 | 50 204 |30  176| R
R 58 400512,00 | VP-2 T15 19405,00 | ELP-15F  57962,00 77367,00 323145,00 E'(';ulﬁg'* 5379,00 537900 | 82746,00 0,50 16157250 | 50 1616 |30 969 | R
R 59 122482,00 EQ-63 30100,00 30100,00 92382,00 0,00 | 3010000 0,50 4610100 | 50 462 |30 277 R
ELP-15G
R 60 216300,00 | VP-2 T14 19560,00 | ELP-15H  30359,00 49919,00 166381,00 0,00 | 49919,00 0,50 8319050 | 50 832 |30  499| R
ELP-16J
R6 47820,00 0,00 47820,00 ELP-168B  10000,00 10000,00 |  10000,00 0,50 23910,00 0 ol o
R 6 211809,00 0,00 211809,00 | VP-2T13 901200 | ELP-17 27282,00 3629400 | 36294,00 0,50 10590450 | 50 1059 | 30  635| R
R6 130110,00 ELP-31 28500,00 28500,00 101610,00 0,00 | 2850000 0,50 5080500 | 50 508 |30  305| R
TOTAL 8444863,55 33.836 19.438
PEP 1 121250,00 ELP-PEPL 4550,00 | EQPEP1  4550,00 9100,00 112150,00 0,00 | 9100,00 | 0,30 3364500 | 30 336 | 30 33| R
TOTAL 121.250,00 336 336
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VIl. Tablaresumen: Sistemas Generales Externos

TIPO | N° | NOMBRE | SUPERFICIE TOTAL m?2
SG EN SUELO URBANIZABLE
SG-EQ 40 NUEVA AREA DEPORTIVA NORTE 21.557,00 | EXTERNO SUR 9
SG-EQ 42A AMPLIACION AREA DEPORTIVA SUR 25.300,00 | EXTERNO SUR 47
SG-EQ 42B AMPLIACION AREA DEPORTIVA SUR 12.700,00 | EXTERNO SUR 54
SG-EQ 43 EQUIPAMIENTO 19.500,00 | EXTERNO SUR 51
SG-EQ 62 EQUIPAMIENTO 4.373,00 | EXTERNO SUR 54
SG-ELP 1C AMPLIACION BOSQUE DE VALORIO 1 13.633,00 | EXTERNO SUR 48
SG-ELP 2B PARQUE DEL NORTE AMPLIACION 28.870,00 | EXTERNO SUR 8
SG-ELP 4E AMPLIACION PARQUE DEL DUERO 1 8.323,00 | EXTERNO SUR 49B
SG-ELP 4F AMPLIACION PARQUE DEL DUERO 2 8.540,00 | EXTERNO SUR 49A
SG-ELP 5A PARQUE DE LA VERDAD-VALDERREY 1 1.125,00 | EXTERNO SUR 12A-B
SG-ELP 5B PARQUE DE LA VERDAD-VALDERREY 2 10.650,00 | EXTERNO SUR 12 A-B
SG-ELP 8B AMPLIACION PARQUE DE LAS PALLAS 1 7.749,00 | EXTERNO SUR 14
SG-ELP 8C AMPLIACION PARQUE DE LAS PALLAS 2 11.933,00 | EXTERNO SUR 13
SG-ELP 8D AMPLIACION PARQUE DE LAS PALLAS 3 4.704,00 | EXTERNO SUR 14
SG-ELP 11C PARQUE DE SAN FRANCISCO 3 12.623,00 | EXTERNO SUR 18
SG-ELP 11D PARQUE DE SAN FRANCISCO 4 20.242,55 | EXTERNO SUR 19
SG-ELP 16A PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 1 9.871,00 | EXTERNO SUR 34
SG-ELP 16B PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 2 10.000,00 | EXTERNO SUR 61
SG-ELP 16C PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 3 12.510,00 | EXTERNO SUR 41
SG-ELP 16D PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 4 34.951,00 | EXTERNO SUR 52
SG-ELP 16E PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 5 19.671,00 | EXTERNO SUR 52
SG-ELP 16F PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 6 15.636,00 | EXTERNO SUR 56
SG-ELP 16G PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 7 20.864,00 | EXTERNO SUR 53
SG-ELP 16H PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 8 17.930,00 | EXTERNO SUR 58/52
SG-ELP 161 PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 9 13.306,00 | EXTERNO SUR 49B
SG-ELP 17 ESPACIO LIBRE PUBLICO 27.282,00 | EXTERNO SUR 62
SG-VP 2T13 | ANILLO EXTERIOR 9.012,00 | EXTERNO SUR 62
SG-VP 3T4 CARRETERA CARRASCAL AMPLIACION 591,00 | EXTERNO SUR 55
SG-VP 3T5 CARRETERA CARRASCAL AMPLIACION 617,00 | EXTERNO SUR 54
SG-VP 5T6 PR NUEVO PUENTE 1.284,00 | EXTERNO SUR 12A-B
SG-VP 5T8 PR NUEVO PUENTE 800,00 | EXTERNO SUR 49B
TOTAL 12.304,00

| TOTAL SG SUR 406.147,55 |

SG-EQ 53 TANATORIO 31.500,00 | EXTERNO SUR 43

SG-EQ 55 CENTRO PENITENCIARIO 200.166,00 | EXPROPIACION

SG-VP 3T3 CARRETERA CARRASCAL AMPLIACION 16.955,00 | EXTERNO SUR 46

SG-VP 4T3 SAN FRONTIS 2.435,00 | EXTERNO SUR 33
TOTAL 19.390,00
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EQUIPO REDACTOR

El presente documento de Revisién del PGOU de Zamora, ha sido redactado por el Instituto
Universitario de Urbanistica de la Universidad de Valladolid.

Este documento de Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable y Planes Especiales forma
parte del Documento Refundido de Aprobacion Definitiva del PGOU, que ha sido redactado

por el equipo del Instituto Universitario, bajo la direccién de Juan Luis de las Rivas, con la
colaboracion de PLANZ Planeamiento Urbanistico S.L.

Fdo.: Juan Luis de las Rivas )
INSTITUTO UNIVERSITARIO DE URBANISTICA

Valladolid, Junio de 2010
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