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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

31. SU-NCES3

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE LLAMAS ESTACION 1
UBICACION EN PLANO 0.314
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 11.555 m?
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta
TOTAL 11.555 m?

D. Parametros de Ordenacion General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL A Los restantes.
Edificacion.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,85 m2/mz2 9.821,75 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 81/35

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizaciéon de SL-ELP y de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

Las zonas verdes junto al convento, en el limite del sector, deberan ajardinarse convenientemente.

Altura méaxima de la edificacion: 5 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada
con las demas.

F. Observaciones

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenaciéon detallada del
sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada
uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién
de una prospeccién arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del
citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion ser& definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

32. SU-NCE4

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE CAMINO LLAMAS ESTACION 2
UBICACION EN PLANO 0.3 09/14
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 35.967,31 m?
B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2

C. Superficie Neta
TOTAL 31.902,95 m?

D. Parametros de Ordenacion General
UsosS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segln Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,85 m2z/m2 27.117,51 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 223/96

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 30/01/2004.

Para establecer Este Estudio de Detalle tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en
la Ordenacién Detallada: vigor del PGOU. Transcurrida esa fecha, el Estudio de Detalle debera ajustarse a
las determinaciones legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion.

Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacion definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.

INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacion General
En el frente del bulevar la altura maxima de las edificaciones sera de 6 plantas sobre rasante del mismo; en el
resto serd de 4 plantas medidas sobre la rasante del nuevo vial alto.

El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado definitivamente en Pleno del 30/01/2004, con Proyecto de
Actuacion aprobado definitivamente el 02/09/2004, y con proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente en
JGL el 16/10/2007. Los parametros relativos al aprovechamiento consignados en esta ficha corresponden al
instrumento aprobado definitivamente.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

33. SU-NC EG6

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE ALTO DE LOS CURAS
UBICACION EN PLANO 0.315
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 13.030 m?
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m?23

C. Superficie Neta
TOTAL 13.030 m?

D. Parametros de Ordenacion General
USsosS

7 .z ‘

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE ABIERTO-BLOQUE LINEAL

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Los restantes.

Edificacion.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,78 m2/m2 10.185,55 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 91/39

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacién de viario estructurante seguin ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado definitivamente. Este Estudio de

Para establecer Detalle tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU.
la Ordenacién Detallada: Transcurrida esa fecha, el Estudio de Detalle debera ajustarse a las determinaciones
legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion.

Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacién definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.

INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacion General

Las cesiones de SL ELP y SL EQ se realizaran contiguas a las zonas dotacionales existentes, al norte del sector.
Altura méxima de la edificacion: 5 plantas.

Se cumpliran las determinaciones establecidas en el Convenio Urbanistico para el desarrollo del sector con
motivo de la expropiacion realizada para la ampliacion de la Avenida de Requejo, firmado entre el Ayuntamiento
de Zamora y los propietarios de las fincas afectadas por la ejecucion del “PROYECTO DE CN-122 DE
ZARAGOZA A PORTUGAL POR ZAMORA. TRAMO A TORDESILLAS-ZAMORA SUBTRAMO TORO-ZAMORA.
Clave :12-ZA-2880."

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

F. Observaciones

El sector cuenta con Estudio de detalle y proyecto de actuacion aprobados definitivamente (AP 9 febrero 2010),
asi como Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente en 20 de julio de 2010. Los pardmetros relativos al
aprovechamiento consignados en esta ficha corresponden al instrumento aprobado definitivamente.

El sector continuara su desarrollo mediante la redaccién del Proyecto de Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion es el definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

34. SU-NC ES8

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE ALTO DE LA AVENIDA 2
UBICACION EN PLANO 0.3 09/10/14/15
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 24.958 m?

B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m2
C. Superficie Neta
TOTAL 24.958 m2

D. Parametros de Ordenacion General
UsosS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes. BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,75 m2/mz2 18.718,50 m?

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 175/75

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO | INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

El viario debera estar conectado con el del resto de los sectores colindantes.

En las parcelas de cesién debera poder inscribirse un circulo de 30 m de diametro. Las laderas —taludes- no
computaran como cesiones pero se ajardinaran.

Altura méaxima de la edificacion: 6 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

F. Observaciones

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenaciéon detallada del
sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada
uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién
de una prospeccién arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del
citado instrumento de planeamiento.

G. Gestidn

El sector se desarrollara mediante la redacciéon del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacién, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion ser& definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

35. SU-NCE9S

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE ALTO DE LA AVENIDA 3
UBICACION EN PLANO 0.310/15
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 45.345 m?

| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta
TOTAL 45.345 m?
D. Pardmetros de Ordenacion General |

USosS
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segln Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

RESIDENCIAL Los restantes.

Edificacion.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,75 m2z/m2 34.008,75 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 317/136

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 12/09/2005. Este
Para establecer Estudio de Detalle tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en vigor del
la Ordenacién Detallada: PGOU. Transcurrida esa fecha, el Estudio de Detalle debera ajustarse a las

determinaciones legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion.

Para el cumplimiento
de los deberes
urbanisticos:

INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacién definitiva
del instrumento que establezca la nueva ordenacion detallada.

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

El viario debera estar conectado con el del resto de los sectores colindantes.

En las parcelas de cesion debera poder inscribirse un circulo de 30 m de didmetro. Las laderas —taludes- no
computaran como cesiones pero se ajardinaran.

Altura méaxima de la edificacion: 2 plantas en unifamiliar.

Altura maxima de la edificacion: 6 plantas en blogue.

El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado definitivamente en Pleno del 12/09/2005, Proyecto de
Actuacion aprobado definitivamente el 30/03/2010 y Proyecto de Urbanizacién en tramitacién. Los parametros
relativos al aprovechamiento consignados en esta ficha corresponden al instrumento aprobado definitivamente.

El Sistema de Actuacion es el definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

36. SU-NC E10

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE REQUEJO
UBICACION EN PLANO 0.315
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 13.500 m?

| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta
TOTAL 13.500 m?

D. Parametros de Ordenacion General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL A Los restantes.
Edificacion.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
1 m2/mz2 13.500 m2

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 95/41

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizaciéon de SL-ELP, de SL-EQ y de viario estructurante segln ventana plano de ordenacién detallada.

Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

Se prolongara la calle Churruca, que tendra salida hacia la depuradora en el plan parcial contiguo.

Se corregira la alineacién hacia la avenida Requejo con la urbanizacién segun seccién establecida del frente a la
misma, hacia la parte pavimentada existente. Se urbanizara la calle Castilla.

Altura méaxima de la edificacion: 5 plantas en bloque abierto.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

F. Observaciones

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del
sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada
uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el &mbito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacion
de una prospeccién arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del
citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

37. SU-NC E11

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE COLON
UBICACION EN PLANO 0.315
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 20.376 m?

B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta
TOTAL 20.376 m2

D. Parametros de Ordenacion General
UsosS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

Segln Ordenanzas de

RESIDENCIAL Los restantes.

Edificacion.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
1 m2/mz2 20.376 m2

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 143/61

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

La calle Pedro Alvarado se resolverd como un bulevar, con una zona ajardinada en el eje, o junto a la edificacion.

Se resolvera el acceso a Bajada Barriada de Asturias desde la calle Col6n.

Altura méxima de la edificacion: en el entorno de la barriada de Asturias 4 plantas; 2 plantas en unifamiliar; 6 plantas en
bloque abierto/lineal.

Las laderas —taludes- no computaran como cesiones pero se ajardinaran.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con
las demas.

F. Observaciones

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, serd
precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes
arqueologicos existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccion
arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de
planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacién.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

38. SU-NCE12

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE HERNAN CORTES

UBICACION EN PLANO 0.315

CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 11.500 m2

| B. Sistemas Generales Internos L
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m2

C. Superficie Neta

TOTAL 11.500 m?
D. Parametros de Ordenacion General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL A Los restantes.
Edificacion.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
1 m2/mz2 11.500 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 81/35

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de SL-ELP y de viario estructurante segun ventana plano de ordenacién detallada.

Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenaciéon General

Se resolvera el acceso a Bajada Barriada de Asturias desde la calle Colén.

Se mantendra el polvorin como dotacién comunitaria y de un area de proteccion perimetral de al menos 5 m, que
se ajardinara.

Resolvera el fondo de saco de la calle Hernan Cortés con una rotonda de radio minimo de giro de 6 m.

Altura méaxima de la edificacion: 4 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

F. Observaciones

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del
sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada
uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el &mbito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacion
de una prospeccién arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del
citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

39. SU-NC E13

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE LA ALDEHUELA
UBICACION EN PLANO 0.315
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 15.089 m?

‘

| B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m?23

C. Superficie Neta
TOTAL 15.089 m2

‘

'D. Parametros de Ordenacion General

uUsos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segun Ordenanzas de
RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes. UNIFAMILIAR
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,45 m?/m? 6.790,05 m?
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 106/45

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacién de viario estructurante segin ventana plano de ordenacién detallada.

Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacién definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenaciéon General

Se ampliaré el callején existente al final.

La alineacién establecida en la parte norte del sector corresponde a un paso peatonal de la calle a desarrollar por el
plan parcial colindante.

Las cesiones de dotaciones se realizaran en parcela Unica accesible desde viario.

Altura méaxima de la edificacion: 2 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con
las demas.

F. Observaciones

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera
precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes
arqueoldgicos existentes en el &mbito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacion de una prospeccion
arqueoldégica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de
planeamiento.

El sector se desarrollard mediante la redacciéon del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacién.
El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

40. SU-NC E15

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE RIO PALLAS
UBICACION EN PLANO 0.3 20/25
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 13.850 m?

‘

| B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta
TOTAL 13.850 m?

'D. Parametros de Ordenacion General
USsos

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

‘

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,75 m2z/m2 10.387,50 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 97/42

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de SL-ELP y de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacion General

La ladera se urbanizard como ELP.

Se cedera una playa de aparcamiento para 140 plazas de 2.700 m2. El resto sera un area de movimiento de la edificacion que
en todo caso debera garantizar un minimo de 1.500 m2 de espacio libre privado.

Se ejecutara una banda libre de uso publico de al menos 6 m de anchura en la zona adyacente al ELP situado al sur del sector.
El &mbito contard con un Unico acceso desde la interseccion de calle Cardenal Cisneros — carretera de la Aldehuela y una
Unica salida hacia la carretera de la Aldehuela, articulados mediante un vial de servicio que recorrera obligatoriamente todo el
frente de contacto entre carretera y &mbito.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

Este sector se encuentra proximo a la linea de maxima avenida de 500 afios. Para evaluar la inundabilidad de este sector se
deberan presentar estudios hidrologicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la situacion actual como en la modificada con la
ordenacién propuesta.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueolégicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccion arqueolégica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

F. Observaciones

El sector se desarrollara mediante la redaccién del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

41. SU-NC E16

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE PALLAS-CARRETERA
UBICACION EN PLANO 0.3 20/21
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 13.179 m?

B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m?

C. Superficie Neta

TOTAL 13.179 m2
D. Parametros de Ordenacion General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes. BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,98 m2/m? 12.971 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 92/40

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS
El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 06/07/2010.
Para establecer Este Estudio de Detalle tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en
la Ordenaci6n Detallada: vigor del PGOU. Transcurrida esa fecha, el Estudio de Detalle debera ajustarse a las
determinaciones legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion.
Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacién definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.

INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

Se respetaran las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacion detallada.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas para las unifamiliares; 7 plantas para los bloques.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado definitivamente con fecha de 6 de abril de 2010 y Proyecto de
Urbanizacién aprobado definitivamente el 6 de julio de 2010. Los parametros relativos al aprovechamiento
consignados en esta ficha corresponden al instrumento aprobado definitivamente.

El sector continuara su desarrollo mediante la redaccion del Proyecto de Urbanizacién.

El Sistema de Actuacion es el definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-

FICHAS SUELO URBANO 105



SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU

ESCALA 1:2.000

. » N S P .
b\, “ S N \\\ N / {\II \/
NV ” ) ), s
i /] g S
4 /] g
7/ I\/ﬁ //
< ¢ AT ]
O , / i
74 s " \ (Il S
~ )/ AN % 5
e AT 7 55 7
NESEEA 2 ;
7 C //// -
5 ‘ :
-C / 1
\@ / / X/ P
\\ ‘ Z X
%
A E '/ L ‘ / //
SU: <7, v =7 //
&

B> 5 % /
7 \
/% N e %
v
J v/ [
/ 77
77 v/
74 PZ y g
4 / /
panli f 4
29 Z 1.8/
o 2 =
o 2 T NES 7
% y /4
O 7 / /
> A /
70y \ V
7 //
SN SECTOR/SU-NC
o XA PALLAS GARRETERA
o, o e / /
52020 AR // ¥
o 070 W s
E , €
09620 09690900 S @ 7 ;. 5
o 5 o J A
5 020 6 - ,
>9 © 7
4 RO LB 00 74 p g /[ —
2 o 0, O 0 / ’ "
p Co 0262080 7 ,
0250 0% /
50 O 20 5 t/ /
%0 0 6 7 i
059 o v e
‘ 0% ¥/ o
3 o / 7
6 / 7
o OO o /
> o o f
o© feSaReyfohs 7.
o (O%e} § 7/ / ®
800 8
7070 Q 5%.96949 % /7
(o] [e) I % X
o ¢ o/Jo ", §
296%69 %0 09694 7 4 /
oX2 o X o gt / A
o0 o o594 P =
XNo o070, o =
(o) o
5 o o
o 0 ® /
0%g P g
055, % o
2 RRSRE‘I: y )
> zo - %
), 6504 7
h P o020 <Y 4
e Y
0o o R
6°0 o
0”0 070 I B
oo 070 . o
©6°90f0%°%0 L ~
“0 o o~o P -
2000 AH0BG00 = s
o 0050 N =
| 050 2 g 0
o La;
O o) C DEHUE]
5 0°Q s
ONO 20 p
RO < / p
50 — 4
- g &
[}
-~ D
g
A
PNRQUE DE LAS !‘"
&
0
G
g
.
K2
-00000 LIMITE SUELO URBANO
SECTOR CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

1 1 | Se 7. 5T 5T e — — —
=2 sqd-nc | [ sc e [ seea [ sesu[ () Jseve I 00 e [ 5850 mrerinco TET . 4




REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

42. SU-NC S1

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE SAN JERONIMO
UBICACION EN PLANO 0.3 29/34
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 15.889 m2
| B. Sistemas Generales Internos L
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2

C. Superficie Neta

TOTAL 15.889 m?2
D. Parametros de Ordenacion General
USOS
USO PREDOMINANTE | USO COMPATIBLES | USO PROHIBIDOS ORDENANZAS DE EDIFICACION

-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de
Edificacion. Residencial

RESIDENCIAL - UNIFAMILIAR
UNIEAMILIAR colectivo hasta un Los restantes.
maximo del 30% de la BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
edificabilidad.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,65 m2/m?2 10.327,85 m2

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/iha 111/48

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenaciéon General

Se respetaran las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacién detallada.

El SL-ELP se ubicara preferentemente a continuacién del parque arqueolégico del Convento de San Jerénimo, en el plan
parcial contiguo. Se conservara la chimenea industrial. Se propone la conexion viaria con la calle Redondela en el frente de
viviendas ya edificado.

Se permite la vivienda colectiva hasta un maximo del 30% del total de la edificabilidad residencial

Altura maxima de la edificacion: 4 plantas.

F. Observaciones

Se debera tener en cuenta en el establecimiento de la ordenacion detallada del Sector la afeccion por el Area de dispersién de
las ruinas y estructuras hidraulicas y cerca del Convento de San Jer6nimo, considerado yacimiento arqueolégico (incluido en el
IACyL con el codigo 49-275-0002-01, e incorporado al presente PGOU como parte de la ficha del Catalogo Arqueoldgico 4), asi
como su inclusién en el &mbito de proteccién de la Calzada de la Plata.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueologicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

43. SU-NC S2

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE CANIZAL
UBICACION EN PLANO 0.3 29
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 8.483 m2
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m2

C. Superficie Neta

TOTAL 8.483 m2
D. Parametros de Ordenacion General

Usos

ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE | USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE.
Seatin Ord g BARRIO TRADICIONAL
egun Ordenanzas de
RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes. BLOQUE LINEAL
BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
1 m2/mz 8.483 m2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 59/25

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacién detallada.

PLAZOS
El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 22/11/2004.
Para establecer Este Estudio de Detalle tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en
la Ordenacién Detallada: vigor del PGOU. Transcurrida esa fecha, el Estudio de Detalle debera ajustarse a las
determinaciones legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion.
Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacién definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.

INDICE DE VARIEDAD DE USO | INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

Se respetaran las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacion detallada.

Altura méaxima de la edificacion: 4 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

F. Observaciones

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueolégicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccion arqueolégica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector cuenta con Estudio de Detalle aprobado inicialmente en Junta de Gobierno Local el 22/11/2004. Los
pardmetros relativos al aprovechamiento consignados en esta ficha corresponden al instrumento aprobado
definitivamente.

El sector continuara su desarrollo mediante la redaccion del Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

44. SU-NC S4

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE CARRETERA CARRASCAL A
UBICACION EN PLANO 0.3 27
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 25.000 m?

B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

C. Superficie Neta

TOTAL 25.000 m?
D. Parametros de Ordenacion General |
USOSs
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de UNIFAMILIAR
UNIFAMILIAR Edificacion. Los restantes.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,30 m2/m?2 7.500 m?2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 40/30 viv/ha 100/75

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacion de viario estructurante seguin ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacion General

Se resolvera todas las infraestructuras béasicas: abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y pavimentacion
segun las condiciones establecidas en la normativa urbanistica.

Las cesiones de SL-ELP y SL-EQ se realizaran en una Unica parcela por uso.

Se respetaran las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacién detallada.

La parcela minima en unifamiliar extensiva sera de 400m2 con un frente minimo a via publica de 20 m. El resto de las
parcelas cumplirdn las condiciones de la normativa urbanistica de este Plan. Altura maxima de la edificacién: 2 plantas.
En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con
las demas.

F. Observaciones

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera
precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes
arqueoldgicos existentes en el &mbito de actuacion. En particular ser4 necesaria la realizacion de una prospeccion
arqueoldégica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de
planeamiento.

G. Gestibn

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

45. SU-NC S5

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE CARRETERA CARRASCAL B
UBICACION EN PLANO 0.3 27/32
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 45.150 m?

B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

C. Superficie Neta

TOTAL 45.150 m2
D. Parametros de Ordenacion General |
USOSs
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de
UNIFAMILIAR Edificacion. Los restantes. UNIFAMILIAR
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,30 m2/m?2 13.545 m2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 40/30 viv/ha 181/135

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacién de viario estructurante segln ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO | INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenaciéon General

Se resolvera todas las infraestructuras basicas: abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y pavimentacion
segun las condiciones establecidas en la normativa urbanistica.

Las cesiones de SL-ELP y SL-EQ se realizaran en una Unica parcela por uso.

Se respetaréan las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacién detallada.

La parcela minima en unifamiliar extensiva sera de 400m2 con un frente minimo a via publica de 20 m. El resto de las
parcelas cumplirdn las condiciones de la normativa urbanistica de este Plan.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccién publica se construirdn de forma acompasada con
las demas.

F. Observaciones

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera
precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes
arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion
arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de
planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacién.

El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

46. SU-NC S6

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE VILLARALBO
UBICACION EN PLANO 0.3 30
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 40.650 m?

B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

C. Superficie Neta

TOTAL 40.650 m2
D. Parametros de Ordenacion General |
UsoS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

Edificacién. Residencial
RESIDENCIAL colectivo hasta un Los restantes. UNIFAMILIAR
maximo del 10% de la BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,45 m2/mz2 18.292,50 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/iha 285/122

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Localizacién de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.

Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO | INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

Se resolvera todas las infraestructuras basicas: abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y pavimentacién segun las
condiciones establecidas en la normativa urbanistica.

Las cesiones de SL-ELP y SL-EQ se realizaran en una Unica parcela por uso.

Se respetaran las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacién detallada.

Debera darse continuidad a la calle Pontejos con el mismo ancho o superior al de su tramo en suelo urbano consolidado.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

F. Observaciones

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueolégicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccioén arqueolégica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

47. SU-NC S7

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE CARRASCAL 1
UBICACION EN PLANO 0.3-39
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 50.716 m?

B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m?

C. Superficie Neta

TOTAL 50.716 m?2
D. Parametros de Ordenacion General |
UsoS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segun Ordenanzas de

Edificacién. Residencial
RESIDENCIAL colectivo hasta un Los restantes. NUCLEO RURAL
maximo del 10% de la

edificabilidad total.

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,45 m2/mz2 22.822,20 m2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 40/30 viv/ha 203/152

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

Se resolvera todas las infraestructuras basicas: abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y pavimentacién segun las
condiciones establecidas en la normativa urbanistica. La cesiéon de SL-EQ se realizar4 en una Unica parcela por uso. Es
vinculante la localizacion del SL-ELP y el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones de ordenacion
reflejadas en el plano de ordenacién detallada. Altura maxima de la edificacion: 2 plantas. La edificacién respetara el limite de
edificacion indicado en plano (25 m del limite norte del sector). Se debera minimizar el impacto paisajistico de la edificacion
hacia el borde norte del sector, zona alta de la ribera del rio Duero.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

F. Observaciones

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueolégicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccion arqueolégica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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48. SU-NC S8

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE CARRASCAL 2
UBICACION EN PLANO 0.3-39
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 12.216 m?

B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m?

C. Superficie Neta

TOTAL 12.216 m?
D. Parametros de Ordenacion General |
USOS

USO PREDOMINANTE | USO COMPATIBLES | USO PROHIBIDOS ORDENANZAS DE EDIFICACION

-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de
Edificacién. Residencial
RESIDENCIAL colectivo hasta un Los restantes. NUCLEO RURAL
maximo del 10% de la
edificabilidad total.

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,50 m2/m2 6.108 m2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 40/30 viv/ha 49/37

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 10% 30%

E. Otras determinaciones de Ordenacién General

Se resolvera todas las infraestructuras basicas: abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y pavimentacién segun las
condiciones establecidas en la normativa urbanistica.

Las cesiones de SL-ELP y SL-EQ se realizaran en una Unica parcela por uso.

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones de ordenacion reflejadas en el plano anexo
Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

F. Observaciones

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueologicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccioén arqueolégica del Sector,
cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion del Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacién.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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Suelo Urbano no consolidado

NOMBRE Al ‘ TOTAL SG INTERNOS PER : oot indice EAIf Max- | Eqgificapilidad Maximamz | N Maximo de N° Minimo de | Uso Predominante
SUNC N1 ‘ ROALES 30.665 0 30.665 0 0,80 24.532,00 = = = = P
SUNC N2 ‘ CARRETERA N-630 NORTE 9.500 0 9.500 0 0,80 7.600,00 | - = = = P
SUNC N3 ‘ HINIESTA 32.000 0 32.000 0 0,60 19.200,00 | - = = S P
SUNC N4 ‘ CAMINO LOBATA 14.500 0 14.500 0 0,45 6.525,00| 70 102 | 30 44 R
SUNC N5 ‘ CUBILLOS 41.000 0 41.000 0 1,00 41.000,00 | 70 287 | 30 123 R
SUNC N6 ‘ VILLALPANDO CON CUBILLOS 15.600 0 15.600 0 0,75 11.700,00 = = = = P
SUNC N7 ‘ CALLE VILLARINA 9.700 0 9.700 0 0,75 7.275,00 | - = = S P
SUNC N8 ‘ TULIPANES 13.750 0 13.750 0 0,45 6.187,50| 70 96| 30 41 R
SUNC N9 ‘ NARDOS 14.239 0 14.239 0 0,45 6.407,55| 70 100 | 30 43 R
SUNC N10 ‘ VILLALPANDO EXTERIOR 67.625 0 67.625 0 0,75 50.718,75 = = = = P
SUNC N11 ‘ VILLALPANDO FFCC 18.615 0 18.615 0 0,50 9.307,50| 70 130 | 30 56 R
SUNC N12 ‘ NARDOS-VILLALPANDO 35.900 0 35.900 0 0,50 17.950,00| 70 251 30 108 R
SUNC N13 ‘ VILLAPALPANDO 29.460 0 29.460 0 0,45 13.257,00 | 70 206 | 30 88 R
SUNC N14 ‘ BODEGA TORRAO 22.400 0 22.400 0 0,45 10.080,00 | 70 157 | 30 67 R
SUNC N15 ‘ RENFE INDUSTRIAL 56.040 0 56.040 0 0,75 42.030,00 | - = = = P
SUNC N17 ‘ CORREDOR INDUSTRIAL ESTE 77.600 0 77.600 0 0,60 46.560,00 | - = = = P
SUNC N18 ‘ ALAMEDILLA 48.943 0 48.943 0 0,30 14.682,90 | 50 245| 30 147 R
SUNC O1 ‘ ESPIRITU SANTO 4.840 0 4.840 0 0,60 2.904,00| 70 34| 30 15 R
SUNC 02 ‘ VILLASECO 7.870 0 7.870 0 0,60 4.722,00 | 70 55| 30 24 R
SUNC O3 ‘ VILLALOBOS 6.000 0 6.000 0 0,45 2.700,00| 70 42| 30 18 R
SUNC 04 ‘ ALMARAZ 65.600 7.367 65.600 0 0,60 39.360,00 | 70 459 | 30 197 R
SUNC 05 ‘ LA COMETA 2 8.885 0 8.885 0 0,45 3.998,25| 70 62| 30 27 R
SUNC 06 ‘ LA COMETA 3 29.840 0 29.840 0 0,45 13.428,00 | 70 209 | 30 90 R
SUNC C1 ‘ PISONES 5.330 0 5.330 0 1,00 5.330,00| 70 37| 30 16 R
SUNC E1 ‘ RENFE RESIDENCIAL 77.000 0 77.000 0 0,85 65.450,00 | 70 539 | 30 231 R
SUNC E2 ‘ CAMINO LLAMAS 55.100 0 55.100 0 0,75 41.325,00| 70 386 | 30 165 R
SUNC E3 ‘ CAMINO LLAMAS ESTACION 1 11.555 0 11.555 0 0,85 9.821,75| 70 81| 30 35 R
SUNC E4 ‘ CAMINO LLAMAS ESTACION 2 35.967 0 31.903 0 0,85 27.117,51| 70 223| 30 96 R
SUNC E6 ‘ ALTO DE LOS CURAS 13.030 0 13.030 0 0,78 10.185,55| 70 91| 30 39 R
SUNC E8 ‘ ALTO DE LA AVENIDA 2 24.958 0 24.958 0 0,75 18.718,50 | 70 175| 30 75 R
SUNC E9 ‘ ALTO DE LA AVENIDA 3 45.345 0 45.345 0 0,75 34.008,75 | 70 317 | 30 136 R
SUNC E10 ‘ REQUEJO 13.500 0 13.500 0 1,00 13.500,00 | 70 95| 30 41 R
SUNC E11 ‘ COLON 20.376 0 20.376 0 1,00 20.376,00 | 70 143 | 30 61 R
SUNC E12 ‘ HERNAN CORTES 11.500 0 11.500 0 1,00 11.500,00 | 70 81| 30 35 R
SUNC E13 ‘ LA ALDEHUELA 15.089 0 15.089 0 0,45 6.790,05| 70 106 | 30 45 R
SUNC E15 ‘ RIO PALLAS 13.850 0 13.850 0 0,75 10.387,50| 70 97| 30 42 R
SUNC E16 ‘ PALLAS-CARRETERA 13.179 0 13.179 0 0,98 12.971,00 | 70 92| 30 40 R
SUNC S1 ‘ SAN JERONIMO 15.889 0 15.889 0 0,65 10.327,85| 70 111 30 48 R
SUNC S2 ‘ CANIZAL 8.483 0 8.483 0 1,00 8.483,00| 70 59| 30 25 R
SUNC S4 ‘ CARRETERA CARRASCAL (A) 25.000 0 25.000 0 0,30 7.500,00 | 40 100 | 30 75 R
SUNC S5 ‘ CARRETERA CARRASCAL (B) 45.150 0 45.150 0 0,30 13.545,00 | 40 181| 30 135 R
SUNC S6 ‘ VILLARALBO 40.650 0 40.650 0 0,45 18.292,50| 70 285| 30 122 R
SUNC S7 ‘ CARRASCAL 1 50.716 0 50.716 0 0,45 22.822,20 | 40 203 | 30 152 R
SUNC S8 ‘ CARRASCAL 2 12.216 0 12.216 0 0,50 6.108,00 | 40 49 | 30 37 R
TOTALES 1.214.455 1.210.391 5.884 2.735

SG-VP PR PLAN REGIONAL NUEVO PUENTE DE ZAMORA
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Unidades Aisladas

FICHAS SUELO URBANO

. A . A A . A
OMBR A
SAN RAMON 18.706
EL TRANSITO 12.890
SAN FRONTIS 9.766
PASAJE CANDELARIA 916
TOTALES 42.278

Junio 2011
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El presente documento de Revisién del PGOU de Zamora, ha sido redactado por el Instituto
Universitario de Urbanistica de la Universidad de Valladolid.

Este documento de Fichas de Suelo Urbano forma parte del Documento Refundido de
Aprobacion Definitiva del PGOU, que ha sido redactado por el equipo del Instituto

Universitario, bajo la direccion de Juan Luis de las Rivas, con la colaboracion de PLANZ
Planeamiento Urbanistico S.L.

Fdo.: Juan Luis de las Rivas )
INSTITUTO UNIVERSITARIO DE URBANISTICA

Valladolid, Junio de 2011
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