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TiTULO PRELIMINAR

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1

1.- La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de los tramites a que
deberan sujetarse los distintos tipos de licencias urbanisticas.

2.- Quedan excluidas de su dmbito de aplicacion las actividades e instalaciones
reguladas por laLey 5/1993 de Actividades Clasificadas de Castillay Ledn de 21
de octubre, asi como las comprendidas en € ambito de aplicacion del Reglamento
General de Policia de Espectaculos Pablicos y Actividades Recreativas de 28 de
agosto de 1982, que se regiran por dichas disposiciones.



TITULOI

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |

SUJETOS, OBJETO Y TIPOSDE LASLICENCIASURBANISTICAS

Articulo 2

1-

Deconformidad con lo previsto en €l articulo 21.1.9) delaLey Reguladoradelas
Bases de Régimen Loca en laredaccion dadapor laLey 11/1999, de 21 de abril,
corresponde a Alcalde € otorgamiento de las licencias urbanisticas. Dicha
facultad es delegable en la Comisién Municipal de Gobierno.

Estan obligados ala obtencion de la preceptiva licencia urbanistica las personas
y entidades privadasy |as Administraciones Publicas, aun cuando | as actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio publico, con las Unicas
excepciones previstasen laLey.

Articulo 3

1-

Estan obligados alaobtencion delicenciaurbanistica previa, |os actos de uso del
suelo a que se refiere e articulo 97.1 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Leon.

Cuando las actuaciones urbanisticas se realizaren por particulares en terrenos de
dominio publico, se exigira también licencia, ademés de las autorizaciones o
concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio
publico.

No podrén otorgarse licencias sin laprevia autorizacién o concesion en |0s casos
gue fuere necesario, debiendo, en este supuesto, acreditarse por €l interesado en
el momento de solicitar lalicencia.



Articulo 4

Las licencias urbanisticas comprenden |os siguientes tipos:
a) De segregacion o parcelacion.
b) De obras.
¢) De primera ocupacion o utilizacion.
d) De actividades e instal aciones.
€) Proyectos de Urbanizacion.

f) De otras actuaciones urbanisticas.

CAPITULO I

REGIMEN DE LASLICENCIASURBANISTICAS

SECCION 10. PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 5

1-

Laslicencias urbanisticas se entenderan otorgadas salvo e derecho de propiedad
y sin perjuicio de tercero, excepto cuando afecten al dominio publico o suelos
patrimoniales.

Produciran efectosentre el Ayuntamientoy € sujeto acuyaactuacion serefieran,
pero no ateraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las deméas
personas.

No podran ser invocadas paraexcluir o disminuir laresponsabilidad civil o pend
en que hubieran incurrido los titulares en e egercicio de las actuaciones
autorizadas.



Articulo 6

1.- Las licencias urbanisticas seran transmisibles, pero e antiguo y €l nuevo titular
deberan comunicarlo por escrito a Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos
suj etos alas responsabili dades derivadas de laactuaci on amparadapor lalicencia

2.- Para la transmisibilidad de las licencias relativas a actuaciones en bienes de

dominio publico se estard alo establecido expresamente paratales casos, bien con
caracter general o en las prescripciones de la propia licencia.

SECCION 20. OBJETO DE LA LICENCIA

Articulo 7

El objeto de lalicencia es la comprobacion de que la actividad de los
administrados se adecua alanormativa urbanistica, por parte de la Administracion
Municipal.

SECCION 30. VIGENCIA DE LASLICENCIASURBANISTICAS

Articulo 8

Las licencias caducaran en |os siguientes supuestos.

a) Cuando no se hubiera iniciado la gecucion de las actuaciones
amparadas por lasmismas en € plazo de seismeses, contados a partir del
diasiguiente al de notificacion del acuerdo de concesion de lalicencia
sobre Proyecto de Ejecucion.

b) Cuando dichas actuaciones fueran interrumpidas durante un periodo
superior asels meses computandose a efectos de plazos de finalizacion €l
tiempo en que estuvieren interrumpidas.

¢) Cuando no se cumpliese el plazo de finaizacion fijado en la propia
licencia, incluidas las prorrogas que, en su caso, se concedan.



d) Cuando & funcionamiento de una actividad fuese interrumpido durante
un periodo superior aseis meses, sin perjuicio delo que se establezca por
lalegidacion especificaparalas Actividades Clasificadasy las sometidas
a Reglamento General de Policia de Espectacul os Publicosy Actividades
Recredtivas.

€) Cuando concedida licenciamunicipa de obra sobre Proyecto Bésico
no se presentase el Proyecto de Ejecucion en e plazo maximo de tres
meses, contadosapartir del diasiguiente d de notificacion delaconcesién
de licencia sobre Proyecto Basico.

Articulo 9

1-

Lacaducidad se producirapor € transcurso delos plazos sefidlados en el Articulo
anterior, aumentados con las prérrogas que hubiesen sido concedidas, mediante su
declaracién formal, en expediente tramitado con audiencia del interesado.

Unavez notificadala caducidad de lalicencia, paracomenzar o terminar |os actos
de uso del suelo paralos que fue concedida, seré preciso solicitar y obtener una
nuevalicencia. En tanto ésta no sea concedida, no se podran realizar més obras
gue las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y
bienesy d valor delo yareaizado, previaautorizacion u orden del Ayuntamiento.

Articulo 10

1-

En los supuestos de caducidad senalados en el articulo 8 de esta Ordenanza se
podrasolicitar, antes de que expire e plazo, prorrogade lavigenciadelalicencia
otorgada, por un plazo acumulado no superior a iniciamente concedido, y sempre
gue permanezca vigente €l planeamiento urbanistico conforme al cual se otorgd
lalicencia

Laprorrogade los plazosdeinicio e interrupcion maximaimplicarapor si solala
del plazo de finalizacion, por el mismo tiempo por e que se concedan.



TiTULO1I

PROCEDIMIENTO GENERAL

Articulo 11

Sin perjuicio delas peculiaridadesy requisitos que por razén del contenido
especifico delaactuacion urbanisti ca se establezcan en normas de rango superior
al de esta Ordenanza, la tramitacion de solicitudes de licencias urbanisticas se
gjustara alos procedimientos senalados en este Capitulo.

Articulo 12

1.- Lassolicitudes podran formularse por medio derepresentantes. Larepresentacion
debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho que deje constancia
fidedigna, o mediante declaracion en comparecencia personal del interesado.

2.- Lafdtao insuficiente acreditacion de la representacion en la solicitud no impedira
gue se tenga por realizado € acto de lasolicitud, siempre que se aporte aguellao
se subsane el defecto en el plazo méximo de diez dias a contar desde € siguiente
a de la recepcion del requerimiento cursado a efecto por el Excmo.
Ayuntamiento.



TITULO TERCERO

PROCEDIMIENTOSESPECIALES

CAPITULO |

SEGREGACIONES

Articulo 13

1-

Se entiende por segregacion la division de una finca, cualquiera que sea su
clasificacion urbanistica, en dos 0 méslotes.

Toda segregacion, cualquiera que sealaclase de suelo sobre la que se practique,
debera redlizarse previa la obtencion de la preceptiva licencia municipal. Los
Notariosy € Registrador dela Propiedad para otorgar o inscribir, respectivamente,
titulos en los que se formalice la segregacion, deberan tener acreditada la
concesion de la preceptivalicenciay testimoniar en lostitulos en los que ésta se
formalice el respectivo documento acreditativo.

Seran nulos de pleno derecho los titulos en los que se formalicen escrituras de
division de cual esquiera clase de terrenos en los que no aparezca acreditada la
concesion de la preceptiva licencia municipal de segregacion.

Articulo 14

1-

2.-

Lalicencia de segregacion habra de solicitarse por € titular de lafinca matriz.

A lainstanciaen laque se solicite habra de acompanarse €l titulo de propiedad y,
en su caso, -siempre que estuviera inscrita en e Registro de la Propiedad-
certificacion deinscripcion registra delamismay descripcion detallada expresiva
de superficie y linderos de la finca o fincas que se pretenden segregar, con
expresion de su superficie y linderos, asi como la descripcion de linderos y
superficie del resto de lafinca matriz.
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Debera acompanarse también certificacion catastral de lamatriz y copia
del plano catastral en € que conste ésta grafiada, asi como |as segregaciones que
se pretendan redlizar sobre la misma y certificacion expedida por la
Administracion competente para el caso de suelo rustico sobre el caracter de
regadio de lamisma, entendiéndose de secano en el caso no aportarse lareferida
certificacion.

3.- Sobre la peticion de licencia habré de resolverse en el plazo méximo de un mes
desde su peticion, entendiéndose concedida por silencio administrativo de no
resolverse expresamente en el plazo indicado.

4.- Ladenegacion de dichalicencia deberd ser motivada con expresion de las causas
gue lajustificaren.

5.- Concedidalalicenciad solicitante debera presentar ante el Excmo. Ayuntamiento
copiadd titulo en la que ésta se hubiere practicado en el plazo méximo de dos
meses.

Articulo 15

1.- En SUEL O URBANO no podran concederse licencias de segregacion en los

siguientes casos:

A) Cuando la finca o fincas segregadas, o € resto de la matriz, no
cumplan lasuperficie minimaque se especificaen la Ordenanzaaplicable.

B) Cuando lafincao fincas segregadas, o €l resto de lafinca matriz, no
contengan aguno de los linderos coincidente con la via publica actual o
con laalineacion exterior definidapor € Plan, s no fueracoincidentey en
lalongitud minima que se determina en la Ordenanza aplicable.

C) Cuando lafinca se encuentre incluida en la delimitacion de un Plan
Especia no aprobado definitivamente o en una Unidad de Ejecucion no
desarrollada.

No obstante, podrén otorgarse aquéllas licencias que supongan la adecuacion del
parcelario alas actuaciones prevenidas en e Plan.

Podran otorgarse también licencias de segregacion cuando la finca matriz
afectada, cualquiera que sea su superficie, tuviere otorgada por €l Plan distintas
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clasificaciones, para su adecuacién a éstas, asi como cuando la segregacion
tuviere por objeto la adecuacion del parcelario a los diferentes ambitos de
gjecucion del planeamiento o diferentes calificaciones de suelo.

3.- En SUEL O URBANIZABLE no podran concederse licencias de segregacion
en tanto no se desarrolle e planeamiento especifico en cada caso, salvo que con
lamisma se proceda ala adecuacion de la finca afectada a l os sectores definidos
por el planeamiento general.

4.- Enel SUELO RUSTICO no podran concederse licencias de segregacion que
conduzcan alaformacion de fincas resultantes cuya superficie seainferior ala
Unidad Minima de Cultivo definida por la normativa autonémica, y que
actual mente se considerade seis hectareas, cuando setrate de terrenos de secano,
y de dos hectéreas cuando se trate de terrenos de regadio.

No obstante, podran concederse las licencias que se soliciten cuando concurra
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que sobre la finca matriz existan limites fisicos, tales como:
- vias publicas.
- rios, arroyos o canales publicos.
- vias de ferrocarril.
- limite del término municipal.
En estos casos|a segregaci on debe adecuarse aloslimitesfisicos
gue lajustifiquen.

b) Que lafincamatriz esté calificada como de secano y regadio, por €l
[imite de ambas calificaciones.

¢) Que la segregacion se hubiere practicado en documento publico que
acredite la prescripcion de lainfraccion, por haber transcurrido mas de
cuatro anos desde su otorgamiento, o el plazo de prescripcion que se
establezca en la legislacion especifica.

d) Que concurran las excepcionestipificadas en lalegidacion agrariade
aplicacion, en cuyo caso sera preceptiva la previa autorizacion de la
administracion competente .

Articulo 16

Cuando sobre lafincamatriz existan edificaciones a tiempo de solicitarse
lalicencia, en la solicitud habra de hacerse constar dicha circunstancia, con
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expresion de los metros cuadrados construidos, ocupacion en planta de la
edificacion y usos de las construcciones.

En dicha solicitud habra de hacerse constar también la edificabilidad que
corresponda a las fincas segregadas una vez descontada la ya consumida. Para
el caso de que se hubiere otorgado ya sobre la construcci 6n existente escritura de
obranuevay figurare éstacomo fincaregistral independiente, habrade expresarse
lafincaalaque se imputala edificabilidad ya consumida.

CAPITULO I

LICENCIASDE OBRA

Articulo 17

Las Licencias de obra se tramitardn de conformidad con los procedimientos

recogidos en € presente Capitulo en funcién de la naturaleza de la actuacion de que se

trate.
SECCION PRIMERA
ACTUACIONES COMUNICADAS
Articulo 18
1.- Se consideraran actuaciones comunicadas las que, por su escasa entidad técnica
e impacto urbanistico y por no aterar la configuracion de la edificacion, llevan
implicitala presuncion de su adecuacion ala normativa aplicable.
2.- Estarén sujetas a este procedimiento |as siguientes actuaciones urbanisticas:

a) Reparacion y sustitucion de solados y/o alicatados.

b) Retgjo'y sustitucién de placas de fibrocemento o otro material analogo
y siempre similar a existente.

¢) Reparacion o colocacion de canalones o bajantes.
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d) Enfoscado o revestido de muros por mortero de cemento o materia
anaoga.

€) Pintura o revoco de paramentos exteriores de |as edificaciones.

f) Colocacion de escayolas.

g) Limpieza de solares sin excavacion ni desmonte.

h) Impermeabilizaciones de cubiertas.

i) Sustitucion de aparatos sanitarios.
Quedan excluidas de este procedimiento todas aquellas actuaciones que para su
realizacion precisen de la colocacion de andamio asi como aquellas descritas en
los apartados c), d), €) y h) que afecten a edificios catalogados o ubicados en la

zona declarada como Conjunto Histérico-Artistico o su zona de influencia, asi
como aguellas que precisen de licencia de actividad o de apertura.

Articulo 19

Con anterioridad a inicio delasobrasaque serefiere e articulo anterior debera
comunicarse al Ayuntamiento laintencion de redlizarlas, sin que en ninglin caso
puedan iniciarse las obras antes de que transcurran diez dias desde lafechade su
comunicacion.

“ Transcurrido el precitado plazo de diez dias, a contar desde la fecha de la
comunicacion, se entendera autorizada la €jecucion de las obras, por un plazo de
veinte dias.”

Articulo 20

La comunicacion debera efectuarse preferentemente en € impreso normalizado
(Anexo 1) y debera ser presentada en el Registro General del Ayuntamiento.

Enlasolicitud, que habrade presentarse por duplicado € emplar, deberdn hacerse
constar como minimo los siguientes datos:
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a) Datos de identificacion y domicilio del interesado.

b) Datos del inmueble, con indicacidn de plantay puerta, solar o parcela
af ectados.

c) Descripcion de las obras aredlizar.

En e caso de construcciones en Suelo Rustico se adjuntard un plano de situacién
de lafincaen e que se indique con claridad la parcelay situacién de la obra
solicitada.

El sello deregistro de entrada del Ayuntamiento equivaldra al "enterado” de la
Administracion municipal, salvo que se diera el supuesto contemplado en el
apartado 4.1 de este Articulo.

Analizadalacomunicacion, y en funcion delaadecuacion o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, la
tramitacion de los actos comunicados concluirade algunade las siguientes formas:

4.1. Cuando se estime que la actuaci én comunicadano estaincluidaentre
las enumeradas en la presente Seccidn, en plazo no superior adiez dias,
contados desde la fecha de entrada en e Registro Genera del
Ayuntamiento, se notificarda interesado la necesidad de que agjuste su
actuacion alas normas establecidas para €l tipo de licencias de que se
trate.De igual forma se procedera cuando la documentacion presentada
seaincompleta; en este caso, lanotificaciondel requerimiento delamisma
al solicitante, suspendera el plazo de diez dias, que se reanudara unavez
aportada la documentacion.

4.2. En los demas casos, se estimard concluso €l expediente y se
ordenard, sin otro tramite, el archivo de la comunicacion.
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SECCION SEGUNDA

OBRASMENORES

Articulo 21
“ Setramitaran por € procedimiento regulado en esta Seccion aguellas
actuaciones que no necesiten proyecto, por considerar que, en funcién de su
naturaleza o entidad, tienen unaincidenciamenor en laedificacion y en € entorno
urbanistico, de conformidad con lo dispuesto en € articulo 2.2 delaL ey 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.”
Articulo 22
Estaran sujetas a este procedimiento |as siguientes actuaciones:
1- a) Chapados exteriores (entendiendo por tales|os revestimientos
a base de piezas o0 plaguetas de piedra, cerdmicas, madera,
metdlicas,...).
b) Demolicion o construccion de tabiques 0 mostradores.
c) Colocacién o sustitucion de carpinteria exterior de la
edificacion asi como pintura de la misma (incluidas persianas,

cierres, rgas,...).

d) Sustitucion y/o reparacion de balcones o elementos de
fachada.

€) Apertura de huecos en muros de carga de anchura maxima 1
metro y colocacion de cargaderos en los huecos indicados.

f) Apertura de huecos y colocacion de escaparates en fachadas
gue no sean muros de carga.

0) Reparacion y/o reestructuracion de instal aciones existentes.
h) Instalaciones de gas.

i) Colocacion de rétulos en fachadas.
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j) Colocacion de toldos.

k) Marquesinas de vuelo maximo 0,60 metros medido
perpendicularmente a la fachada.

) Instalacion de gruas.

m) Cerramiento y vallado de fincas o modificacién de los
existentes y vallados de obra.

n) Lapidas, panteones, sepulturasy nichos.
n) Calicatas, pozos de sondeo y prospecciones del terreno.
0) Pozos de abastecimiento.

p) Colocacion de piscinas prefabricadas y construcciéon de
depobsitos de agua cuyo volumen no supere 20 ™.

g) Aperturade zanjas en lavia publicay acometidas.

r) Desmontaje y/o construccion de cobertizos, abiertos o
cerrados, de dimensiones maximas 2 metros por 2 metros,
pudiéndose autorizar uno por parcelay siempre que no existan
otras construcciones en la parcela o finca.

) Instalacion de vallas y carteles publicitarios.

t) Colocacion de postes.

u) Colocacion de andamios

v) Construccién de rampas de acceso a las edificaciones que
salven un desnivel méximo de 2 metros.

w) Cerramiento de terrazas.
x) Cuaquier otra no incluida en estarelacion que en funcion de
su naturaleza o entidad tenga una incidencia menor en la

edificacion y en e entorno urbanistico.

2.- Las obrasindicadas en €l Articulo 18.3 de la presente Ordenanza.
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Articulo 23

1.- El procedimiento seiniciara mediante la presentacion en €l Registro General del
Ayuntamiento de la solicitud, que deberd efectuarse preferentemente en el
impreso normalizado (Anexo I1), adjuntandose la siguiente documentacion por
triplicado g emplar:

A.- Plano de situacion y emplazamiento paralas solicitudes de licencia en
suelorustico y en € resto delos casos en |os que no sea posible identificar
claramente € lugar de actuacién con referencia a nimero de policiay
calle de su situacion.

B.- En los casos b), f) y w) del articulo 22: Planos acotados de plantas y/o
alzados y/o secciones, detallando por separado € estado actual y € estado
proyectado, y rotulando €l uso, asi como relacionando la zona af ectada
por las obras con e resto del edificio.

C.- Enel caso h) de articulo 22: Memoriadescriptivadelainstalacidn, croquis
espacia delamisma, situacion y caracteristicas de la acometida general
y toda aguella documentacion que se considere necesaria en funcion de
la singularidad de la instalacion prevista (plantas de distribucion del
edificio, situacion de patios...)

D.- En los casos i), j), K) y s) del articulo 22: Croquis acotado donde se
indiquen las dimensiones de los elementos que pretendan colocarse,
situacion propuesta, materiales, iluminacion,...etc.

E.- En los casos m), ), S) y u) del articulo 22: Plano de emplazamiento
indicando, en su caso la ocupacion de via publica que se solicite y
propuesta de solucion paralacirculacién de personas 'y vehiculos.

F.- En el caso s), cuando la obra afecte a fachada, fotografias del edificio o
paraje en su conjunto. Las fotografias deberén tener un tamano de 18 x
24 cm. en color cuando setrate de actuaciones en € ambito del Conjunto
Historico Artistico o su Zona de Influencia.

G.- Montaje fotogréfico en color del edificio en su conjunto donde se senaara
la actuacion solicitada, cuando |a obra afecte afachada. Este serealizara
necesariamente en tamaio 18 x 24 cm. en €l caso de actuaciones en €l
ambito del Conjunto Histérico Artistico.
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H.- En el caso de lasolicitud deinstalacion de gruas, debera aportarse copia
del Seguro de Responsabilidad Civil con validez durante €l tiempo que
permanezcan instaladas asi como Certificado acreditativo de que la
instalacion cumplira las debidas condiciones de seguridad y Estudio de
Seguridad, suscrito por técnico competente'y visado por € Colegio Oficia
correspondiente.

Seraigualmenteexigiblelacopiade Seguro de Responsabilidad Civil con
las solicitudes de instalacidn de andamios cuya atura supere los 5 metros.

l.- En el caso de solicitudes de licencias para obras para las que €l
Ayuntamiento estime motivadamente que comportan un riesgo especial,
tales como determinados movimientosde tierra, excavaciones (incluidas
las arqueoldgicas), colocacion de andamios, ... debera aportarse un
Estudio de Seguridad, suscrito por técnico competente y visado por €l
Colegio Oficia correspondiente.

Cuando lasolicitud no se presente en e impreso normalizado a que se refiere el
apartado anterior, la instancia en la que se formalice, a la que habrén de
acompanarse |os documentos expresados en el apartado citado, debera contener
las siguientes determinaciones:

a) Datos de identificacion y domicilio del solicitante.

b) Datos de situacion de laobra con indicacion de la calle, nimero, planta
y puerta. En caso de obras en suelo clasificado como rustico debera
determinarse la parcelay poligono catastrales.

¢) Descripcion de las obras solicitadas.

Por los servicios competentes se comprobara la documentacion y, caso de que
esté incompleta, se notificara al interesado para que en el plazo de diez diasla
complete.

Transcurrido & plazo senialado en el apartado anterior s € interesado no hubiese
contestado o siguiese sin completar ladocumentacion, se procederaal archivo de
las actuaciones, previa resolucion.

De completarse la documentacion en laformainteresada se remitira, en su caso,

alos organos que deban informar la solicitud de licencia para su emision en el
plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual 1os informes se entenderan
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favorablesy lasautorizaciones concedidas, salvo cuando lalegidacién del Estado
establezcaun procedimiento diferente. Asimismo, podraremitirse el expedientea
dichos érganos alin cuando no se hubiese compl etado la documentacion exigida
siempre que la misma no sea necesaria para informar la solicitud por otras
Administraciones Publicas.

Si resultaren deficiencias subsanables, se efectuara un Unico requerimiento a
peticionario, concediéndole un plazo de quince dias para que proceda a
subsanarlas. Este plazo podra prorrogarse por una solavez, de oficio o previa
solicitud del interesado. Dicho plazo suspenderd el senalado para resolver la
licencia

Transcurrido €l plazo para subsanacion de deficiencias o cuando no hubiere
resultado necesario dicho tramite, se emitird informe técnico y juridico que
terminara con propuesta de concesion o denegacion de lalicencia

Laresolucion debera producirse en un plazo no superior aun mes, salvo que el
acto solicitado requiera también Licencia de Actividad, y sin perjuicio de la
interrupcion de dichos plazos en los supuestos contemplados en € articulo 99.2 de
laLey 5/1999, de 8 de abril.

Articulo 24

No se concedera licencia de obra para vallado de obra o instalacién de griaen
tanto no se haya obtenido |a preceptiva licencia de edificacidn sobre Proyecto de
Ejecucion.

Seadmitiran cerramientos provisionalesde chapa, construidos con materialesque
garanticen su estabilidad y seguridad, coincidentescon loslimitesexterioresdela
parcela en solares sin edificar en aguellos casos en que habiéndose procedido al
derribo del edificio preexistente se estén tramitando las licencias de obra parala
construccion en dichos solares, por un plazo maximo de seis meses, prorrogable
por otros seis meses, cuando concurran circunstancias debidamente justificadas,
siempre que no se trate de solares ubicados en e Conjunto Histérico-Artistico o
en entornos de Monumentos.
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SECCION TERCERA

OBRASMAYORES

Articulo 25

Setramitaran mediante e procedimiento regulado en esta Seccion aquellas
solicitudes de licencia de obras que, por su entidad o incidencia en el entorno
urbanistico, precisan parasu definicion de un proyecto técnicoy, entodo caso, las
obras aque se refiere el articulo 2.2. de laLey 38/1999, de 5 de noviembre.

Articulo 26

1.- Se entiende por Proyecto Técnico el conjunto de documentos que definen las
actuaciones aredizar con € contenido y detalle que permitaala Administracion
Municipal conocer e objeto de las mismas y determinar si se gjustan a la
normativa urbanistica aplicable.

2.- L os Proyectos Técnicos deberan estar suscritos por técnico competente, visados
por & Colegio Oficia correspondiente enlaformadeterminadaene Articulo 47.1
del Reglamento de Disciplina Urbanistica o intervenidos por la Oficina de
Supervision de Proyectos o aprobados técnicamente por la Entidad
correspondiente para el supuesto de que el solicitante de la licencia sea un
Organismo Publico.

Articulo 27

A estos efectos se distinguen | os siguientesti pos de Proyectos Técnicos de Obras:

a) PROYECTO BASICO: Es agud en e que se definen de forma
concreta las caracteristicas generales de la obra proyectada mediente la
adopcion y justificacion de soluciones concretas.

b) PROYECTO DE EJECUCION O BASICO Y DE EJECUCION: Es
el documento gque contiene la determinacién completa de la obra con
detalles y especificaciones de todos |os materia es, el ementos, sistemas
constructivos y equipos.
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Articulo 28

¢) PROYECTO REFORMADO: Es e documento que reflgja las
modificaciones previstas sobre un Proyecto Basico y/o de Ejecucion que
cuente con Licencia Municipal de Obras.

d) PROYECTO DE DERRIBO: Es & documento que contienetodas las
determinaciones precisas para poder llevar a cabo la demolicion de una
construccion.

Los Proyectos indicados en € articulo anterior deberan reunir como minimo los
siguientes documentos:

1.- PROYECTO BASICO

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obray
justificativa de las soluciones concretas, con expresion de la duracién
previstade las obras.

b) Plano de la parcelay de emplazamiento del edificio en la parcela,
acotando los linderos de la misma, referido al planeamiento vigente.

c)Planos generales a escala normalizada , acotados, numerados 'y con
indice, de plantas, azados y secciones necesarios para la completa
definicién del edificio proyectado.

- Enlos planos de a zados deberan indi carse todos | os materiales
proyectados para | os acabados exteriores.

- Asimismo se deberan indicar las rasantes de la edificacion
proyectada.

d) Planos de planta sobre los que se indiquen |as superficies computables.
€) Presupuesto, con estimacién global de cadacapitulo, oficio o tecnologia.

f) En los casos en los que e edificio proyectado este incluido en €
Conjunto Histérico Artistico o en la zona de influencia del mismo, se
incluirala documentacion que exige la Orden de 14 de octubre de 1986 de
la Consgjeriade Educacion y Cultura por la que se dictan Instrucciones
parael Funcionamiento Administrativo de las Comisiones Territorides de
Patrimonio Cultural.
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2.- PROYECTO DE EJECUCION
a) Anexo ala Memoria donde se indique expresamente si el Proyecto
coincide con el Proyecto Basico 0 si se proyectan modificaciones,
describiéndolas en este caso.
b) Memoria de cimentacin, estructuray oficios.
c¢) Planos a escala normalizada, acotados y numeradosy con indice de:
- cimentacion y estructura.
- planos de detalle.
- de esguemas y dimensionamiento de lasinstalacionesy planos
de las mismas.
d) Pliego de condiciones técnicas, generalesy particulares.
€) Estado de Mediciones.
f) Presupuesto obtenido por aplicacion de precios unitarios de obra.
Los Proyectos Bésico y de Ejecucion podrén presentarse por separado,
0 bien podran fusionarse en una sola, bajo la denominacion comun de Proyecto

basico y de Ejecucion conteniendo en este caso la documentacion minima
senalada en los apartados 1) y 2) anteriores.

3.- PROYECTO REFORMADO

a) Memoria explicativa de las modificaciones que se contemplen,
relacionando todas y su localizacién exacta.

b) En el caso de que las modificaciones supongan alteracion de la
edificabilidad seincluirén planos de planta sobre |os que se indiquen las
superficies computables modificadas.

¢) Relacion de las posibles modificaciones a Presupuesto aprobado.

d) Documentacion gréfica (planosaescala, acotadosy numeradosy con
indice) de todas las modificaciones previstas.

€) En el caso en que las modificaciones afecten a la volumetriay a
diseno delafachaday € edificio proyectado este incluido en el Casco
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Historico o en lazonadeinfluenciadel mismo, se presentard de nuevo la
documentacién que exige la Orden de 14 de octubre de 1986 de la
Consgeriade Educaciony Cultura por la que se dictan Instrucciones para
el Funcionamiento Administrativo de las Comisiones Territoriales de
Patrimonio Cultural.

En caso de que las modificaciones proyectadas sean sustanciales o afecten de
forma general al proyecto, debera presentarse la documentacion completa
correspondiente a Proyecto Basico y de Ejecucion seiialada en |os apartados
anteriores.

4.- PROYECTO DE DERRIBO

a) Memoria descriptiva de la edificacion que se pretende demoler, con
expresion deladuracion previstadelasobrasy descripcion del estado de
las edificaciones colindantes y medidas a adoptar, en su caso, afin de
garantizar la seguridad y estabilidad de las mismas.

b) Pliego de Condiciones

¢) Descripcion detallada del proceso de demolicion donde se contemplard
lamaquinariaaemplear, andamigjes, aperosy otros medios de seguridad
aemplear.

d) Planos a escalanumerados 'y con indice de la situacion, emplazamiento
y esquemas de plantas y alzados del edificio a demoler, éstos a escala
minima 1:100.

€) Fotografias en color de la edificacidn que se pretende demoler.
f) Presupuesto.

0) En los casos en los que € edificio a derribar este incluido en el
Conjunto Histérico Artistico o en la zona de influencia del mismo, se
incluirala documentacion que exige 1a Orden de 14 de octubre de 1986
delaConsgjeriade Educacion y Cultura por la que se dictan Instrucciones
parael Funcionamiento Administrativo delas Comisiones Territorides de
Patrimonio Cultural.
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5.- PROYECTO DE LEGALIZACION
a) Memoria descriptiva de las obras € ecutadas.
b) Planos a escala normalizada, numerados y con indice, de plantas,
alzados, secciones, estructura e instalaciones del estado actual de las

obrasy, en su caso, del proyectado.

¢) Valoracion de las obras gecutadas y, en su caso, mediciones y
presupuesto de |as proyectadas.

d) Fotografias en color del estado actual de las obras.

Articulo 29

1-

El procedimiento se iniciard mediante solicitud preferentemente en impreso
normalizado (Anexo I11) a que se acompaiara la documentacion siguiente:

a) Proyecto Técnico, firmado por técnico competente y visado por €l Colegio
Oficia correspondiente, que contenga la documentacion indicada en la presente
Ordenanza en numero de ejemplares suficientes para su tramitacion.

b) Hoja u hojas de Direccion de la Obra, firmadas por técnico competente y
visadas por & Colegio Oficial correspondiente, en el supuesto de Proyectos de
Ejecucion y de Derribo.

¢) Hoja de la adecuacion ala normativa urbanistica de aplicacion seglin € modelo
incluido en e Anexo IV de esta Ordenanza, excepto para Proyectos de derribo y
Adecuaciones de locales comerciales.

d) Hoja de Estadistica de Edificacion y Vivienda.

€) Modelos de autoliquidacion de las Tasas por Licencias Urbanisticas y del
Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, conforme alo dispuesto en

la correspondiente Ordenanza Fiscal.

f) El resto de documentacion exigida por lalegislacion sectorial que resulte de
aplicacion (en materia de seguridad y salud, de telecomunicaciones..).

g) Cuando se trate de |legalizaciones de obras, Certificado de Seguridad de las
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obras egjecutadas, suscrito por Técnicos competentes y visado por e Colegio
Oficial correspondiente.

Con caracter voluntario, el solicitante podra acompanar la documentacion que
estime oportuna paramejor conocimiento de laactuacion que pretendaredizar y,
en especial, fotocopiade lalicenciade actividad e instal acion, cuando Sirvierapara
agilizar latramitacion administrativa.

En la tramitacion de los diferentes proyectos se aportara copia simple de la
inscripcion registral de lafinca cuando la parcela sobre la que se pretenda actuar
no coincida con los datos catastrales 0 concurran otras circunstancias que
dificulten su identificacion exactay correcta.

Articulo 30

1-

Latramitacién del procedimiento se gjustaraalo indicado en € articulo 23 dela
presente Ordenanza.

Laresolucion debera producirse en un plazo no superior atres meses, salvo que
el acto solicitado requieratambién Licenciade Actividad, y sin perjuicio dela
interrupcion de dichos plazos en |os supuestos contemplados en € articulo 99.2 de
laLey 5/1999, de 8 de abril.

Uno de los gjemplares de la documentacion, debidamente diligenciado, sera
entregado a solicitante de lalicencia, cuando presente ejemplares suficientes.

Articulo 31

El otorgamiento de licencia de obra sobre un Proyecto Basico no
autorizara €l inicio de las obras, siendo necesario a tal fin la presentacion y
correspondiente aprobacion del Proyecto de Ejecucion, mediante la oportuna
licenciamunicipal.

Articulo 32

Si aprobado el Proyecto Basico y/o el de Ejecucion el promotor de las
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obras pretendiese introducir reformas a dichos Proyectos aprobados para su
€jecucion sera preceptiva la previalicencia municipal.

Articulo 33

1-

Cuando las reformas introducidas respecto a Proyecto inicial aprobado revistan
una considerable importancia tanto por su nlimero como por su entidad, podra
requerirse al solicitante la aportacion al expediente de un Proyecto Refundido.

Seraiguamente exigible la presentacion de Proyecto Refundido cuando como
consecuencia de las modificaciones introducidas en el Proyecto inicialmente
presentado y en tramitacidn, se atere sustancialmente dicho Proyecto o cuando
sin alterarlo sustancialmente, se dificulte por lamultitud de reformas operadas, |la
comprension y exacto conocimiento de las actuaciones amparadas por lalicencia
gue, en su caso, se conceda.

Articulo 34

Cuando ademés de licencia urbanistica se requieralicencia de actividad,
ambas seran objeto de resolucién Unica, sin perjuicio de latramitacion de piezas
separadas. Lapropuestade resolucién delalicenciade actividad tendra prioridad,
por lo que s procediera denegarla, se notificara sin necesidad de resolver sobre
lalicenciaurbanistica; en cambio, s procedieraotorgar lalicenciadeactividad, se
pasara a resolver sobre la urbanistica, notificandose en forma unitaria.

Articulo 35

L as condiciones de seguridad e higiene en €l trabajo se regularén por su
normativa especifica, con el cumplimiento de los requisitos que en lamisma se
establezcan.

Articulo 36

1-

Esobligacion del titular delalicenciacomunicar lafechadel iniciode lasobrasa
los efectos del control de su gecucion.

Sera requisito imprescindible en todas |as obras de urbanizacion y edificacion

disponer apie de obrade copiaautorizadade lalicenciaurbanistica, o en su caso,
de documentacion acreditativa de su obtencion por silencio administrativo.
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3.- Debera figurar en €l exterior de las obras de nueva plantay de rehabilitacién
completa del edificio un cartel con los datos de la licencia de obra gjustado a
modelo que se establece en € Anexo V de esta Ordenanza.

Articulo 37

La denegacion de licencia para la actuacién proyectada determinard el
archivo del expediente tramitado a efecto. Lanuevasolicitud delicenciaque, en
su caso, formule e interesado dara lugar al inicio de un nuevo expediente
administrativo, debiendo aportarse al mismo por e solicitante la documentacion
senalada por esta Ordenanza para €l tipo de actuacion de que se trate.

Articulo 38

Con e acuerdo de concesion de lalicencia se entregara al solicitante el
Certificado de Servicios Urbanisticos del solar sobre el que se proyecte la
edificacion, que pasard aformar parte de la misma.

CAPITULO 111

LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION O UTILIZACION

Articulo 39

La licencia de Primera Ocupacién o Utilizacién tiene por objeto la
autorizacion de uso de los edificios, a cuyos efectos debera acreditarse que han
sido gecutados de conformidad con € Proyecto y condiciones en que laslicencias
fueron concedidas, y con el cumplimiento de las determinaciones del Certificado
de Servicios Urbanisticos incorporado a documento de concesién de licenciade
obra, y que se encuentran debidamente terminadosy aptos, segun las condiciones
urbanisticas de su destino especifico.

28



Articulo 40

Serén actos sujetos a esta licencia la primera ocupacion de las
edificacionesresultantes de obras de nuevaedificacion y de reestructuracion total
de las existentes.

Articulo 41

Una vez finalizada la obra, se presentara solicitud de licencia de primera
ocupacion, acompanada de |os siguientes documentos:

a) Proyecto Técnico de Final de Obra, firmado y visado por €l Colegio
Oficial correspondiente, por duplicado, que incluya la documentacion
completaindicada en la presente Ordenanza para los Proyectos Bésicos
y de Ejecucion, a excepcion del Pliego de Condiciones Técnicas
Generalesy Particulares, donde deberan figurar lasituacion exactadelas
distintas acometidas a las redes generales.

b) Certificacion Final de Obras, suscrita por los Técnicos Directores de las
mismasy visada por los Colegios Oficiales correspondientes asi como
Certificado y Boletin de Instalacion de Telecomunicaciones, a que se
refiere la Orden de 26 de octubre de 1999, cuando resulten exigibles.

C) Fotografias en color de las fachadas del edificio terminado.

Articulo 42

El plazo deresolucion delas Licencias de Primera Ocupacion seradetres
meses, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los supuestos
contemplados en el articulo 99.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril.

Articulo 43

La obtencion de la licencia de primera ocupacién no exonera a los
solicitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o
penal propias de su actividad, ni de la administrativa por causa de infraccion
urbanistica.
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CAPITULO IV

LICENCIASDE ACTIVIDADESE INSTALACIONES

SECCION 10. ACTIVIDADESE INSTALACIONES SUJETASA LICENCIA

Articulo 44

1-

Estén sujetas alicenciaprevialas actividades que se desarrollen y lasinstalaciones
gue seimplanten en € término municipa de Zamora, asi como las ampliacionesy
modificaciones que se realicen en las mismas.

Se exceptlan de la regulacion establecida en esta Ordenanza las actividades e
instalacionesincluidasen laLey 5/1993 de Actividades Clasificadas de Cadtillay
Ledn de 21 de octubre, asi como las comprendidas en € dmbito de aplicacion del
Reglamento General de Policia de Espectéculos Publicos y Actividades
Recreativas de 28 de Agosto de 1982 que se regulardn por su normativa
especifica

Articulo 45

1-

Los permisos 0 autorizaciones de otras Administraciones necesarios para la
implantacién de unaactividad o de unainstalacion no eximiran, en ningin caso, del
deber de previa obtencion de lalicenciamunicipal.

Salvo en aquellos casos en 10s que expresamente asi 10 exija una normade rango
superior, la obtencion de la licencia de actividad e instalacion, no podra
condicionarse a la obtencion previa de otros permisos 0 autorizaciones
extramunicipales.

SECCION 20.- ACTIVIDADESE INSTALACIONESINOCUAS

Articulo 46

Son actividadesinocuas todas aquellas de las que, por sus caracteristicas
o mediante la adopcién de sencillas medidas correctoras, no cabe presumir que
vayan a producir molestias, aterar las condiciones de seguridad e higiene del
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medio ambiente, ocasionar danos a bienes publicos o privados ni entranar riesgo
apreciable paralas personas, teniendo la consideracion de actividades inocuas
todas lasincluidas en € Anexo del Reglamento de Actividades Clasificadas de
Castillay Ledn de 14 de julio de 1994.

Articulo 47

Lasolicitud delicenciade aperturaparalaimplantacion, modificacion o ampliacion

deunaactividad o instalacion inocua se realizard mediante la presentacion en € Registro
General del Ayuntamiento de la siguiente documentacion:

1.- Salicitud, debidamente cumplimentada.
2.- Plano de situacion.

3.- Plano acotado y a escala normalizada de las plantas del local o de la
parcela, con indicacién de las superficies Gtiles y construidas.

4.- Descripcion de laactividad y del establecimiento, con indicacion de
accesos, maguinaria e instalaciones.

5.- Cuando el motivo delaconsideracién delaactividad como inocuasea
instalar una potenciamecanicainferior a10 Kw, Certificado emitido por
laEmpresa suministradora de energia €l éctrica acreditativo de la potencia
instalada, unavez se concedalacorrespondientelicencia, y, en todo caso,
en el plazo maximo de un mes, desde la puestaen marchade laactividad.

Articulo 48

1-

Presentada en €l Registro General del Ayuntamiento ladocumentacion senalada
en e articulo anterior, por |0s servicios competentes se comprobaralamismayy,
caso de que esté incompleta, se notificard a interesado para que en € plazo de
diez dias la complete.

En e mismo plazo debera comunicarse la no admisién a tramite cuando, por la
naturalezadelaactividad o instalacion, no estuvieraincluidaentrelas actividades

inocuas.

Transcurrido e plazo sefid ado en € apartado anterior, s € interesado no hubiese
contestado o siguiese sin completar ladocumentacion, se procederaal archivo de
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las actuaciones previa resolucion.

3.- Unavez completaladocumentacion, S se apreciaran por |os técnicos municipales
deficiencias subsanables, selenotificaraal interesado afin de que las subsaneen
un plazo de quince dias. Transcurrido este plazo sin que € interesado haya
subsanado dichas deficiencias, procedera la denegacion de lalicencia solicitada.

4.- Si se subsanasen |as deficiencias apreciadas 0 cuando no se hubiese seguido tal
trdmite, se emitira informe técnico y juridico que finalizara con propuesta de
denegacion o de concesion de lalicencia solicitada.

5.- Laresolucion del Alcalde deberd producirse en e plazo méximo deun mess se
trata de cambios de uso de construcciones o de instalaciones 0 de tres meses en
el resto de supuestos.

6.- Lanotificacion de laresolucion se efectuara de acuerdo con lo prevenido en los
articulos 58 y 59 de laLey 30/1992, de 26 de noviembre.

Articulo 49

Laslicencias de actividad e instal acion para actividades inocuas autorizan
tanto lainstalacion como el funcionamiento de la actividad o instalacion en las
condiciones reflgjadas en la licencia. Estas actividades no estan sujetas, por
consiguiente, ala obtencién de una ulterior licencia de funcionamiento.

Articulo 50

El procedimiento paralatramitacion de licencias de actividades inocuas
no requerira la visita de inspeccién a la actividad por parte de los Servicios
Municipales con caracter previo ala concesion de lalicencia. No obstante, en
cualquier momento, podran efectuarse lasinspecciones que se estimen oportunas
en e gercicio delas facultades que en materia de control y disciplina urbanistica
le confiere a Ayuntamiento lalegislacion vigente.
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SECCION 30. CAMBIOSDE TITULARIDAD

Articulo 51

Los cambiosdetitularidad de licencias de aperturavigentes, siempre que
no se introduzcan modificaciones, exigiran la presentacién de:

a) Impreso de comunicacion debidamente cumplimentado queincluirala
conformidad del anterior titular, lacua podrasudtituirse por e documento
detransmisién o documento acreditativo delaimposibilidad de aportarlo.

b) Plano acotado y a escala normalizada de las plantas del local.

¢) Impreso de Autoliquidacion de las Tasas por Licencias Urbanisticas.

Articulo 52
Comprobada por los servicios competentes la documentacion
presentada se expedirg, sn més, documento acreditativo de latransmision
operada, pudiendo la Administraciéon municipal efectuar las
comprobaciones que considere oportunas afin de constatar €l gjuste de
laactividad a lalicencia que se transmite.
CAPITULO YV
PROYECTOS DE URBANIZACION
Articulo 53

L os Proyectos de Urbanizacion son Proyectos de obras cuyafinalidad es
llevar alapréctica, en suelo urbano incluido en una Unidad de Actuacion o en
suelo urbanizable con Plan Parcia aprobado, | as determinaci ones correspondientes
al planeamiento general o parcia en gecucion.
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Articulo 54

1.- El Plan General de Ordenacion Urbana, cuando laescasa entidad de las obras de
urbanizacion necesarias lo permita, podra dispensar la obligacion de previa
tramitacion de Proyecto de Urbanizacion pudiendo incluirse las obras de
urbanizacion necesarias en €l Proyecto de Ejecucion correspondiente.

2.- Quedan excluidos de |a presente Ordenanza los Proyectos de Obras Ordinarias

gue no tengan por objeto desarrollar integralmente e conjunto de determinaciones
en el &mbito de gecucién del planeamiento.

Articulo 55

1.- L os Proyectos de Urbanizacion comprenderan |os siguientes documentos:
a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto
urbano.

c¢) Planos de Proyecto y de Detalle.

d) Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econdémico-
Administrativas de las obras y servicios.No sera necesario este Ultimo
cuando las obras de urbanizacion se eecuten por el sistema de
compensacion en unidades de actuacion de Unico propietario.

€) Mediciones.

f) Cuadros de precios descompuestos.

0) Presupuesto

2.- El Proyecto habra de contener las siguientes obras de urbanizacion:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable
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3.-

c) Redes de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviaes y
residuales.

d) Red de distribucion de energia el éctrica.
€) Red de alumbrado publico.
f) Jardineria en el sistema de espacios libres.
El Proyecto de Urbanizacién habra de resolver el enlace de los servicios

urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

Articulo 56

1-

El Proyecto, por triplicado ejemplar,debi damente firmado por técnico competente
y visado por e Colegio oficial correspondiente, habra de presentarse por el
interesado, 0 persona que le represente, mediante instanciadirigidaal 1lmo Sr.
Alcalde del Excmo Ayuntamiento de Zamora.

Cuando e Proyecto se refieraa obras de urbanizacion de Unidades de Actuacion
delimitadas que se desarrollen por el sistema de compensacion y se hubiere
congtituido la Junta de Compensacion, ala instancia de presentacion habra de
aportarse certificacion expedida por € Secretario de la Junta de Compensacion
acreditativa de que el Proyecto ha sido aprobado por la referida Junta, con
indicacién de la sesion en que se adoptd € Acuerdo.

En e plazo méximo de diez dias a contar desde el abono por parte del solicitante
delatasaliquidada por latramitacion del proyecto, deberarequerirse d solicitante
en un solo acto paraque, en € plazo méaximo de quince dias subsane |os defectos
de que pudiere adolecer el Proyecto o la documentacion acompanada con €l
mismo.

Subsanados | os defectos se continuara con latramitacion del expediente. De no
subsanarse en el indicado plazo se procedera a su archivo.

Articulo 57

1-

Liquidada la Tasa y, en su caso, corregidos los defectos técnicos o de
documentacion de los que pudiere adolecer el Proyecto, se procedera a su
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remision a los organismos que preceptivamente deban informarlo. Dichos
informes, salvo disposicion expresa en contrario, se entenderan favorables de no
emitirse en € plazo delos diez dias siguientes al de constancia de la solicitud de
informe en el organismo correspondiente.

Informado el Proyecto por |os organismos con competencias concurrentes o
transcurridos |os plazos sin que dichos informes se hubieren redizado, € Proyecto
habré de informarsetécnicay juridicamente por 10s servicios técnicos municipales,
debiendo contener dichos informes la propuesta de acuerdo que se considere
procedente.

En el plazo maximo de dos meses desde la solicitud deberd procederse a la
aprobacién inicial del Proyecto de Urbanizacion. La competencia para dicha
aprobacion le corresponde a 1lmo Sr. Alcalde quien podra delegarla en la
Comisién de Gobierno del Excmo Ayuntamiento.

Aprobado inicialmente, e Proyecto, junto con el expedienteinstruido a efecto, se
someterdn a preceptivo tramite de informacién publicamediante la publicacion de
Anuncios en el Tablon del Excmo Ayuntamiento, en uno de los periddicos de
mayor circulacion en laprovincia, y en e Boletin Oficial delaProvincia, por plazo
de quince dias habiles.

Transcurrido dicho plazo einformadas|as a egaciones por |os Servicios Tecnicos
Municipales, se adoptara acuerdo sobre su aprobacién definitiva en el plazo

maximo de tres meses desde la aprobacion inicial.

Lacompetenciaparaaprobacion definitivacorrespondea 1lmo Sr. Alcalde quien
podra delegarla en la Comisién de Gobierno del Excmo Ayuntamiento.
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CAPITULO VI

LICENCIAS PARA OTRASACTUACIONES URBANISTICAS

SECCION 10. - DEFINICION DE LOSACTOS SUJETOSA LICENCIA
Articulo 58
1- Bgjo estetitulo se regulan todas las licencias que tienen por objeto construcciones,

ocupaciones, actosy cuaesquieraotras formas de afectacion del suelo, del vuelo
0 del subsuelo, no incluidos en los restantes Capitul os de la presente Ordenanza.

2.- Si las actuaciones a que se refiere este capitulo hubiesen de localizarse sobre

terrenos de dominio publico, serarequisito previo a otorgamiento delalicencia, la
obtencién de la correspondiente concesién o autorizacion.

SECCION 20. - ACTUACIONES SUJETASA LICENCIA
Articulo 59
Estan sujetas a licencia las siguientes actuaciones:

a) Desmontes, excavacionesy movimientos de tierrano afectos a obras
de urbanizacion o edificacion, incluidas la construccion de piscinas.

b) La gjecucién de vados de acceso de vehiculos.

c¢) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontablesy similares.
d) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de |os servicios publicos
o actividades mercantiles en laviapublica, tales como cabinas, quioscos,
puntos de parada de transporte, etc..

e) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas,

industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.
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Articulo 60

f) Vertederos de residuos o escombros.

) Instalaciones de depdsito o almacenamiento a airelibre, incluidoslos
depdsitos de agua y de combustibles solidos, de materiades y de
maguinaria.

h) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

i) Usos o instalaciones que afecten a vuelo de las construcciones, del
viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
conducciones; antenas u otros montajes sobre edificios gjenos a servicio
normal de éstosy no previstos en sus proyectos originarios.

1- Lasolicitud de lalicencia para gjecucion de las actuaciones a que se refiere el
Articulo anterior, sera acompanada, con caracter general, de los siguientes
documentos:

a) Memoria descriptivay justificativa.

b) Plano de emplazamiento.

¢) Planos o croquis acotados y suficientes de las instal aciones.
d) Presupuesto de gecucion.

2.- Ademas, dichas actuaciones, deberan atenersealas exigencias requeridas por las
Reglamentaciones Técnicas u otras Ordenanzas o normativas especificas de la
actividad de que se trate, cuando existieren, y habra de aportarse la
documentacién especifica que para cada una de ellas se requiera.

Articulo 61

Salvo las actuaciones que segun determinacién expresa de la Ordenanza

han de tramitarse por e procedimiento de obra menor, todas las demas se
gustaran alo establecido para e procedimiento relativo alicencias de obramayor.
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TiTULO IV

ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS

CAPITULO |
OBJETO
Articulo 62
1.- Mediante las 6rdenes de g ecucion, e Ayuntamiento gjerce su competenciaen

orden aaplicar laordenacion urbanisticaen vigor, aexigir e cumplimiento delos
deberes de conservacion en materias de seguridad, salubridad y ornato de los
edificios, instalaciones, terrenos y urbanizaciones y a asegurar, en su caso, la
eficacia de las decisiones que adopte en atencion al interés publico urbanistico y
a cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2.- El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion, ademés de la responsabilidad
disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, podradar lugar alaejecucion
adminigtrativasubsidiaria, con cargo alosobligados. Sedenunciarén, ademas, los
hechosalajurisdiccién pend cuando € incumplimiento pudieraser congtitutivo de
delito o falta.

CAPITULO I

CONTENIDO

Articulo 63

A los efectos prevenidos en los articulos 8 y 106 de laLey 5/1999, de 8
deabril, el Alcaldeordenaraalos propietarioslaegjecucion delas obras necesarias
para garantizar los edificios, terrenos y urbanizaciones en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad segin su destino.
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Articulo 64

1-

Laorden de g ecucion debera contener obligatoriamente la determinacion concreta
de las obras que fueran precisas para restabl ecer las condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y habitabilidad.

Asimismo, deberafijar € plazo parael cumplimiento voluntario delo ordenado a
propietario. Dicho plazo se determinara en razédn directa de la importancia,

volumen y complejidad de las obras arealizar.

La orden de gecucién determinara si la entidad de las obras exige proyecto
técnico y, en su caso, direccion facultativa.

CAPITULO 111

PROCEDIMIENTO Y EFECTOS

Articulo 65

1-

El expediente para ordenar la gjecucion de obras a que se refiere este Titulo, se
iniciara de oficio o ainstancia de |os particul ares.

En ambos casos, habra de emitirse el informe técnico, en €l que se sehaaran las
deficiencias, desperfectos o danos atentatorios ala seguridad, salubridad, ornato
publico o habitabilidad, |as obras concretas arealizar, plazo para su gjecucion y
necesidad o no de exigencia de previo proyecto y direccién facultativa de las
obras.

La orden de gecucion se dictara previo tramite de audiencia a propietario o
propietarios de conformidad con € Articulo. 84 delaley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun, salvo
inminente peligro que lo impidiera.

Articulo 66

Laorden de glecucion unavez dictaday notificada de acuerdo con las
normas procedimental es general es, equivalealalicenciaurbanistica, legitimando
larealizacion de las obras a que se refiera.
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Articulo 67
El incumplimiento delaorden de gjecucion en e plazo voluntario prescrito

determinara la adopcion de las medidas recogidas en € articulo 106.4 de laLey
5/1999, de 8 de abril.
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TITULOV

MEDIDAS MiINIMAS DE SEGURIDAD EN LASOBRASEN RELACION
CON LOSESPACIOSPUBLICOS.

Articulo 68

L os agentes de |a edificacion descritos en los articulos 9 a 13 de laLey 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (promotor, proyectista, constructor,
director de obray director de g ecucion de obra) seran responsables, en € ambito de sus
obligaciones, del cumplimiento de las medidas minimas de seguridad en las obras en
relacién con |os espacios publicos determinadas en esta Ordenanza.

Articulo 69

1) En toda obra se adoptaran las medidas oportunas para evitar por completo la
caida de objetos 0 materiales a los espacios publicos, asi como para evitar
cualquier riesgo alaseguridad, integridad fisicao salud delosviandantes, o € dafio
0 menoscabo de |os bienes que se encuentren en lavia publica.

2) Lasmedidas aqueserefiere el punto anterior seran las adecuadas ala naturaleza
del riesgo, tanto en lo referente a los materiales como al peligro para los
viandantes, y consistiran como minimo en lacolocacion de redes o lonas en todo
el desarrollo del frente de obra a partir de la primera planta, y marquesinas en su
caso sobre |os pasos provisionales de peatones regulados en esta Ordenanza.

3) En caso de efectuarse labores de reparacion o pintura en fachada a espacio
publico que no conlleven la instalacién de andamios, se acotara el espacio
necesario en la banda adyacente a la fachada segun los criterios de esta
Ordenanza para asegurar laintegridad de los viandantes.
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Articulo 70

1

2)

3)

4)

5)

Todo recinto de obra estara separado de | os espacios publicos mediante vallas de
altura minima de 1'8m, permanentes y fijas, para lo que se dispondrén los
contrapesos 0 anclajes necesarios. En caso de no tratarse de un elemento
completamente opaco, ladistancialibre entre susbarrotes no podré sobrepasar 10s
8 cm. El cerramiento impedira permanentemente el acceso a recinto de obra de
personas 0 vehiculos genos alamismay tendra las caracteristicas de solidez,
disefio y dimensiones necesarias para que no suponga riesgo alguno de caida o
lesiones a los viandantes. Entre otras medidas, se asegurard unaresistencia a
vuelco suficiente, y todos los elementos salientes, aristas 0 puntas deberan
suprimirse o protegerse.

De la misma forma se delimitarédn recintos de operacion de compresores,
generadores, elevadores, cestas u otra maquinaria transportable que deba
permanecer estacionadaen e espacio publico durante su funcionamiento. En estos
casos €l vallado debera situarse a una distancia minimade 50 cm de la maquina.

En caso de uso de una griia autopropulsada, €l vallado del recinto de operacién
deberd situarse de maneraque lacircul acion de peatones o vehicul os se produzca
aunadistancia minima de 5m del vehiculo estacionado.

Fuera delos recintos de obra u operacion descritosno se admitiralapresenciaen
| os espacios publicos de materiales 0 maguinariarel acionados con laobra, yasea
esta ocasional, temporal 0 permanente.

Previa autorizacion expresadel Excmo. Ayuntamiento, las vallas descritas en el
parrafo 1 de éste Articul o podrén sustituirse por otrasde aturainferior en caso de
actuaciones de urgencia, pequefias reparaciones en la via publica u otras obras
asimilables alas anteriores. En todo caso se tomaran las medidas adecuadas afin
deimpedir que las vallas o cualquier otro elemento que afecte ala seguridad en
laviapublica puedaser desplazado fortuitamente o por personas no autori zadas.

Articulo 71

1

Laslabores de realizacion, acopio de materiales, proteccion y seguridad, cargay
descarga, estacionamiento de vehiculos 0 maquinaria, y cualesquiera otras
relacionadas con | os trabaj os de g ecucion de las obras privadas, se desarrollarén
con carécter genera y en su integridad dentro de terrenos privadosy no afectarén
alos espacios publicos.
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2)

3)

4)

S6lo en caso de que sea imposible o técnicamente inviable la realizacion y
proteccion de las obras dentro exclusivamente de terreno privado, podra permitirse
laocupacion temporal de espacios publicos que deberén quedar incluidos dentro
del recinto o recintos vallados de obra u operacion regulados e esta Ordenanza

La ocupacion de espacios publicos con motivo de laredizacion de obras no podra
autorizarse, salvo excepcionamente, cuando suponga la alteracion de las
condiciones de circulacion de personas y/o vehiculos por |as vias publicas.

Las mismas condiciones regiran paralaautorizacion deinstalacion de las casetas
de obra sobre los espacios publicos, debiendo en todo caso justificarse la
imposibilidad de su ubicacién en € interior dela parcela afectadapor laobray la
inexistenciao imposibilidad de su instalacion en local o terreno privado distantes
menos de 20m de la obra.

Articulo 72

1)

2)

3)

A los efectos de autorizacion de la ocupacion temporal de espacios publicos con
motivo delarealizacion de obras, se consideraque las condiciones de circulacion
quedan alteradas cuando ladisminucién delaseccion de unavia publicaafectada
supone la supresion o estrechamiento de la acera existente adyacente ala obra
hasta una dimension menor de 1'4m, o de la banda de aparcamiento existente
hasta una dimension menor de 2m o un carril para vehicul os existente hasta una
dimension menor de 3m.

En caso de no quedar afectadas |as condiciones de circulacion, se podra autori zar
con caracter general la ocupacién de una banda de 1m adyacente a lindero con
la via publica en los casos en que se deban ejecutar unidades de obra en la
proyeccién vertical de dicho lindero. Podra autorizarse justificadamente una
ocupacion mayor hasta el limite en que queden afectadas la condiciones de
circulacion.

En caso de que deba autori zarse laocupaci dn de unavia publica con ateracion de
las condiciones de circulacion, e Excmo. Ayuntamiento delimitara el recinto a
ocupar atendiendo ala menor afeccion posible a dichas condiciones.

Articulo 73

1)

La ocupacioén de la via pablica con afeccion de las condiciones de circulacion
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2)

3)

4)

cesara cuando se haya realizado la obra hasta € nivel de la primera planta,
pudiendo adoptarse entonces otras medidas, como lainstalacion de un andamio
con paso inferior.

La ocupacion de los espacios publicos cesara con caracter general cuando se
hayan realizado |las unidades de obra que lajustifican.

Unavez finalizadalaocupacion, los agentesde laedificacion responsablesdelas
obras privadas con ocasion de las que se autorice la ocupacion de espacios
publicos restaurarén los mismos en sus condiciones iniciales y/o realizarén las
obras de mgjoraen ellos que previamente alaautorizacidn de la ocupacion hubiere
determinado el Excmo. Ayuntamiento.

L as obras de restauracion o mejora de |os espacios publicos af ectardn alas partes
no ocupadas de estos en la medida en que sea necesario para la completa
recuperacion de las condiciones de uso y ornato preexistentes o las establecidas
por e Excmo. Ayuntamiento.

Articulo 74

1

2)

3)

La ocupacion de espacios publicos con ocasion de la g ecucion de obras conllevara
la necesidad de acotacion y senalizacion de los espacios de circulacion de
peatones y vehiculos que queden afectados.

Los pasos de peatones y vehiculos regulados en esta Ordenanza deberan
conservarse abiertosa paso permanentemente. No se permitira su ocupacién con
ningun tipo de material de obra 0 escombro. Los anchos minimos determinados
estarén libres de todo obstaculo permanente (tales como farolas o arboles) o
temporal. Los desniveles que presenten en su recorrido se salvaran mediante
rampas de pendiente maximadel 12% y |os recorridos horizontales se nivelaran,
incluidoslosal corques, no pudiendo presentar baches, orificiosoirregularidades.

Se dispondrala sefializaci on luminosa nocturna necesaria cuando lainstalacion de
vallados o0 andamios en via publica afecte ala circulacion de vehiculos.

Articulo 75

En caso de ser necesaria lainstalacion de un andamio sobre la via publica, se

observaran las siguientes condiciones:
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a) El andamio debera estar dotado de las medidas de seguridad adecuadas para
evitar cualquier desplazamiento de su estructura.

b) Se dispondra un paso de peatones bagjo € mismo, con un ancho minimo de 1m
entre montantes verticales, y una atura libre minimade 2'2m.

c) Los elementos salientes, aristas, cabezasde tornillo, y cualquier otro elemento
gue pueda suponer riesgo para los peatones debera ser protegido.

d) Laproteccién del techo del paso bajo € andamio debera asegurar que ningin
materia u objeto pueda caer sobre los peatones, incluidala pintura u otros fluidos.

Articulo 76

1

2)

En caso de ser necesaria la ocupacion de la via publica a nivel del suelo, o
autorizar el Excmo. Ayuntamiento lano redizacion de paso bgjo e andamio, tanto
este como cualquier otro elemento vinculado ala obra quedaraincluido dentro del
recinto vallado regulado por esta Ordenanza.

Se adoptaréan las siguientes medidas en relacion con |os recintos de obra sobre
espacios publicos:

a) Si la acera queda afectada de manera que su anchura libre de paso resultante
sea menor de 1m se realizara una plataforma de hormigén o material similar, de
15 cm de altura, de forma que en todos los puntos del recorrido adyacente a
vallado de obra el paso libre de peatones tenga una anchura de al menos 1m,
sumando |la parte restante de aceray la plataforma gjecutada.

b) S laplataformade epigrafe anterior fueradeimposibleredizacidn, o € Excmo.
Ayuntamiento |0 autorizase por laescasa entidad de las obras 0 su cortaduracion,
serealizard un paso de peatones vallado a ambos lados en toda su longitud con
elementos permanentes 'y fijos del tipo descrito paralos recintos de obra, de una
anchuralibre de 1'4m que podra reducirse puntualmente a 1m.

c) Si la ocupacién de via publica o la redlizacién de los pasos de peatones
provisionales afectasen lacal zada para vehicul os, se suprimirén temporamente las
plazas de aparcamiento suficientes y en o necesario para que los carriles de
circul aci 6n de vehicul os exi stentes mantengan su continuidad con unaanchurade
tres metros como minimo. Si la supresion de plazas de aparcamiento no fuese
suficiente, d Excmo. Ayuntamiento podra ordenar la sendizacién con pinturao €
vallado de carriles provisionalespara vehicul os, cuya configuracion se determinard
alavistade las afecciones al tréfico en cada caso.

Articulo 77

1

La carga y descarga de materidles se desarrollara con carécter general
integramente en €l interior de la parcela afectada por la obra u otros espacios
privados.
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2) En caso de imposibilidad técnica o de otra naturaleza de cumplimiento de la
condicion anterior, podra autorizarse la cargay descarga sobre espacio publico
incluido en € recinto de obras asu vez fuere posible o conveniente acriterio del
Excmo. Ayuntamiento autorizar la ocupacion.

3) Si laautorizacion de ocupacion de espacio publico paracargay descargano fuere
posible o conveniente, podra autorizarse la carga 'y descarga desde o hacia el
espacio publico no ocupado, debiendo en todo caso observarse |as precauciones
de seguridad determinadas en esta Ordenanza.

Articulo 78

Ladescargade material acontenedoreso camiones situados en €l espacio publico
y desde una cota superior se realizara mediante conducto o tubo de desescombro cuando
el camidn o contenedor se encuentren adyacentes aloslinderos de la parcel a afectada por
laobra. El material acumulado estaré cubierto con lonas para evitar polvaredasy caidas
del materia fueradel contenedor. Siempre que fuese posible, se realizard el vallado del
recinto de operacion en los términos regulados en esta Ordenanza.

Articulo 79

1) L os espacios de maniobra de carretillas el evadoras, palas mecanicas o carretillas
manual es deberan acotarse con vallas de manera que seaimposible su invasion
por viandantes o vehiculos.

2) Si los espacios de maniobra citados ocuparen | os pasos de peatones provisiona es
0 las aceras en uso, se establecerd un paso de peatones aternativo mientras dure
la operacidn de carga o descarga que rodee toda la zona ocupada, incluyendo el
camion, vehiculo de carga o contenedor, con vallas ancladas al suelo a ambos
lados y una anchura minimade 1'4m.

3) El material acumulado en el contenedor o camidn estara cubierto con lonas para
evitar polvaredas. Se estableceran ademas todas las medidas necesarias para
evitar riesgos alaintegridad de peatones o vehicul os tanto durante las operaciones
de cargay descarga como durante el tiempo de estacionamiento del vehiculo o
contenedor, y en general la caida de materiales sobre el espacio publico.

Articulo 80

1) No se permitira, con caracter general, € paso de cargas suspendidas sobre la
vertical de los espacios publicos no ocupados por las obras, savo caso de
imposibilidad técnica o de otra naturaleza que obligue a su autorizacion por no
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2)

3)

4)

5)

poderse redlizar |a obraen otro caso.

En caso de deberse autorizar e paso de cargas suspendidas, estas seguiran sobre
los espacios publicos no ocupados una Unicatrayectoriafija, que sera determinada
por el Excmo. Ayuntamiento a propuesta de |os responsables de la obra en su
caso, atendiendo ala menor afeccion posible de los mencionados espacios.

Ladeterminacién delatrayectoriaobligatoria para cargas suspendidas conllevara
asu vez laobligatoriedad del estacionamiento de |os vehicul os que contengan o
reciban la cargaen un tnico lugar fijo durante todaladuracién delas obras, alos
efectos de cargay descarga.

L os espacios publicos no ocupados sobre |os que se produzca el paso de cargas
suspendidas dispondran de proteccién contrael riesgo de caidadelascargas. Esta
consistirden la cubricion de los espacios afectados, con 2'2m de dturalibre para
el caso de paso 0 estancia de peatones y 4'2m en caso de vehiculos, que debera
tener la resistencia a impacto adecuada a la naturaleza de las cargas que se
transporten por € aire.

Dicha cubricion se extendera cuatro metros a ambos lados ddl e de laproyeccidn
de la trayectoria que se determine para la carga, que debera obligatoriamente
seguir dichatrayectoria en todas |as operaciones. La proteccion sera permanente
cuando afecte alos pasos de peatones provisional es regul ados en esta Ordenanza,
debiendo mantenerse durante toda la duracién de la obra aunque la grda no esté
operando.
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DISPOSICION FINAL PRIMERA

La presente Ordenanza tendra caracter reglamentario, de conformidad con lo
dispuesto en € articulo 84 delaL ey Reguladora de las Bases de Régimen Local y 55 del
Texto refundido de las Disposiciones legales vigentes en Materia de Régimen Local.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

La presente Ordenanza entrara en vigor alos quince dias habiles a contar desde
su completa publicacion en el Boletin Oficial de laProvincia.

Zamora, 20 de octubre de 2000



