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. Suelo Urbanizable

Junio 2011

El planeamiento anterior delimitd 25 sectores de suelo urbanizable, 5 de los cuales —
sefialados en la tabla como PA- han completado su desarrollo, 1 se ha clasificado en la
aprobacion inicial de esta Revision como SU-NC, otros 4 se encuentran en tramitacion con

diferentes etapas aprobadas —ET-, y 5 han sido presentados.

PP PA PU
1 SAN LAZARO R

2 CORREDOR INDUSTRIAL ESTE P SUNC

3 HINIESTA AMPLIACION P PA | AD Pleno 30/09/2003  AD JGL 11/09/2006  AD JGL 23/10/2006
4 LA ALBERCA R

5 VILLARINA R P P 11/05/2006

6 ARENALES R

7 HIGUERAS R PA | AD Pleno 30/09/2004  AD JGL 18/10/2004 gg/fze/;gétg

8 RODRIGUEZ DE MIGUEL R P Al JGL 14/09/2010

9 CAMINO LOBATA R ET  AD Pleno 22/07/2008 P 14/12/2007

10 SAN ISIDRO R P P 20/10/2005

11 ESPIRITU SANTO R PA | AD Pleno 31/01/2003  AD JGL 29/09/2003 AD 04/08/2003
11 M AD JGL 10/04/2006  AD JGL 02/10/2006
12 OLIVARES R

13 ALTO DE LOS CURAS 12FASE R

14 ALTO DE LOS CURAS 22FASE R

15 LA ALDEHUELA R PRAUAD 12/12/2009  AD19/05/2010 eAn' Iz(gjll\l/lzlg_28(?l_16(l)2010
16 CABANALES R ET AD Pleno 31/05/2005 Al JGL 13/03/2006 P 19/07/07

16 M P 23/10/2006

17 PINILLA 12 FASE R PA | AD Pleno 30/04/2003  AD JGL 22/11/2004 AD JGL 3/12/2004
17 M AD JGL 19/06/2006
18 PINILLA 22 FASE R

19 CONVENTO DE S. FRANCISCO R ET  AD Pleno 4/08/2007 AD JGL 2/10/2007 P 14/08/2006

20 SAN JERONIMO R

21 SAN FRONTIS R PA | AD Pleno 28/11/2003  AD JGL 29/11/2004 AD JGL 6/06/2005
21M AD 14/08/2007
22 CEMENTERIO R P P 10/11/2006

23 SEPULCRO R P P 20/06/2006

24 CAMINO BLANCA R ET AD Pleno 21/08/2007  AD JGL 14/10/2008 Al JGL 15/07/2008
25 SAN ROQUE R P 18/04/2008

(Datos actualizados a Febrero 2011.)

Dentro del suelo clasificado como Urbanizable No Delimitado por el Planeamiento anterior, se
delimitaron 10 sectores, de los cuales 1 completé su desarrollo, 5 se encuentran en
tramitacion con distintos grados de aprobacién (Plan parcial), y 4 han sido presentados.
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26 LOS NAVAJOS R PA AD CTU 17/10/2003 AD JGL 15/12/2003 AD CG 22/12/2003
26M AD 01/07/2005 AD JGL 4/09/2006
27 ALTO DE VALORIO R ET AD CTU 21/05/2007 P 31/03/2003
28 VILLACLAUDIA R ET AD CTU 2/12/2008 P 12/04/2004 P 7/04/2005
29 VISTA ALEGRE R ET Al JGL 02/09/2008
& VALDERREY R ET AP Pleno 29/01/2008
36 LA COMETA R ET Al JGL 23/06/2009
37 EL CERROJO R P P 27/11/2006
38 CARRETERA CUBILLOS R B P 26/02/2008
39 LOS LLANOS AMPLIACION| P ET Al JGL 27/05/2008
42 LAGAR BLANCO R P P 23/01/2007

(Datos actualizados a Febrero 2011.)

La aprobacion inicial de la presente Revision del incorporé al documento de Fichas de
sectores del Suelo Urbanizable los sectores delimitados no desarrollados completamente (8),
dividi6 uno de ellos —Olivares- y cre6 3 nuevos sectores que se mantienen en este
Documento:

SECTOR 30 LA ALDEHUELA 2 R
SECTOR 33 CARRASCAL 1 R
SECTOR 34 CARRASCAL 2 R

También mantuvo en ‘régimen transitorio’ —conservando las condiciones iniciales para su
desarrollo- el sector de Barriada de Asturias, delimitado por el Plan de 1986, aunque no se
incorporo una ficha especifica.

SECTOR 41 | BARRIADA DE ASTURIAS | R

En el Documento de Tramitacion Posterior a la Aprobacion Inicial se incorporaron un total de
20 nuevos sectores.

SUR 40 |IFEZA-DIPUTACION D
SUR 43 R
SUR 44 R
SUR 45 R
SUR 46 B
SUR 47 R
SUR 48 R
SUR 49 R
SUR 50 R
SUR 51 R
SUR 52 R
SUR 53 R
SUR 54 R
SUR 55 R
SUR 56 R
SUR 57 R
SUR 58 R
SUR 59 R
SUR 60 R

Los sectores sefialados en la tabla tienen uso productivo.

Después del segundo proceso de participacion publica, y atendiendo alegaciones particulares,
se ha determinado la eliminacion de un sector, afectado por el nuevo trazado del canal de
riego San Frontis (sector 56); la division en dos de uno de los sectores propuestos (el 49) y la
incorporacién de otros tres, uno en la carretera a Fermoselle, otro al sur del equipamiento
reservado a Tanatorio, y otro entre el ferrocarril Placencia Astorga y la carretera de entrada a
Zamora N630.
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En este Documento Refundido de Aprobacion Definitiva, se han mantenido los sectores
delimitados en el anterior documento de tramitacion, suprimiendo el sector 50, en respuesta al

Acuerdo del CUOTCyL (10/11/2010).

SUR 1 SAN LAZARO

SUR 4 LA ALBERCA

SUR 5 VILLARINA

SUR 6 ARENALES

SUR 8 RODRIGUEZ DE MIGUEL
SUR 9 CAMINO LOBATA

SUR 10 SAN ISIDRO

SUR 12-A OLIVARES 1

SUR 12-B OLIVARES 2

SUR 13 ALTO DE LOS CURAS 12 FASE
SUR 14 ALTO DE LOS CURAS 22 FASE
SUR 15 LA ALDEHUELA (PRAU)
SUR 16 CABANALES

SUR 18 PINILLA 22 FASE

SUR 19 CONVENTO DE S. FRANCISCO
SUR 20 SAN JERONIMO

SUR 22 CEMENTERIO

SUR 23 SEPULCRO

SUR 24 CAMINO BLANCA

SUR 25 SAN ROQUE

SUR 27 ALTO DE VALORIO

SUR 28 VILLACLAUDIA

SUR 29 VISTA ALEGRE

SUR 30 LA ALDEHUELA 2

SUR 33 CARRASCAL 1

SUR 34 CARRASCAL 2

SUR 35 VALDERREY

SUR 36 LA COMETA

SUR 37 EL CERROJO

SUR 38 CARRETERA CUBILLOS
SUR 39 LOS LLANOS AMPLIACION I
SUR 40 IFEZA - DIPUTACION
SUR 41 BARRIADA DE ASTURIAS
SUR 42 LAGAR BLANCO

SUR 43

SUR 44

SUR 45

SUR 46

SUR 47

SUR 48

SUR 49A

SUR 49B

SUR 51

SUR 52

SUR 53

SUR 54

SUR 55

SUR 56

SUR 57

SUR 58

SUR 59

SUR 60

SUR 61

SUR 62

SUR 63
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1. Los sectores en suelo urbanizable existentes

Las condiciones para el desarrollo de los 31 sectores determinados con anterioridad e
integrados como sectores en suelo urbanizable por este documento, han sido modificadas en
funcién de incorporar nuevas determinaciones legales, de atender alegaciones presentadas
en la etapa de participacion puablica, de corregir errores detectados por informes sectoriales o
por este equipo redactor; de actualizar la ordenacién general establecida a nueva informacion
producto tanto de las nuevas bases cartograficas disponibles, como del trabajo documental y
de campo realizado sobre el planeamiento vigente

Los cambios que se han realizado pueden sintetizarse en los siguientes puntos:

— Ajuste de la superficie del ambito de cada sector a las nuevas mediciones
cartograficas.

— Ajuste de la superficie neta de cada sector, en funcion de la consideracién de los
ambitos calificados como sistemas generales

— Ajuste del indice de edificabilidad para respetar las edificabilidades maximas totales
que cada uno de estos sectores tenian previamente asignado por el planeamiento, sin
que esto exceda los limites marcados por la legislacion vigente.

— Incorporacion de las nuevas determinaciones legales (30 % de vivienda publica, indice
de variedad tipolégica, indice de variedad de uso)

— Clarificacion de los Ambitos de sistema general internos de cada sector.

— Asignacion, en algun caso, de sistemas generales externos, en funcion de la
consideracion global del suelo urbanizable.

— En cumplimiento del RUCyL, asignacién de nuevos SG para los sectores delimitados
gue no tuvieran carga de SG (SUR 4,5,6,10,20,22,23,24,25 y 30).

— Ajuste de los plazos legales, tanto para establecer la ordenacion detallada, como para
el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

En el caso de los sectores que ya cuentan con un instrumento aprobado se han establecido
como determinaciones vigentes las definidas por cada uno de los planes parciales en
tramitacién. En cada una de las fichas y en la tabla resumen se consignan los datos de
superficie bruta y neta, indice de edificabilidad, edificabilidad méaxima total, nUmero maximo y
minimo de viviendas y superficie de sistemas generales con los que se ha tramitado cada
Plan Parcial y que han sido facilitados por los servicios técnicos del Ayuntamiento. Estos
datos podran ser ajustados en funcion de cada una de las tramitaciones pertinentes.

Cada sector en tramitacién se mantiene asi con su ficha correspondiente especificando en el
apartado de gestién su estado de tramitacion

Para el caso de los planes parciales que ya cuentan con aprobacion definitiva, se ha fijado
una vigencia maxima de ese instrumento de 4 afios a partir de la entrada en vigor del PGOU.
Transcurrida esa fecha, el plan parcial o el instrumento que establezca la ordenacién detallada
del sector, debera ajustarse a las determinaciones legales vigentes en el momento de su
nueva tramitacion. Asi también, se ha determinado un plazo para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos de 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la
aprobacion definitiva del instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 7
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SECTOR 9 CAMINO LOBATA

SECTOR 16 CABANALES

SECTOR 19 |CONVENTO DE SAN FRANCISCO
SECTOR 24 |CAMINO BLANCA

SECTOR 27 |ALTO DE VALORIO
SECTOR 28 |[VILLACLAUDIA

SECTOR 29 |[VISTA ALEGRE

SECTOR 35 |VALDERREY

SECTOR 36 |LA COMETA

SECTOR 37 |EL CERROJO

SECTOR 38 |CARRETERA CUBILLOS
SECTOR 39 |LOS LLANOS AMPLIACION |
SECTOR 42 |LAGAR BLANCO

X|0|V|A(D(T|X0|0|0|(D|(D | |0

En el caso de El Cerrojo, y atendiendo la alegaciones realizadas, se ha incorporado la parte
restante de una parcela parcialmente incluida en el sector, lindera hacia el sur con el suelo
urbano consolidado, redelimitando ligeramente el &mbito para incorporar un vial estructurante
ya previsto en el PGOU. También se ha retocado ligeramente el indice de edificabilidad —de
0,45 m2/m? a 0,50).

En el caso de La Cometa, y atendiendo también las alegaciones realizadas, se ha
redelimitado el ambito del sector, excluyendo las zonas de borde urbano con preexistencias —
se han definido dos sectores de suelo urbano no consolidado-, manteniendo el resto de
condiciones establecidas para este ambito (indice de edificabilidad, densidad, etc.)

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 8
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2. Los nuevos sectores en suelo urbanizable

Estos nuevos sectores, planteados como extensiones siempre continuas del suelo urbano, tratan
de completar —extender y mejorar- con sus desarrollos la estructura viaria principal y el sistema
articulado de espacios libres publicos y equipamientos.

El objetivo principal es delimitar las bolsas de suelo no urbanizadas existentes en los bordes
de la ciudad, antes clasificadas como suelos urbanizables no delimitados, definiendo una
"reserva”’ de crecimiento que permita completar el entramado urbano actual para facilitar e
impulsar el desarrollo de estas zonas, dotando a la ciudad de una estructura coherente y
racional.

Los limites de estos nuevos sectores se apoyan en los limites de la ciudad consolidada o en
ejecucion, cumpliendo asi con el principal requisito marcado por la legislacion urbanistica
vigente para este tipo de suelo, tras la modificacién del Reglamento de Urbanismo, y en su
delimitaciéon se ha actuado dentro del mas absoluto respeto a la normativa urbanistica de
aplicacion, teniéndose en cuenta fundamentalmente criterios de oportunidad y estrategia
urbanistica, tratando de racionalizar y consolidar el tejido urbano existente y fomentando en su
extension planificada la generacion de estructura urbana, especialmente viales y sistemas
articulados de espacios libres publicos.

Los nuevos sectores incorporados se ubican en suelo de titularidad privada, salvo el SUR 40
(IFEZA), para uso Dotacional, sobre suelo de la Diputacién de Zamora —Granja La Aldehuela-.

El sector SUR 15 La Aldehuela, residencial, mantiene su ficha aunque sus determinaciones de
Ordenacion General y Detallada, vienen establecidas por un Plan Regional para una
Actuacion de Urbanizacion, incluido en el Programa Regional de la Consejeria de Fomento de
la Junta de Castilla y Ledn (PRAU La Aldehuela), instrumento de O. Territorial aprobado.

Estos sectores se sitUan en:

A Al norte de Zamora, se completa entre la Ctra. de Roales y el ferrocarril
Plasencia — Astorga, la extensién del sistema urbano, con 4 sectores
urbanizables, dos surgidos en esta Ultima revision, al eliminar el suelo
urbanizable no delimitado. Estos sectores, que rellenan espacios sin valores,
entre suelos ya sectorizados o en desarrollo urbanizable, localizan una amplia
reserva de Espacio Libre Publico, como “colchén” verde en el limite del término
municipal con Valcabado, estructurando con nuevas alternativas de conexion
viaria estructurante.

B Al sur de la ciudad se define una ronda periurbana, a partir del nudo de la
Ronda Este — Ctra. de Salamanca, como limite externo del suelo urbanizable
delimitado en tres sectores hasta la Via de la Plata y tres mas hasta el Teso
arqueoldgico, ambitos residenciales de media-baja densidad. En el promontorio
del Teso se delimita un @mbito urbanizable sujeto al desarrollo de un PERI -02,
para la ordenacion de un espacio arqueoldgico y complejo —topografia y usos
dispersos-

C Hacia el oeste, al sur de la Ctra. de Carrascal, hasta el arroyo de “La Casita” y
su entorno de proteccién, se extienden tres nuevos sectores residenciales de
baja densidad, que envuelven el enclave de suelo urbano pre-existente en el
PGOU vigente. Estos sectores se apoyan en la prolongacion de la ronda sur,
gue asumen como SG viario interno, por tramos hasta su enlace con la Ctra. de
Carrascal.

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 9
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Dos sectores al este de la ciudad, Sector 29 "Vista Alegre" y el Sector 30
"Aldehuela 2", en el frente urbano de la finca de Diputacién, con destino
dotacional privado, son los suelos urbanizables que cierran el perimetro de la
ciudad

Otros dos sectores en el Barrio — nucleo urbano- de Carrascal, Sector 33
"Carrascal-1" y Sector 34 "Carrascal-2", con los que se pretende dinamizar
con su desarrollo el citado asentamiento urbano tradicional y conseguir
espacios de suelo para equipamiento comunitario.

Los nuevos sectores incorporados se han establecido también con el objeto de conseguir
dotaciones urbanisticas —ronda sur, ampliacién carretera a Carrascal, equipamiento y parque
en la Via de la Plata, espacios libres vinculado al antiguo trazado del canal de San Frontis
(hoy desafectado de su uso pero perfectamente recuperable como huella estructurante de un
parque-paseo que llega hasta el rio Duero)...Esta Revisidn propone la creacién de nueve
Parques Urbanos que completen los existentes y se articulen con ellos, a la vez que
introducen una légica nueva en los desarrollos urbanisticos:

1.

Parque Norte, en las laderas de La Alberca, Arenales, La Villarina,
extendiéndose hacia el Sur. + parque de borde —junto al término de
Valcabado-.

Parque Sur, en el entorno del ex -convento de franciscanos, hoy Centro
Hispano-luso. + Via de la Plata, con extension por el corredor del canal de San
Frontis hasta la ribera del Duero.

Parque Oeste, en el Campo de la Verdad, ligado al desarrollo del parque lineal
del arroyo Valderrey, + parque del Teso arqueoldgico.

Parque Este, vinculado al desarrollo futuro del Plan Regional del Duero, como
corazon del mismo + parque lineal del Valderaduey — La Aldehuela...

Como se ha optado también para el suelo urbano no consolidado, en el suelo urbanizable se
definen los parametros de la ordenacién general, a nivel planimétrico en las colecciones de
Planos O-2 relativos a la “Ordenacion General” y O-3 “Ordenacion Detallada” (para el Suelo
Urbano y Urbanizable) .

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 10
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3. Condiciones especificas para el desarrollo de los Sectores

Las condiciones para el desarrollo del suelo urbanizable, se reflejan especificamente para
cada uno de los sectores en las siguientes fichas: la edificabilidad maxima y densidades
maximas y minimas de viviendas, se definen para cada sector, expresandose en metros
cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo en funcién del uso caracteristico, y
en numero de viviendas por Hectarea respectivamente. También los usos compatibles
predominantes y los prohibidos, asi como los indices reglamentarios de variedad de uso y
variedad tipolégica, asi como los de variedad social, reserva de viviendas con algun régimen
de proteccion publica. Asi como el suelo de sistemas generales asignado, identificando su
localizacién y, en su caso, la porcion del mismo en porcentaje y en metros cuadrados de
suelo.

En las fichas y tablas resumen se incluyen los Sistemas Generales asignados a cada sector,
diferenciando aquellos internos al ambito de los sectores —asignacion directa-, de aquellos
externos —asignacion directa repartida proporcionalmente.

Las condiciones de ordenacion de detalle habran de definirse en el preceptivo Plan Parcial.

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 11



REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

4. Asignhacion de Sistemas Generales

Se ha definido un criterio basico de asignacion que diferencie los SS.GG. internos, incluidos
en los sectores de desarrollo tanto en suelo urbano como urbanizable, de los SS.GG.
externos, que bien por su situacion, dimensién o caracteristicas, han sido considerados de
forma global, definiendo subpartes luego asignadas de forma especifica a cada sector.

La adscripcion de los SS.GG. externos se hace a los sectores de suelo urbanizable,
repartiéndolos en funcién del aprovechamiento de todo el suelo urbanizable —homogeneizado.
El criterio de asignacion de los SS.GG. concretos (Viario, ELP, S. Urbanos y Equipamientos),
se hace por proximidad, en base a la supuesta relaciéon funcional.

A fin de garantizar la proporcionalidad y equidad en la asignacién cuantitativa de los Sistemas
Generales a los Sectores de Suelo Urbanizable se han tenido en consideracion tanto los
aprovechamientos y cargas de los ambitos de planeamiento, como su situacion urbana y
relacién con las dotaciones previstas. También se considera la diferencia entre sectores con
sus instrumentos de desarrollo y actuacién aprobados y aquellos no tramitados, entre los pre-
existentes a la Revision y los creados exnovo por ésta.

La asignacion de los sistemas generales se realiza de modo equitativo, evaluando el
cumplimiento del estandar propuesto mediante la asignacion de SSGG internos y repartiendo
de manera proporcional al aprovechamiento los SSGG externos entre los sectores cuyo ratio
SSGG. internos/aprovechamiento no alcanza el ratio global establecido.

Estos criterios homogeneizados de reparto inicial, se matizan particularizadamente:

— excluyendo aquellos sectores delimitados por el planeamiento anterior que
actualmente estan en proceso de desarrollo. Estos sectores tienen ya asignados SG,
externos o internos, concretados por los instrumentos de O. Detallada aprobados.

— para aquellos sectores delimitados por el planeamiento anterior sin carga de SG (SUR
4,5,6,10,20,22,23,24,25 y 30). Para estos sectores se ha asignado una cuantia de SG
EQ y ELP que deberan ser localizados por el instrumento que defina la ordenacion
detallada, dentro de cada sector. Estos SG se han calculado sobre los minimos legales
exigidos de 5 m2 en EQ y 5 m? en ELP por cada habitante, referidos al nimero de
habitantes total estimado en cada sector considerando el maximo de densidad
permitido y un ratio de 2,5 habitantes vivienda.

— en aquellos sectores para los que se propone una cuantia de SG interno, superior a la
gue le corresponderia en el reparto global proporcional. Para estos casos se procede a
reajustar de nuevo el calculo para repartir equitativamente todos los SS.GG. externos,
entre los sectores sin carga de SG interno o cuya carga no alcanza a la que le
corresponde por ratio de aprovechamiento.

Esta asignacién sirve para evaluar y establecer proporcionalmente —al aprovechamiento- la
cantidad de S.G. adscritos a los sectores de desarrollo, compensando estas cargas con los
S.G. asignados directamente, bien por ser internos, bien externos asignados individualmente
de forma directa —relacion funcional inmediata-. Este documento ha definido un sistema de
adscripcion directa de los SG externos, divididos en partes que, de forma individualizada se
asigna a distintos sectores de suelo urbanizable. Mediante esta I6gica, el Ayuntamiento podra
ir “obteniendo” los suelos de los SS.GG. calificados como externos de forma secuenciada o
inmediata si fuera el caso.

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 12



REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

En tablas adjuntas se incluyen todos los Sistemas Generales, existentes y propuestos en cada
clase, con su propuesta de asignacion -en suelo- a los diferentes sectores.

En todo caso los criterios basicos de asignacion de los S.G. a sectores de desarrollo se basan
en la equidad —proporcionalidad al aprovechamiento-, la proximidad —relacion funcional con el
sector- vy la continuidad vy articulacion de los propios S.G.

Desde el instrumento de actuacion se estableceran los acuerdos y compensaciones para la
total equidistribucion, incluyendo los suelos de los Sistemas Generales externos asignados al
sector y sus valoraciones, de forma que coincida el aprovechamiento lucrativo de los
propietarios de SS. GG. Externos imputados a cada sector con el aprovechamiento de los
propietarios de suelo incluidos en el sector.

En caso de variaciones dimensionales demostrables entre las reflejadas en las fichas y la
realidad del sector, la variacion de los SS.GG. externos asignados sera proporcional a dicha
variacion, positiva o negativa.

La asignacion a cada Sector de SSGG de Espacios Libres, Equipamientos y/o Servicios
Urbanos, tanto internos como externos, se refiere exclusivamente a la obtenciéon del suelo
destinado a los usos publicos correspondiente, corriendo en cada caso la ejecucion de los
mismos a cargo de las administraciones competentes. En el caso aquellos nuevos viales
propuestos por la Revision y calificados como Sistemas Generales de Vias Publicas,
corresponderan a cada sector los costes de obtencion del suelo y ejecucion completa de la
urbanizacion, incluidas las redes de infraestructuras asociadas, cuando estos se definan como
Sistemas Generales de Vias Publicas internos al sector, cargandose Unicamente la obtencion
del suelo cuando estos sean externos al mismo.

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 13
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5. Sectores de suelo urbanizable con planes parciales en tramitacion

Existen diversas situaciones de transitoriedad que afectan a sectores de suelo urbanizable
previstos por el planeamiento general anterior y que habiéndose iniciado su ordenacién
detallada o incluso su edificacion, mantiene aun fases pendientes de urbanizacion y/o solares
sin edificar. Con objeto de no provocar situaciones de dificultad en cuanto a la aplicacion del
Plan General sobre solares y alteraciones de derechos arbitrarias, los criterios del Plan son
los siguientes:

— Los sectores definidos por el Instrumento de Ordenacion general anterior como
Sectores de Suelo Urbanizable que han iniciado su gestion mediante la tramitacion del
correspondiente Instrumento de Ordenacion detallada o incluso con el inicio de la
actividad edificatoria, que no hayan extinguido conforme a la legislacién urbanistica sus
deberes de cesion y urbanizacién completos, se mantendran como tales sectores
urbanizables de actuacion integrada en la Revision.

Cada sector en tramitacion se mantiene con su ficha correspondiente en la Revision,
especificando en el apartado de gestién su estado de tramitacion y tendra asignado un uso,
aprovechamiento y ordenanza tipologica, iguales a las que establecié el Instrumento de
planeamiento general anterior o en su caso el Planeamiento de Desarrollo que definié su
Ordenacion Detallada, ajustando a las exigencias reglamentarias las cesiones y deberes
urbanisticos.

Para el caso de los planes parciales que ya cuentan con aprobacién definitiva, se ha fijado
una vigencia maxima de ese instrumento de 4 afios a partir de la entrada en vigor del PGOU.
Transcurrida esa fecha, el Plan Parcial o el instrumento que establezca la ordenacion
detallada del sector, debera ajustarse a las determinaciones legales vigentes en el momento
de su nueva tramitacion. Asi también, se ha determinado un plazo para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos de 4 afos desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la
aprobacién definitiva del instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.

Para aquellos sectores del planeamiento anterior desarrollados, que han extinguido sus
deberes de cesion y tienen recepcionadas las cesiones formalmente, esta Revision los
incorpora al suelo urbano consolidado, asumiendo todas las determinaciones de ordenacién
detallada que fijaron el instrumento de planeamiento de desarrollo y su proyecto de actuacion,
asi como las condiciones de urbanizacibn que estableci6 el proyecto de urbanizacion
aprobado definitivamente.

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 14



6.

REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

Fichas de suelo urbanizable

Cada ficha se estructura segun el siguiente esquema:

A. Datos basicos del Sector

Datos relativos a la identificacion del Sector —n° y denominacién-, ubicacion en el plano
de ordenacidn, clase de suelo, superficie total.

Sistemas Generales Internos
Tipo, nombre y superficie de cada uno de los sistemas generales internos del sector;
superficie total de los SS.GG. Internos.

Superficie Neta
Superficie del sector descontando el total de la superficie de los sistemas generales
internos.

Sistemas Generales Externos
Tipo, nombre y Superficie de cada uno de los Sistemas Generales externos adscritos
al sector; superficie total asignada.

Parametros de Ordenacion General

Usos: predominantes, compatibles y prohibidos; Ordenanzas de edificacion -
Tipologias predominantes-; Indice de edificabilidad méaxima; Edificabilidad méaxima
total. Densidad maxima y minima de viviendas (en el caso de uso predominante
residencial). Cesiones obligatorias y condiciones de esas cesiones. Plazos para
establecer la ordenacién detallada y para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.
indice de variedad de uso; indice de variedad tipolégica; indice de variedad social (en
el caso de uso predominante residencial).

Otras Determinaciones de Ordenacion General

Condiciones especificas de ordenacién general para cada uno de los sectores. Estas
condiciones estan referidas a cuestiones de estructura urbana, tanto en la definicion de
viario estructurante que garantice la integracion de esa parte en el todo urbano, como
en la atencion a la resolucion de situaciones de bordes que deben resolverse.

. Gestioén

Condiciones que el PGOU establece para el desarrollo del sector. Comprende la
totalidad de los pasos establecidos en la legislacion autonémica, sin perjuicio de la
posibilidad de que varios de ellos se puedan realizar simultaneamente.

En este apartado, se especifica el grado de tramitaciéon alcanzado por los sectores
delimitados con anterioridad a este Documento y que se encuentran actualmente en
desarrollo con alguna etapa de tramitacion aprobada.

. Ventana del Plano de Ordenacion

Ventana del plano de ordenacion -1:2000; 1:3000; 1:4000; 1:5000- donde se sefialan
condiciones de ordenacién vinculantes —en cuanto a alineaciones para la edificacion,
posicién de las cesiones de sistema local o trazado y dimension de viario- y que en
algunos sectores refleja ademas otras condiciones que son orientativas en cuanto a
posicion y ubicacion.
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ll. Planes Especiales

Este Documento incorpora el plan Especial de Rabiche vigente, con las condiciones
establecidas en el documento de A. Inicial de la Revision, precisando sus determinaciones de
O. Detallada y delimita un nuevo sector urbanizable sujeto al desarrollo de un Plan Especial,
para el Teso Arqueolégico cuyas determinaciones quedan definidas en la ficha
correspondiente.
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[1l. Fichas Sectores en Suelo Urbanizable
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A. Datos basicos del Sector

NOMBRE SAN LAZARO
UBICACION EN PLANO 0.3 07/08/12/13
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 96.735 m?

‘

| B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

VP2T1 15.330m?2
VP16T1 2.121 m2
VP16T3 2.956 m? 20.407 m?

C. Superficie Neta |
TOTAL 76.328 m2

D. Sistemas Generales Externos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
| | -m2

E. Paradmetros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

RESIDENCIAL Los restantes.

Edificacion.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,875 m2/mz2 66.787,00 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 534/229

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacién de SL-ELP y de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

El area residencial no tendra acceso directo desde la Glorieta de Cardenal Cisneros por el caracter de via rapida. Se respetara
una distancia desde la linea de fachada al eje de las vias principales (Av de Galicia 15 m y Carretera de la Hiniesta 10 m). Se
construird un vial —urbanizado- en el limite del suelo urbano con un ancho minimo de 20 m. La canalizacién de impulsién de la
red de abastecimiento que atraviesa el sector deberd permanecer bajo espacio publico. Se incluye en el ambito del sector la
superficie del sistema general correspondiente a calle Cardenal Cisneros adquirida de forma onerosa por el Ayuntamiento.

El viario interior debera proporcionar fachada al oeste del Estudio de Detalle Av. de Galicia y al lindero sur del Centro de
Formacion Profesional. En los viales estructurantes se incluira un carril — bici en continuidad con otros sectores cuya anchura
minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas de las aceras sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la
normativa urbanistica.En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma
acompasada con las demas.

Seré preceptivo informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la JCyL en relacién con la afeccion de la via pecuaria.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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2. SUR 4
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE LA ALBERCA
UBICACION EN PLANO 0.3 08/09
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 22.500 m2
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELPSUR4 1.675m?| EQSUR4 1.675m 3.350 m?

C. Superficie Neta |
TOTAL 19.150 m?

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL A Los restantes
Edificacion.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,704960836 m2/m?2 13.500 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 134/57

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin ventana plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Red viaria uniendo los Barrios Altos en coherencia con los sectores de Arenales y Villarina. La posicién de las dotaciones se
realizara en el area colindante con el CN La Villarina. Altura maxima de las edificaciones: 6 plantas.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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3. SURS5
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE VILLARINA
UBICACION EN PLANO 0.3 09
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 30.200 m?2
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELPSUR5 1.888m | EQSUR 1.888 m* 3.776 m2

C. Superficie Neta |
TOTAL 26.424 m?

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General

Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
RESIDENCIAL Segun Qfdenanzas de Los restantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,685740236 m2/m?2 18.120 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 57/30 viv/ha 151/79

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. . Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin ventana plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Red viaria uniendo los Barrios Altos en coherencia con los sectores de Arenales y La Alberca.

Apertura de una calle de 12 m que ofrezca salida a la actual calle Hortensias. Linea de edificacion con distancia minima de 8 m
al eje de calle Villarina. Al menos el 40 % de la edificabilidad se consumira en viviendas unifamiliares. Altura maxima de las
edificaciones: 6 plantas.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicaciéon del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol4gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizaciéon de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

A. Datos basicos del Sector

P
%
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NOMBRE ARENALES
UBICACION EN PLANO 0.3 09
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 30.000 m2

| B. Sistemas Generales Internos )

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELPSUR6 2.238 m? | EQSUR6  2.238 m? 4.476 m2

C. Superficie Neta |

TOTAL 25.524 mz2
. O 3 O erale O O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Pardmetros de Ordenacion General |
Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS POLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de | | rotantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
iINDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,705218618 m2/m2 18.000 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 179/77

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de SL-ELP y de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Red viaria uniendo los Barrios Altos en coherencia con los sectores de La Alberca y Villarina.

Apertura de calle con seccién de 12 m que recoja las traseras existentes y se prolongue hasta la Carretera de Cubillos.
Apertura viario transversal de 10 m de seccién dando salida a callején segun plano de ordenacién detallada. Altura méaxima de
las edificaciones: 6 plantas.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011
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A. Datos basicos del Sector

NOMBRE RODRIGUEZ DE MIGUEL
UBICACION EN PLANO 0.3 08/13
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 84.450 m?

‘

| B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

VP2 T2 3.590 m2

3.590 m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 80.860 m?
. a 3 o erale o O
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-2B  28.870m?

28.870 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,75 m2/m?2 60.645 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/iha 566/243

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. . Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

La distancia minima de la linea de edificacion en la avenida Galicia a 15 m del eje.

El area residencial no tendra acceso directo desde la avenida Cardenal Cisneros, por el caracter de via rapida. La linea de
edificacién tendra una distancia minima de 20 m al eje de dicha avenida.

Altura méaxima de las edificaciones: 2 plantas en unifamiliar; 5 en bloques.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011
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A. Datos basicos del Sector

NOMBRE CAMINO LOBATA
UBICACION EN PLANO 0.3 12/13/18/19
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 152.083 m?

‘

| B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIASPUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m2

C. Superficie Neta |

TOTAL 152.083 m?
. a 3 o erale o O

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-40  21.557m?
21.557 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

UNIFAMILIAR / BLOQUE ABIERTO

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Los restantes

Edificacion. BLOQUE LINEAL
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,65 m2/m?2 98.854 m?

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 760/456

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de SL-ELP, SL-EQ y de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion
detallada. Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno el
22/07/2008. Este Plan Parcial tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en
vigor del PGOU.

Transcurrida esa fecha, el plan parcial debera ajustarse a las determinaciones legales
vigentes en el momento de su nueva tramitacién.

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacién definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO iNDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
20% 40% UNIFAMILIAR *10%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

Se urbanizara el camino Lobata con una seccién minima de 16 m. Se deberd realizar un estudio del impacto
visual de las edificaciones hacia la ladera del parque de Valorio. Las edificaciones en bloque deberan situarse
hacia el camino Lobata, prohibiéndose su ubicacion en una banda de 80 m desde el borde norte del vial sur
indicado en el plano de ordenacion detallada. Al menos el 40% de la edificabilidad se consumird en viviendas
unifamiliares. Altura maxima de las edificaciones: 2 plantas en unifamiliares; 4 en bloques.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -
1m.- se incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas
en la normativa urbanistica. En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se
construiran de forma acompasada con las demas.

G. Gestién

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno el 22/07/2008. *Los datos
consignados en esta ficha corresponden al instrumento aprobado definitivamente.

El sector completara su desarrollo mediante la redaccion de Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011
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A. Datos basicos del Sector

NOMBRE SAN ISIDRO
UBICACION EN PLANO 0.3 18/23
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 52.800 m?

| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELPSUR10 3.300 m? | EQSUR10 3.300 m? 6.600 m2

C. Superficie Neta |

TOTAL 46.200 m?
. O 3 O erale O O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Pardmetros de Ordenacion General |
Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS POLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de | | rotantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
iINDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,765714286 m2/m? 35.376 mz2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 57/30 viv/ha 263/139

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de SL-ELP, SL-EQ y de viario estructurante segin ventana plano de ordenacién
detallada. Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Se garantizara el acceso desde la calle Espiritu Santo y desde la carretera Alcafiices. Se respetara la distancia de alineacion
sefialada en el plano de ordenacion detallada en la trasera a calle Penedillo (12m) y de limite de la parcela dotacional al eje de
la carretera Alcafiices (20m). Se situaran las cesiones de equipamiento en el area mas préxima a la carretera Alcafiices. Al
menos el 40 % de la edificabilidad se consumira en viviendas unifamiliares.

Altura maxima de las edificaciones: 2 plantas en unifamiliar; 4 plantas en bloques.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, serd precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
8. SUR 12-A
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE OLIVARES 1
UBICACION EN PLANO 0.3 23/28
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 23.300 m?
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
VP5 T7A 658 m?

658 m?2
C. Superficie Neta |
TOTAL 22.642 m?2
. O 3 O erale O O

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP 5A 1.125 m2 VP5 T6 1.284 m2
ELP 5B 10.650 m?
(50%) 5.887,50m?2 (50%) 642 m? 6.529,50 m2
E. Parametros de Ordenacién General
Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS HIPOLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de Los restantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion. UNIFAMILIAR
iINDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,778 m2/m2 17.615,48 m?

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA / MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 158/68

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL. Viario con urbanizacion y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posiciéon segun plano de
ordenacién detallada.

PLAZOS
Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
20-40% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

A este sector se le afecta parte de la rotonda sobre el vial de acceso al nuevo puente sobre el rio Duero. Se incluye a este sector parte
del sistema general viario de acceso al referido puente. Se establece asimismo un plazo maximo de seis meses para la presentacion del
Plan Parcial contados desde la aprobacién definitiva de esta Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana. Altura maxima de las
edificaciones es de 2 plantas para la vivienda unifamiliar y 3 plantas para las colectivas. Estas se situaran de forma que causen el
menor impacto visual posible sobre el entorno préximo. Del total de las plazas de aparcamiento que se sitien en el vial de acceso al
puente, a este sector le corresponderan un 47 %. En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros
sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas
establecidas en la normativa urbanistica. En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccién publica se construiran de
forma acompasada con las demds. Este sector se encuentra afectado por la linea de maxima avenida de 500 afios. Para evaluar la
inundabilidad de este sector se deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la situacion actual como en
la modificada con la ordenacién propuesta, como condicionante para su ejecucion.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la tramitacion del
Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la realizacion previa de los
estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacion.
En particular sera necesaria la realizaciéon de una prospeccion arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta
en la redaccion del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestién |
El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacién. El Sistema
de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacidon —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
9. SUR 12-B

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE OLIVARES 2
UBICACION EN PLANO 0.3 23/28
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 26.016 m?
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

VP5T7B  4.791 m2
4.791 m2

C. Superficie Neta |
TOTAL 21.225 m?

. O 3 O erale O O

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELP 5A 1.125 m2 VP5 T6 1.284 m?

ELP 5B 10.650 m?

(50%) 5.887,50m2 (50%) 642 m2 6.529,50 m2
E. Parametros de Ordenacién General

USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes UNIEAMILIAR
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,768 m2/m?2 16.300,80 m2

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA / MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 149/64

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL. Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicion segin plano de
ordenacién detallada.

PLAZOS
Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
20-40% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Se incluye a este sector el sistema general viario de acceso al puente sobre el rio Duero. Se establece asimismo un plazo maximo de
seis meses para la presentacion del Plan Parcial contados desde la aprobacién definitiva de esta Revisiéon del Plan General de
Ordenacion Urbana. Altura méaxima de las edificaciones es de 3 plantas para la vivienda unifamiliar y 3 plantas para las colectivas. Estas
se situaran de forma que causen el menor impacto visual posible sobre el entorno préximo. Del total de las plazas de aparcamiento que
se sitten en el vial de acceso al puente, a este sector le corresponderan un 53 % En los viales estructurantes se incluird un carril — bici,
en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las
dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construiran de forma acompasada con las demas.

Este sector se encuentra afectado por la linea de maxima avenida de 500 afios. Para evaluar la inundabilidad de este sector se deberan
presentar estudios hidrologicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la situacion actual como en la modificada con la ordenacién
propuesta, como condicionante para su ejecucion.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la tramitacion del
Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la realizacién previa de los
estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacion.
En particular sera necesaria la realizacion de una prospeccién arqueolégica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta
en la redaccion del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacién. El Sistema
de Actuacion seréa definido en el Proyecto de Actuacion.

| H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
10. SUR 13
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE ALTO DE LOS CURAS 12 FASE
UBICACION EN PLANO 0.315
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 40.900 m?2

‘

| B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIASPUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 40.900 m?
. a 3 o erale o O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELPSC  11.933 m?
11.933 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,65 m2/m?2 26.585 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/iha 286/123

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Se prolongara la calle Col6n segun se indica en la ventana del plano de ordenacion con una seccién minima de 14 m —trazado
orientativo-, adaptandose a la topografia actual del terreno y en coherencia con los sectores colindantes. Se prolongara la calle
Castilla segun se indica en la ventana del plano de ordenacién con una seccién minima de 14 m y en coherencia con los
sectores colindantes. Se conectara a la prolongacion de calle Colon, la prolongacion de calle Navarra, con la seccion minima
prevista en las condiciones de urbanizacién de la Normativa de este PGOU. Se ejecutara un vial al sur del limite del sector con
una seccién minima de 14 m, seguln se indica en el plano de ordenacién. La alineacién en calle Bajada de Asturias se situara a
8 m del eje de la calle actual. La altura maxima de las edificaciones es de cinco plantas. En los viales estructurantes se incluira
un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas de las
aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica. En cumplimiento del art. 87 del RUCyL
las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con las demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacidon —en pagina siguiente-

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 36



SUELO URBANIZABLE SUR

ESCALA 1:2.000

7

V2 &y - AN
Y 6577 A O E RN &
// N\ ——% Z: .
z ! _—\"<g ><27:z”
s P 7 ' 7 / IS\:::
¢ 2N > ;i"</ § |
N\ kS A \ﬁﬁ@§>\>§/ |
7 / —~J T
- L— T A |
\ § el 7&5 =~
N\ T A ]
\\K 7 3 = —
& > A u — ?%ot <
) \ ay Nl =
& : R AR > =
Yy \ ;
b & gﬁ fjéfi‘ T0 DZT: JURASJL%/ GS<
P i ] Vv GhRE
> A -~ D=
v > = C
£ 35 N
SO Yok — N
‘—_\ /\\ \\\\ if\\ ¥ f /*// % %
' N i\ " 1
o A 4
s y \/Q /\ 7<§ = | A 1 Z‘»J/ =
| 1] s (¥
R ; 5? b2 7 TN
7\ =l RS- N o
— /Efgf\\ — NS —
F A % L e
R — Ly ==
o TR o b = y A==
{ \\ o qf L — %hitj_jl?‘ %g =
\ ! X S ===
=5 i — ——==
= \\\ — /\\ ﬁﬁlg;@umm& s\is:g ] ——2_/;/ »
& SS=—=—— Z—2
S X IISSS=S==—== 7
07 7\ /// EaSSSe—a— Z
. gz — PSS SN S ——— // A e G G
AN\ T e Z =y —
AN A T e Z =
o ezl e MPEsSS===——r— —=
. A = —=
- / [ ) —— = [ —
7 / 1
/ o
SL QO n
N 0 ==
Y % &
% g
7 p &>
7 7,
e 2 v
) A ”; 4 ¢ . %%
\ 4% ‘ > /
. & z / ~
/ @ |
7 niﬂngr’l;ms 41‘ ~ 74
/ /
L
/ N
// 4 L ~
~
7 /
~
& /]
N /
‘ / /) /
x 74 Va ) L~ //

-00000O LIMITE SUELO URBANO

SECTOR CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

" SLVIARIO
—ESTRUCTURANTE

L=

@ |SG ELP ) @ ]SG EQ } @ ‘SG SU ’ @ ‘SG VP EI: Dé;&gmuansmamo '@ étL:LEfl]PAM\ENTo ‘I en I}

VIARIO PROPUESTO




REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
11. SUR 14
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE ALTO DE LOS CURAS 22 FASE
UBICACION EN PLANO 0.315
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 73.700 m?

‘

| B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIASPUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 73.700 m?
. a 3 o erale o O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP 8B 7.749 m?
ELP 8D 4704 m?
12.453 m?

E. Parametros de Ordenacién General

Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
RESIDENCIAL Segln Ordenanzas de
COLECTIVO Edificacion. Los restantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,70 m2/m?2 51.590 m2

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/iha 516/221

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS
Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Se prolongara la calle Colon segln se indica en la ventana del plano de ordenacién con una seccion minima de 14 m —trazado
orientativo-, adaptandose a la topografia actual del terreno y en coherencia con los sectores colindantes. Se prolongara la calle
Castilla segun se indica en la ventana del plano de ordenacién con una seccién minima de 14 m y en coherencia con los
sectores colindantes. Se ejecutara un vial al sur del limite del sector con una seccién minima de 14 m, segun se indica en el
plano de ordenacion, y otro, que conecte la prolongaciéon de calle Castilla con la carretera de la Aldehuela, con una seccion
minima de 12 m. La conexion con la carretera de la Aldehuela debera ser urbanizada. Debera resolverse la conexién de la calle
Andalucia. Se dara frente a via publica a las edificaciones existentes en suelo urbano consolidado rodeadas por el sector. La
altura maxima de las edificaciones es de cinco plantas. En los viales estructurantes se incluir4 un carril — bici, en continuidad
con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las
dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica. En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con
proteccion publica se construiran de forma acompasada con las demas. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para
la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se
establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias
para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria
la realizacion de una prospeccion arqueolégica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del
citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

12. SUR 15(PRAU LA ALDEHUELA)

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE LA ALDEHUELA
UBICACION EN PLANO 0.3 10/15
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 134.878 m2

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
SU-10  9.665 m2 9.665 m?

C. Superficie Neta

TOTAL 125.213 m2
D. Sistemas Generales Externos

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

| | -m2

E. Parametros de Ordenacién General

Usos

ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL Segln Ordenanzas de || ¢ rostantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,77 m2/mz 96.414 mz
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 876/376

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacién de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Plan Regional para una Actuacion de Urbanizacion (PRAU La Aldehuela) aprobado
definitivamente (12 diciembre 2009)
Proyecto de Actuacién aprobado definitivamente el 19/05/2010.

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacién definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

Este ambito se desarrolla mediante un Plan Regional para una Actuacion de Urbanizacién (PRAU La Aldehuela)
aprobado (12 diciembre 2009), instrumento de O.T. que establece sus Determinaciones completas de
Ordenacion General y Detallada.

Se prolongara la calle Colén segun se indica en la ventana del plano de ordenacién con una seccién minima de
14 m —trazado orientativo-, adaptandose a la topografia actual del terreno y en coherencia con los sectores
colindantes. Se prolongara la calle Castilla segin se indica en la ventana del plano de ordenacién con una
seccién minima de 14 m y en coherencia con los sectores colindantes. Se ejecutara un vial de 30 m de seccién
gue conecte la avenida Requejo con la carretera de la Aldehuela segln se indica en el plano de ordenacion.

La altura maxima de las edificaciones es de seis plantas.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -
1m.- se incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas
en la normativa urbanistica.

El sector cuenta con Plan Regional para una Actuacion de Urbanizacion (PRAU La Aldehuela) aprobado
definitivamente (12 diciembre 2009) y Proyecto de Actuacion aprobado definitivamente el 19 de mayo de 2010. El
proyecto de Urbanizacién ha sido aprobado inicialmente por Orden FOM/1813/2010, de 29 de diciembre de 2010.
El sector se desarrollara mediante el PRAU y el Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacién.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
13. SUR 16
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE CABANALES
UBICACION EN PLANO 0.329
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 48.439,71 m?2

‘

| B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 48.439,71 m?
. O 3 O erale O O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP 11A 7.894 m2
7.894 m2
E. Pardmetros de Ordenacion General |
Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE | USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS POLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de | | rotantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
iINDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,66 m2/mz 31.970,21 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 242/145

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS
El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno el
Para establecer 31/05/2005. Este Plan Parcial tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en
la Ordenacion Detallada: vigor del PGOU. Transcurrida esa fecha, el plan parcial debera ajustarse a las
determinaciones legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion.
Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacion definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacion detallada.

iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 20%*

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Paso bulevar sobre el arroyo de Morisco. Ubicacion de las dotaciones del sector seran al menos en el lugar indicado en
el plano de ordenacion detallada, creando una plaza, con traslado del Puentico. La alineacion de la edificacion en la
calle entrepuentes respetara una distancia de 10 m al eje de la calle. El PP garantizara un vial transversal de 20 m en
coordinacion con el sector colindante. Al menos el 30% de la edificabilidad se consumira en vivienda unifamiliar. Altura
maxima de las edificaciones: 2 plantas para la unifamiliar; 5 plantas para los bloques. En cumplimiento del art. 87 del
RUCYyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con las demds. Este sector se
encuentra afectado por la linea de maxima avenida de 500 afios. Para evaluar la inundabilidad de este sector se
deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la situaciéon actual como en la modificada
con la ordenacién propuesta, como condicionante para su ejecucion.

G. Gestién

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente en Pleno del 31/05/2005. *Los datos consignados en
esta ficha corresponden al instrumento aprobado definitivamente.

El sector se continuard su desarrollo mediante la redaccion del Proyecto de Actuacion y el Proyecto de
Urbanizacion. El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
14. SUR 18
A. Datos bésicos del Sector
NOMBRE PINILLA 22 FASE
UBICACION EN PLANO 0.3 30
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 37.100 m2
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 37.100 m2
. a) 3 a erale a O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-11C  12.623 m?
12.623 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL A Los restantes
Edificacion.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,75 m2/mz2 27.825 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 260/111

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacién de SL-EQ y de viario estructurante segun ventana plano de ordenacién detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Los equipamientos se situaran en la zona colindante al sector 17. Se prolongara el vial del sector 17 con una seccién minima
de 14 m hasta la carretera de Moraleja. La alineacion de la edificacion con respecto a la via del ferrocarril respetard una
distancia minima de 26,20 m a eje de la via.

Altura maxima de las edificaciones: 6 plantas.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicaciéon del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol4gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizaciéon de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
15. SUR 19
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE CONVENTO DE SAN FRANCISCO
UBICACION EN PLANO 0.329
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 112.862,02 m?2

‘

| B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

VP5 T13 1.017 m2

1.017 m2*
C. Superficie Neta |
TOTAL 112.862,02 m2
. O 3 O erale O O

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP 11D 20242,55m?
20.242,55 m2
E. Pardmetros de Ordenacion General |
Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE | USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS POLOGIA PREDOMINANTE.

RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de | | rotantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
iINDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,66 m2/mz 74.465,17 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 564/339

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacién de viario estructurante y espacio libre publico seguin ventana plano de ordenacién
detallada. Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del
04/08/2007. Este Plan Parcial tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en
vigor del PGOU.

Transcurrida esa fecha, el plan parcial debera ajustarse a las determinaciones legales
vigentes en el momento de su nueva tramitacién.

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacioén definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 20%**

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Red viaria con bulevar uniendo Redondela desde Pefiausende hasta la Plaza San Frontis con una seccién minima de
25 m, disponiendo de un é&rea de actividad en el Bulevar. La altura maxima de la edificacion en su entorno seré de 4
plantas. Se debera realizar una conexion al menos peatonal en sentido norte sur, segin se indica en la ventana del
plano de ordenacién detallada. Al menos el 50% de la edificabilidad se consumira en viviendas unifamiliares. Altura
maxima de las edificaciones: 2 plantas para las unifamiliares; 4 para los bloques.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccién publica se construirdn de forma acompasada con
las demés. Este sector se encuentra afectado por la linea de méaxima avenida de 500 afios. Para evaluar la
inundabilidad de este sector se deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la situacion
actual como en la modificada con la ordenacién propuesta, como condicionante para su ejecucion.

G. Gestién

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente en Pleno del 04/08/2007 y con Proyecto de Actuacion
definitivamente aprobado en JGL el 2/10/2007. **Los datos consignados en esta ficha corresponden al
instrumento aprobado definitivamente, que es anterior al Proyecto Regional Nuevo Puente de Zamora, que
determin6 1.117 m2 de SG viario (*). El sector continuara su desarrollo su mediante la redaccion del Proyecto de
Urbanizacion. El Sistema de Actuacion es el definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

16. SUR 20

A. Datos bésicos del Sector
NOMBRE SAN JERONIMO
UBICACION EN PLANO 0.3 29/34
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 115.900 m?
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELPSUR20 8.638 m’ | EQSUR20  8.638 m* 17.276 m2

C. Superficie Neta
TOTAL 98.624 m?

D emas Generale erng
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

' E. Pardmetros de Ordenacion General

Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
RESIDENCIAL Segln Ordenanzas de || ¢ rostantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,705102206 m3/m? 69.540 m?2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 690/296

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacién de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Red viaria uniendo Redondela coordinada con el sector colindante (S1) con una seccion minima de 15 m. La cesion de
equipamiento sistema local sera de al menos 10.500 m? y se ubicara en la zona sefialada en el plano de ordenacion detallada.
Proteccién de la accién edificatoria del area delimitada como zona de maximo interés arqueolégico por la existencia de los
restos del Convento de San Jer6nimo. Proteccion del tramo de muro conventual sefialado en la ventana del plano de
ordenacion integrandolo en las zonas verdes. Se situaran los espacios libres publicos entre la zona residencial y la industrial del
sector S1 “San Jerénimo”. Es preceptivo un informe arqueolégico que defina los limites de los elementos valiosos a protege
entre los cuales se encuentran las infraestructuras hidraulicas. Se debera respetar el trazado —con una seccion minima de 20 m
segun lo indicado en la ventana del plano de ordenacion- del Camino de San Jerénimo. El acceso con la carretera de Bermillo
debera ser resuelto segun las prescripciones de la administracién titular de la carretera. Altura méaxima de las edificaciones 5
plantas. En los viales estructurantes se incluira un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada
con las demas. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera
precisa la realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes
arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueolégica
del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

17. SUR 22

A. Datos basicos del Sector
NOMBRE CEMENTERIO
UBICACION EN PLANO 0.3 34/35
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 65.100 m2
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELPSUR22 4.075m? | EQSUR22  4.075 m? 8.150 m2

C. Superficie Neta |

TOTAL 56.950 m?2
. O 3 O erale O O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Pardmetros de Ordenacion General |
Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS POLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de | | rotantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
iINDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,685864794 m2/m2 39.060 mz
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 57/30 viv/ha 325/171

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Se respetaran las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacion detallada. Alineacion de la edificacion en la calle Aldaras
con una seccion minima de 8 m en el tramo de la calle San Ramén y calle Cantén, y con la alineaciéon de 6 m del eje actual en
el tramo de la calle Salamanca y la calle San Ramén. La prolongacién de la calle Cantén con 14 m. El nuevo vial Propuesto con
seccion minima de 16 m. Al menos el 30 % de la edificabilidad se consumiran en viviendas unifamiliares. Altura maxima de la
edificacion: 2 plantas en unifamiliares; 5 en blogues.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, serd precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

18. SUR 23

A. Datos basicos del Sector
NOMBRE SEPULCRO
UBICACION EN PLANO 0.334
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 31.800 m2
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELPSUR23 1.988m? | EQSUR23 1.988 m? 3.976 m2

C. Superficie Neta |
TOTAL 27.824 m?

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m?23

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,685738930 m?/m?2 19.080 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 57/30 viv/iha 159/83

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Se respetaran las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacion detallada. Alineacion de la edificacion en la calle Canal al
menos a 14 m de la alineacién existente opuesta y en la carretera de Bermillo (enlace sur) como minimo a 15 m del eje actual.
En cualquier caso no se admitird acceso directo desde el vial sur. Al menos el 30% de la edificabilidad se consumira en
viviendas unifamiliares.

Altura maxima e la edificacién: 2 plantas en unifamiliares; 5 plantas en blogues.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

19. SUR 24

A. Datos basicos del Sector
NOMBRE CAMINO BLANCA
UBICACION EN PLANO 0.334
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 38.500 m?
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELPSUR24 2.413m?|EQSUR24 2.413m? 8.826 m2

C. Superficie Neta |
TOTAL 33.674 m?

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m?23

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,685989190 m?/m?2 23.100 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 57/30 viv/iha 192/101

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS
El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del
Para establecer 21/08/2007. Este Plan Parcial tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en vigor
la Ordenacion Detallada: del PGOU. Transcurrida esa fecha, el plan parcial debera ajustarse a las determinaciones
legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion.
Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacion definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacion detallada.

iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 20%*

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Alineacion en el camino de San Jeronimo al menos a 9 m del eje y en la carretera de Bermillo (enlace sur) como
minimo a 15 m del eje actual. En cualquier caso no se admitira acceso directo desde el vial sur.

Al menos el 30% de la edificabilidad se consumira en viviendas unifamiliares.

Altura maxima e la edificacion: 2 plantas en unifamiliares; 5 plantas en bloques.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

G. Gestién

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del 21/08/2007, con Proyecto
de Actuacion aprobado definitivamente en JGL el 14/10/2008 y con Proyecto de Actuacion aprobado inicialmente
en JGL el 15/07/2008. *Los datos consignados en esta ficha corresponden al instrumento aprobado
definitivamente. El sector continuaré su desarrollo mediante la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion es el definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

20. SUR 25

A. Datos basicos del Sector
NOMBRE SAN ROQUE
UBICACION EN PLANO 0.334
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 21.500 m2
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELPSUR25 1.350 m? | EQSUR25 1.350 m? 2.700 m2

C. Superficie Neta |
TOTAL 18.800 m?

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

-m?2

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,686170213 m3/m?2 12.900 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 57/30 viv/iha 107/56

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

La alineacion en calle San Roque debera respetar una distancia minima de 14 m con relacién a la alineacion opuesta. La
alineacion en el limite del sector con el enlace sur debe separarse al menos 15 m del eje del mismo. No se permite el acceso
directo desde el vial sur. Se ampliara la calle Cristo con una seccién minima de 10 m desde el cerramiento del colegio. Altura
maxima de la edificacion: 5 plantas.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

21. SUR 27
A. Datos basicos del Sector

NOMBRE ALTO DE VALORIO
UBICACION EN PLANO 0.3 06/11/17
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 219.956 m?
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

SG-VPA  1590,39m?2
SG-VPB  6131,66m?
SG-VPC  3000,00m2

10.722,05 m2*

* Se cumpliran las condiciones establecidas por el articulo 89 del RUCyL.

C. Superficie Neta

TOTAL 206.476,95 m?
D ema enerale ernc
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Parametros de Ordenacion General |
uUsosSs
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
RESIDENCIAL Se_gun (_)!'denanzas de Los restantes Las gstablemdas por _e! documento de Plan
Edificacion. Parcial aprobado definitivamente.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
91.673,98 m?*
0,45 m2/m? (para el célculo de la edificabilidad méxima se han descontado las sup.
de las dotaciones urbanisticas existentes —N122-: 2.757,00 m?)

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS ‘ 40/20 viv/ha 826/413

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del

21/05/2007. Este Plan Parcial tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en
vigor del PGOU.

Transcurrida esa fecha, el plan parcial debera ajustarse a las determinaciones legales
vigentes en el momento de su nueva tramitacion.

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacion definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

Las establecidas por el documento de Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de la CTU de Zamora
del dia 27 de mayo de 2007.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccién publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

G. Gestion

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente el 21/05/2007. *Los datos consignados en esta ficha
corresponden al instrumento aprobado definitivamente.

El sector completard su desarrollo mediante la redaccion del Proyecto de Actuacion y del Proyecto de
Urbanizacién. El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
22. SUR 28
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE VILLACLAUDIA
UBICACION EN PLANO 0.3 22/23
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 97.075,23 m2
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ 69 3337 m2 | SG-VPRO  300,50m?
EQ 70 731 m?
4068 m2 4.368,50 m2*
* Se cumpliran las condiciones establecidas por el articulo 89 del RUCyL.
C. Superficie Neta
TOTAL 97.075,23 m2
D ema NEEE erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Parametros de Ordenacién General |
USsoS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Las establecidas por el documento de

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Los restantes

Edificacion. Plan Parcial aprobado definitivamente.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
43.683,85 m?
0,45 m2/m2 (para el célculo de la edificabilidad maxima NO se han
descontado las sup. de los SG internos)

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS ‘ 40/20 viv/ha 388/194

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de la CTU de
Zamora 2/12/2008.. Este Plan Parcial tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la
entrada en vigor del PGOU.

Transcurrida esa fecha, el plan parcial deberé ajustarse a las determinaciones legales
vigentes en el momento de su nueva tramitacion.

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacién definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

Las establecidas por el documento de Plan Parcial aprobado definitivamente.
En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

G. Gestion

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de la CTU de Zamora del dia 2 de
diciembre de 2008 (BOCyL 19, de 22 de enero de 2009) *Los datos consignados en esta ficha corresponden al
instrumento aprobado definitivamente.

El sector continuara su desarrollo mediante la redaccion de Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
23. SUR 29
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE VISTA ALEGRE
UBICACION EN PLANO 0.310
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 103.632 m2 *
* Seguln la medicion del PGOU.
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 103.632 m?2
. O 3 O erale O O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ 65 11.086 mz*
11.086 m2*

* Segun la medicién del PGOU.

E. Parametros de Ordenacion General |

USoOsS
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Las establecidas por el documento de

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL A Los restantes . S
Edificacion. Plan Parcial aprobado inicialmente.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,58 m2/m2 60.106,56 m?

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 518/311
* Densidad calculada en base a la superficie del sector segun la medicién del PGOU.
CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General

No se permite la conexion directa con la A1l ni la utilizacion de la rotonda existente. Debera ejecutarse un vial
paralelo a la via del ferrocarril y sobre el camino existente de al menos 14 m de seccion.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccién publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del
sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada
uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacion
de una prospeccion arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del
citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado inicialmente en Junta de Gobierno Local del dia 2 de septiembre de
2008.

El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion. El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacién.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

24, SUR 30

A. Datos basicos del Sector
NOMBRE LA ALDEHUELA 2
UBICACION EN PLANO 0.3 10
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 26.946 m?
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELPSUR30 1.688 m?| EQSUR30 1.688 m? 3.376 m2

C. Superficie Neta |

TOTAL 23.570 m?2
. O 3 O erale O O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Pardmetros de Ordenacion General |
Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS POLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL Segun Ordenanzas de | | rotantes BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
Edificacion.
iINDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,685939754 m2/m2 16.167,60 m?
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 57/30 viv/ha 134/71

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Las edificaciones se situaran a una distancia minima de 16 m medidos en paralelo desde el eje de la carretera de la Aldehuela.
Se prevera una conexion con el Sector 15. No se permite la conexién a la rotonda de la N-122.

Altura méaxima de las edificaciones: 5 plantas.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Lebn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol4gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizaciéon de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
25. SUR 33
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE CARRASCAL 1
UBICACION EN PLANO 0.340
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 24.086 m?

‘

| B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIASPUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 24.086 m?
. a 3 o erale o O
ESPACIOS LIBRES |  EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
VP-4T3 2.435 m?
2.435 m2

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Edificacion. Residencial UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL .
colectivo  hasta  un | Los restantes BLOQUE LINEAL/BLOQUE ABIERTO
UNIFAMILIAR et ; 2 3LOQ _
maximo del 30% de la (sblo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,30 m2/m2 7.225,80 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 120/72

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

La superficie de equipamiento se situara contigua a las instalaciones deportivas existentes

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacion: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueolégicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
26. SUR 34
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE CARRASCAL 2
UBICACION EN PLANO 0.340
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 70.316 m?

‘

| B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIASPUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 70.316 m?
. a 3 o erale o O
ESPACIOS LIBRES |  EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-16A  9.871m?
9.871 m2

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Edificacion. Residencial UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL .
colectivo  hasta  un | Los restantes BLOQUE LINEAL/BLOQUE ABIERTO
UNIFAMILIAR et ; 2 3LOQ _
maximo del 30% de la (sblo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,30 m2/m2 21.094,80 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 352/211

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacién definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

La superficie de equipamiento se situara contigua a las instalaciones deportivas existentes

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacion: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

27. SUR 35

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE VALDERREY
UBICACION EN PLANO 0.3 01/07
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 283.872,84 m?
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-18 14.824,37m?2
14.824,37 m?

C. Superficie Neta |
TOTAL 283.872,84 m?

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General

Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segun Ordenanzas de Las establecidas por el documento de

RESIDENCIAL A L . e

S ¢ Edificacion. 0s restantes Plan Parcial aprobado definitivamente.

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,45 m2/mz 127.742,78 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 40/20 viv/ha 1135/568

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS
El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de la CTU de
Para establecer Zamora el dia 2/12/2008. Este Plan Parcial tiene una vigencia méaxima de 4 afios desde la
la Ordenacién Detallada: entrada en vigor del PGOU. Transcurrida esa fecha, el plan parcial debera ajustarse a las
determinaciones legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion.
Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 afios desde la aprobacién definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.

INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Las establecidas por el documento de Plan Parcial aprobado definitivamente.
En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de la CTU de Zamora el dia 2 de
diciembre de 2008. *Los datos consignados en esta ficha corresponden al instrumento aprobado definitivamente.
El sector completard su desarrollo mediante la redaccion del Proyecto de Actuacion y del Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion ser& definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
28. SUR 36
A. Datos bésicos del Sector
NOMBRE LA COMETA
UBICACION EN PLANO 0.323
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 63.724 m2
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-19  2.003m? VP5T1 797 m2
2.800 m2

* Se cumpliran las condiciones establecidas por el articulo 89 del RUCyL.

C. Superficie Neta |
TOTAL 63.724 m2

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ﬁ

ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de Los restantes Las establecidas por el instrumento de
Edificacion. Plan Parcial.

RESIDENCIAL

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,45 m?/m? 28.675,80 m?
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 40/30 viv/ha 255/191

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Las establecidas por el instrumento de Plan Parcial actualmente en tramitacion.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del
sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada
uno de los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacion
de una prospeccion arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del
citado instrumento de planeamiento.

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado inicialmente en Junta de Gobierno Local del dia 23 de junio de 2.009.
El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacién.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
29. SUR 37
A. Datos bésicos del Sector

NOMBRE EL CERROJO

UBICACION EN PLANO 0.308

CLASE DE SUELO URBANIZABLE

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 198.398 m2

| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-20 4454 m2
ELP-21 4532 m2

8.986 m2*
* Se cumpliran las condiciones establecidas por el articulo 89 del RUCyL.
C. Superficie Neta
TOTAL 198.398 m2
D. Sistemas Generales Externos
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
| | -m?

E. Parametros de Ordenacién General
UsosS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Las establecidas por el instrumento de

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes Plan Parcial.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
99.199 m?2
0,50 m2/m2 (para el célculo de la edificabilidad maxima NO se han
descontado las sup. de los SG internos)

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS ‘ 40/30 viv/ha 794/595

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
20% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General

Las establecidas por el instrumento de Plan Parcial en tramitacién.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el &mbito de actuacién. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

El sector cuenta con Plan Parcial en tramitacion.
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
30. SUR 38
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE CARRETERA DE CUBILLOS
UBICACION EN PLANO 0.3 03/09
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 89.830 m?2

‘

| B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELP-22 3.982

3.982 ma*
C. Superficie Neta |
TOTAL 89.830 m?
. a 3 o erale o O
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m2

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Las establecidas por el instrumento de

Segln Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edificacion. Los restantes Plan Parcial.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
40.423,50 m?
0,45 m2/m?2 (para el célculo de la edificabilidad maxima NO se han
descontado las sup. de los SG internos)

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS ‘ 40/30 viv/ha 359/269

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Las establecidas por el instrumento de Plan Parcial en tramitacion.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestién

El sector cuenta con Plan Parcial en tramitacion.

El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
31. SUR 39

A. Datos bésicos del Sector

NOMBRE LOS LLANOS AMPLIACION |
UBICACION EN PLANO 0.3 38/39
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 638.202,75 m?
| B. Sistemas Generales Internos |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELP-VP  14.424,03 |[EQ59  27.339,39m?

41.763,42 m2*

C. Superficie Neta |
TOTAL 605.952,75 m2*
* Datos segun Plan Parcial en tramitacion.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Parametros de Ordenacién General |
USOSs
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segun Ordenanzas de
PRODUCTIVO Edificacion. Los restantes PRODUCTIVO
{NDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
272.678,74 m?
0,45 m2/m2 (para el célculo de la edificabilidad méxima se han descontado las
sup. de las dotaciones urbanisticas existentes: 32.250 m2)

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA
10% 20%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Las establecidas por el instrumento de Plan Parcial en tramitacion

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del
sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada
uno de los bienes arqueolégicos existentes en el &mbito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacion
de una prospeccién arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del
citado instrumento de planeamiento.

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado inicialmente en JGL el 27/05/2008.

El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion ser& definido en el Proyecto de Actuacion.

| H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES 78



i
D
0
il
.
0
q
N
Z
q
il
i
D
0
.
N
)
0

ESCALA 1:5.000

Mm. P9900000000000080000 N / R
A ——— S2008000000 ., N R
Y i —— 20000000 0T000066666606056q000 3 O
— I < ROOUT0G00 00 FEEIHIR
— f N ——— N R
N — e X ZRX IR
/ * . TNy IR
/ I D Yo i, R
i < ~ N KR
| NN
| S 'llrl X Uhu‘"&»‘P(.‘ N
| / s Sl i R X A e
|

XXX

-0000O LMITE SUELO URBANO

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

SECTOR

‘IIIII}

VIARIO PROPUESTO

EQUIPAMIENTO

SLEQ

(&)

ESPACIO LIBRE PUBLICO

SLELP

[ ]

SL VIARIO
— —ESTRUCTURANTE

=

SG VP

(@]

SGEQ l@] SG sU

[&]

SGELP

=4

=

L




REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

32. SUR 40

A. Datos basicos del Sector

NOMBRE IFEZA-DIPUTACION
UBICACION EN PLANO 0.3 10/15
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 256.980 m?2
B ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

EQ 44 20.000 m2

EQ 46 16.967 m?

EQ 17 22.873 m2

TOTAL 59.840 m2 59.840 mz2

C. Superficie Neta

TOTAL 197.140 m?
D emas Generale erng
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General

uUsos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES | USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

- . Residencial.
DOTACION Segun Ordenanzas de
COMUNITARIA Edificacion Los restantes no DOTACIONES COMUNITARIAS

compatibles.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,1643 m?/m?2 32.392 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% -

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

Este sector se encuentra afectado por la linea de maxima avenida de 500 afios. Para evaluar la inundabilidad de este sector se
deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la situacién actual como en la modificada con la
ordenacién propuesta, como condicionante para su ejecucion.

No se permite la conexién directa con la A11 ni la utilizacion de la rotonda existente.

El acceso debera realizarse en la rotonda existente en la carretera de la Aldehuela, actualmente utilizada.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Lebn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el &mbito de actuacién. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
33. SUR 41
A. Datos basicos del Sector
NOMBRE BARRIADA DE ASTURIAS
UBICACION EN PLANO 0.3 15/21
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 51.046 m?2
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta
TOTAL 51.046 m2
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-16C  12.510 m2
12.510 m2
E. Parametros de Ordenacién General
UsosS
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL Segln Ordenanzas de
COLECTIVA Edificacion Los restantes BLOQUE ABIERTO/BLOQUE LINEAL
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,89 m2/mz 45.430,94 m?
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 70/30 viv/ha 357/153

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacién de viario estructurante segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Este sector se encuentra afectado por la linea de maxima avenida de 500 afios. Para evaluar la inundabilidad de este sector se
deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la situacién actual como en la modificada con la
ordenacién propuesta, como condicionante para su ejecucion.

Se respetaran las alineaciones dibujadas en el plano de ordenacion detallada.

Altura maxima de la edificacion: 5 plantas.

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con protecciéon publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, serd precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
34. SUR 42
A. Datos bésicos del Sector
NOMBRE LAGAR BLANCO
UBICACION EN PLANO 0.317/18
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 111.430 m2
| B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ 67 1.877 m?
EQ68 3.007 m?
4.884 m2

C. Superficie Neta |
TOTAL 108.522,76 m?

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Los establecidos por el instrumento de Plan Parcial

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,45 m2/mz2 48.835,24 m?
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 40/30 viv/ha 434/326

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

Las establecidas por el instrumento de Plan Parcial en tramitacion.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion
detallada del sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar
todos y cada uno de los bienes arqueolégicos existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria
la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la
redaccion del citado instrumento de planeamiento.

A fin de garantizar la continuidad con el sistema urbano el desarrollo de este sector estara condicionado a la
ejecucion completa del sector colindante 49 B

El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.
El derecho a edificar se alcanza con la obtencién de la licencia urbanistica.

H. Ventana Plano de Ordenaci6on —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
35. SUR 43
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 04/09/10
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 152.699 m?2
B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta
TOTAL 152.699 m?2
D SE enerale erna
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-53 31.500m2
31.500m?

E. Parametros de Ordenacién General

Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segun Ordenanzas de
RESIDENCIAL Edlflcgcmn. Residencial UNIFAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR o o 3 . - .
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,50 m2/mz2 76.349,50 m?

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 763/458

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
20% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. La altura maxima de la edificacién sera de 4 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el &mbito de actuacién. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
36. SUR 44
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 03/09
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 288.695 m2
B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP23  35.000m2
35.000 m2
C. Superficie Neta
TOTAL 253.695 m2
D SE enerale erna
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-52 31.200m?
31.200 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL EdIfIC(?lCIOﬂ. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = . ) LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 126.847,50 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.268/761

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
20% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. La altura maxima de la edificacién sera de 4 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

37. SUR 45
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 02/03/08/09
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 516.610 m2
B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELP29  61.100m2 | EQ 64 10.000m?2
ELP 30 26.400 m2 97.500 m?2

C. Superficie Neta |

TOTAL 419.110 m?
D emas Generale erng
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ﬁ

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = o ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 209.555 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 2.096/1.257

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
20% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

En los viales estructurantes se incluira un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. La altura maxima de la edificacién sera de 4 plantas.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el &mbito de actuacién. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestién |
El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
38. SUR 46
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 07/12
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 57.750 m2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2

—

| C. Superficie Neta

TOTAL 57.750 m2
D emas Generale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
VP3T3 16.988 m?
16.988 m2

E. Parametros de Ordenacién General

USOS
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segun Ordenanzas de
PRODUCTIVO Edificacion. Los restantes PRODUCTIVO
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,50 m2/mz2 28.875 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO iNDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n,
para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del
sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada
uno de los bienes arqueolégicos existentes en el &mbito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacion
de una prospeccién arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del
citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de
Urbanizacion.

El Sistema de Actuacion ser& definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
39. SUR 47
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 06/11
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 116.123 m?

B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIASPUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- mZ

C. Superficie Neta |

TOTAL 116.123 m?
. a 3 o erale o O

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-42A 25.300m?
25.300 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR L o ) : - )
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m?2 58.061,50 m2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 581/348

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

A fin de garantizar la continuidad con el sistema urbano el desarrollo de este sector estard condicionado a la ejecucién
completa del sector colindante 27.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
40. SUR 48
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.311/17
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 231.204 m2

B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

EQ-58 18.000m?2

18.000 m?
C. Superficie Neta |
TOTAL 213.204 m?
D emas Generale erne
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELPIC  13.633m2

13.633 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = o ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 106.602 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.066/640

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

‘

| F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberéan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

A fin de garantizar la continuidad con el sistema urbano el desarrollo de este sector estard condicionado a la ejecucién
completa del sector colindante 42

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenaci6on —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

41. SUR 49A

A. Datos basicos del Sector

UBICACION EN PLANO 0.318
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 67.884 mz2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m2

C. Superficie Neta |

TOTAL 67.884 m?
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-4F 8.540 m2
8.540 m2
E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = o ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 33.942 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 339/204

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacion: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

42. SUR 49B

A. Datos basicos del Sector

UBICACION EN PLANO 0.317/18
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 115.229 m2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

- m2

C. Superficie Neta |

TOTAL 115.229 m?

D emas Generale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-4E 8.323 m? VP-5T8 800 m?
ELP-16l 13.306 m?
22.429 m?

E. Pardmetros de Ordenacion General |
USsosS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR et ) ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 57.614,50 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 576/346

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

A fin de garantizar la continuidad con el sistema urbano el desarrollo de este sector estard condicionado a la ejecucién
completa del sector colindante 49 A

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
43. SUR 51
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.323
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 98.679 m?

B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
VP-5T2 489 m2
VP-5T4 654 m2
1.143 m?

C. Superficie Neta |

TOTAL 97.536 m?
. a) 3 a erale a O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ 43 19.500 m2
19.500 m?

E. Paradmetros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR " o ) : - )
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 48.768 mz2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 488/293

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

Para evaluar la inundabilidad de este sector se deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la
situacién actual como en la modificada con la ordenacién propuesta, como condicionante para su ejecucion.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestién |
El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pégina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
44, SUR 52
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 26/31
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 549.392 m?
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
VP2T22 36.299m?
VP3T9 1.214m2
VP3 T 10 8.328m?2 45.841 m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 503.551 m?
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-16D 34.951 m2
ELP-16E 19.671 m2
ELP-16H 12.551 m2 67.173 m2
(70%)
E. Parametros de Ordenacién General
USOoSs
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segun Ordenanzas de
RESIDENCIAL Edlflcgcmn. Residencial UNIFAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR Lo o . . ) .
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,50 m2/m? 251.775,50 m?2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 2.518/1.511

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacién de espacio libre publico segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.
PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

A fin de garantizar la continuidad con el sistema urbano, para el desarrollo del sector sera preceptivo la ejecucién completa del
viario SG-VP-2 planificado, desde el suelo urbano hasta el &mbito del sector, asi como las infraestructuras de servicios basicos
asociados. Se deberd ceder como espacio libre pablico de SL la zona indicada en el plano de ordenacion detallada y en la
ventana de esta ficha, respetando posicion y superficie, que se entiende como minima. En los viales estructurantes se incluira
un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas de las
aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica. Altura maxima de la edificacion: cuatro
plantas. En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con
las demés. Para evaluar la inundabilidad de este sector se deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD,
tanto en la situacion actual como en la modificada con la ordenacion propuesta, como condicionante para su ejecucion.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
45. SUR 53
A. Datos bésicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 26/27/31/32
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 466.543 m2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-60 43.000m2 | VP3 T8 7.311m?
VP2T21 23.425m?
73.736 m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 392.807 m?2
. a 3 o erale o O
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP 16G 20.864 m2
20.864 m2
E. Pardmetros de Ordenacion General |
Usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segln Ordenanzas de
RESIDENCIAL Ed|f|c§1C|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = ) ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,50 m2/m2 196.403,50 mz2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.964/1.178

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de espacio libre publico segiin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

A fin de garantizar la continuidad con el sistema urbano, para el desarrollo del sector sera preceptivo la ejecucién completa del
viario SG-VP-2 planificado, desde el suelo urbano hasta el &mbito del sector, asi como las infraestructuras de servicios basicos
asociados. Se deberd ceder como espacio libre pablico de SL la zona indicada en el plano de ordenacion detallada y en la
ventana de esta ficha, respetando posicion y superficie, que se entiende como minima. En los viales estructurantes se incluira
un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas de las
aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica. Altura méaxima de la edificacién: cuatro
plantas En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con
las deméas. Para evaluar la inundabilidad de este sector se deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD,
tanto en la situacién actual como en la modificada con la ordenacién propuesta, como condicionante para su ejecucion.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenaci6on —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
46. SUR 54
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 27/28/32/33
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 373.727 m2

B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-61 10.000m2 | VP2T 19 17.430m?
VP2 T 20 2.150m?2
VP3T7 7.572m?2

VP20 Tl  8.470m? 45.622 m?2
C. Superficie Neta
TOTAL 328.105 m?
D emas Generale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-42B 12.700m2 | VP3 T5 617 m?
EQ-62 4.373m?2 17.690 m2

E. Parametros de Ordenacién General

USOS
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-
Segun Ordenanzas de
RESIDENCIAL Edlflcgcmn. Residencial UNIFAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR o o 3 . - .
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,50 m2/m2 164.052,50 m2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.641/984

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacion de espacio libre publico segin ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS
Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

A fin de garantizar la continuidad con el sistema urbano, para el desarrollo del sector sera preceptivo la ejecucion completa del viario
SG-VP-2 planificado, desde el suelo urbano hasta el ambito del sector, asi como las infraestructuras de servicios basicos asociados.

Se deber& ceder como espacio libre pablico de SL la zona indicada en el plano de ordenacion detallada y en la ventana de esta ficha,
respetando posicién y superficie, que se entiende como minima. En los viales estructurantes se incluira un carril — bici, en continuidad
con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones
minimas establecidas en la normativa urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas En cumplimiento del art. 87 del
RUCYyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con las demas. Para evaluar la inundabilidad de este
sector se deberan presentar estudios hidrolégicos e hidraulicos ante la CHD, tanto en la situacién actual como en la modificada con la
ordenacion propuesta, como condicionante para su ejecucion. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, para la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién
detallada del sector, sera precisa la realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de
los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito de actuacién. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion
arqueoldgica del Sector, cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenaci6on —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
47. SUR 55
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 28/32/33
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 386.304 m2

B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP 15A  10.582 m? VP2T 18 49.167m?2
ELP 15B 10.173 m2 VP3T6 737m?2
ELP-15C 5.800 m2 VPATA4 4.420m?
VP4 T5 8.900m2 89.779 m?

C. Superficie Neta

TOTAL 296.525 m2
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
VP3 T4 591 m2
591 m2

E. Parametros de Ordenacién General
USoS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Edn‘lcgmon. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR e " - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/mz2 148.262,50 m?
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.483/890

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL Localizacién de viario estructurante y espacio libre publico segin ventana plano de ordenacion
detallada. Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS
Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General
A fin de garantizar la continuidad con el sistema urbano, para el desarrollo del sector sera preceptivo la ejecucién completa del
viario SG-VP-2 planificado, desde el suelo urbano hasta el &mbito del sector, asi como las infraestructuras de servicios basicos
asociados. Se debera ceder como espacio libre publico de SL la zona indicada en el plano de ordenacion detallada y en la
ventana de esta ficha, respetando posicién y superficie, que se entiende como minima. En los viales estructurantes se incluira
un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara en las secciones minimas de las
aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica. Altura méaxima de la edificacion: cuatro
plantas En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccién publica se construiran de forma acompasada con
las demas. En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para
la tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol4gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizaciéon de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion

El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
48. SUR 56

A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 33/34/36
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 343.301 m2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-15D 13.268m? VP2T16 27.543m?2
ELP-28  2.880m2

43.691 m?
C. Superficie Neta |
TOTAL 299.610 m2
. O 3 O erale O O

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELP-16F  15.636m?2

15.636 m2

E. Paradmetros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR " o ) : - )
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 149.805 m2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.498/899

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementara en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacién. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestién |
El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

49. SUR 57

A. Datos basicos del Sector

UBICACION EN PLANO 0.334
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 77.432 m?
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-15E  18.720m?
18.720 m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 58.712 m2
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2

s -z

E. Parametros de Ordenacién General
USsosS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = o ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 29.356 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 294/176

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacion: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular sera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
50. SUR 58
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 33/34/36/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 400.512 m?

B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP 15F 57.962m? VP2T15 19.405m?2

77.367 m?

C. Superficie Neta |

TOTAL 323.145 m2
D ema enerale erna
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-16H 5.379m2
(30%)
5.379 m?

E. Parametros de Ordenacion General
UsosS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Edificgcion. Residencial UNIFAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR o o 3 . X )
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m?/m?2 161.572,50 m?
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.616/969

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

‘

| F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol4gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
51. SUR 59
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 34/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 122.482 m2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
EQ-63 30.100m?
30.100 m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 92.382 m2
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2

s -z

E. Parametros de Ordenacién General
USsosS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = o ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 46.191 m2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 462/277

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicion segun plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

‘

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
52. SUR 60
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 34/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 216.300 m2
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-15G  5.624m? VP2T14  19.560m2
ELP-15H 3.419m?2
ELP-16]  21.316m2 49.919 m?2
C. Superficie Neta |
TOTAL 166.381 m?2
D ema enerale erna
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
E. Parametros de Ordenacién General |
USsoS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Edn‘lcgmon. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR e " - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m?2 83.190,50 m?
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 832/499

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General |

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueolégicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacién sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
53. SUR 61
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 34/35/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 47.820 mz?
B. Sistemas Generales Internos
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- m2
C. Superficie Neta |
TOTAL 47.820 m?
D ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-16B  10.000m2
10.000 m2

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

DOTACIONAL Edificacion. Los restantes DOTACIONES COMUNITARIAS
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,50 m2/m2 23.910 m?

A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

CESIONES SISTEMA LOCAL
Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacién definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
iNDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% -%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

En los viales estructurantes se incluira un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
54. SUR 62
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 30/35/37
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 211.809 m2

B. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIASPUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
- mZ

C. Superficie Neta |
TOTAL 211.809 m?
D emas Generale erne
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-17  27.282m: VP2T13  9.012m?

36.294 m?

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
Segun Ordenanzas de

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR = o ) - LINE _
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 105.904,50 mz2
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 1.059/635

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacién detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacién General |

En los viales estructurantes se incluira un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada con las
demas.

En aplicacién del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Lebn, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacién detallada del sector, sera precisa la
realizacion previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el &mbito de actuacién. En particular serd necesaria la realizacién de una prospeccién arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberén ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestién
El sector se desarrollara mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en pagina siguiente-
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
55. SUR 63
A. Datos basicos del Sector
UBICACION EN PLANO 0.3 30/35
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 130.110 m?
B. Sistemas Generales Internos |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-31  28.500m2
28.500 m?
C. Superficie Neta
TOTAL 101.610 m?2
D ema enerale erna
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

E. Parametros de Ordenacién General
USOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

Segun Ordenanzas de

RESIDENCIAL Ed|f|c§0|on. Residencial UNIEAMILIAR
colectivo hasta un Los restantes BLOQUE LINEAL
UNIFAMILIAR L o ) : - )
maximo del 40% de la (s6lo para uso residencial colectivo)
edificabilidad total.
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL

0,50 m2/m2 50.805 mz2
A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 50/30 viv/ha 508/305

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.
Viario con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras: dimensiones y posicién segin plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 30%

F. Otras determinaciones de Ordenacion General

En los viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se
incrementard en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa
urbanistica. Altura maxima de la edificacién: cuatro plantas

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccion publica se construirdn de forma acompasada con las
demas.

En aplicacion del Articulo 93.2 a del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para la
tramitacion del Planeamiento de desarrollo, a través del cual se establezca la ordenacion detallada del sector, sera precisa la
realizacién previa de los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueol6gicos
existentes en el ambito de actuacion. En particular serd necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica del Sector,
cuyos resultados deberan ser tenidas en cuenta en la redaccién del citado instrumento de planeamiento.

G. Gestion |
El sector se desarrollara mediante la redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de Actuacion sera definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion —en
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

56. PERI RABICHE

A. Datos basicos

NOMBRE PERI RABICHE
UBICACION EN PLANO 0.3-28/0.3-33/0.3- 34
CLASE DE SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 36.000 m?

B. Objetivos del Plan Especial |

Este ambito se establece con condiciones de ordenacién detallada desde el PGOU.

Las condiciones de ordenacion detallada vienen definidas en el plano de ordenacion detallada O-3 y en esta
ficha.

El Plan Especial de Rabiche tiene como finalidad reordenar el &rea tras un estudio pormenorizado de la misma.
Este objetivo se concreta en las siguientes determinaciones:
—  Se realizara un estudio y definicion precisa del sistema de propiedades
— El establecimiento en su caso de las necesidades de dotaciones e infraestructuras suficientes para el
servicio del area delimitada.

7 . 7z

C. Parametros de Ordenacion General
Usos

USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS
RESIDENCIAL Segln Ordenanzas de Edificaciéon. | Los restantes.

{NDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA

1,00 m?/m2

PLAZOS

Para establecer

la Ordenacién Detallada:
Para el cumplimiento 4 afios desde la aprobacion definitiva
de los deberes urbanisticos: del instrumento que establezca la ordenacién detallada.

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

C. Parametros de Ordenacién Detallada

7 . 7 ‘

ORDENANZAS DE EDIFICACION: UNIFAMILIAR INTENSIVO (UFI)
N° méaximo de Alturas: Resto de Condiciones:
2 plantas Segun parametros de Ordenanza

D. Condiciones Especificas para la Ordenacion.
El PERI propondra una ordenacién pormenorizada para el ambito definido que cumplira los siguientes requisitos:

- Establecimiento de usos admisibles partiendo del uso residencial unifamiliar.

- Recuperacion del canal y darsena del mismo que se encuentra integrado en el area, hoy en
desuso, recuperandolo como recorrido publico del sistema de espacios libres.

- Redefinicion de alineaciones en areas edificables y en su caso, delimitacién de las unidades
aisladas necesarias para su gestion.

Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion de
la normativa del Plan General.

E. Ventana Plano de Ordenacién —en pagina siguiente-
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A. Datos basicos

REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

57.

Y
m
T
[EEN

NOMBRE

TESO ARQUEOLOGICO

UBICACION EN PLANO 0.3- 31/32
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 121.250 m?

| B. Objetivos del Plan Especial
- Reordenar el ambito con usos que no alteren los restos del yacimiento arqueolégico.

- Completar el entramado urbano actual para facilitar e impulsar el desarrollo de este ambito sin alterar su

naturaleza ni condicionar su potencial como lugar patrimonial.

‘

C. Sistemas Generales Internos

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL
ELP-PEP1 4.550 m2 | EQ-PEP1 4.550 m2
9.100 m?
D. Superficie Neta |
TOTAL 112.150 m2
amas Generale arno
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS | SERVICIOS URBANOS TOTAL

-m?2

UsoSs

F. Parametros de Ordenacion General

USO PREDOMINANTE

USO COMPATIBLES

USO PROHIBIDOS

ORDENANZAS DE EDIFICACION
-TIPOLOGIA PREDOMINANTE-

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

Segun Ordenanzas de
Edificacién. Residencial
colectivo hasta un
méaximo del 30% de la
edificabilidad total.

Los restantes.

UNIFAMILIAR

BLOQUE LINEAL
(s6lo para uso residencial colectivo)

{NDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,30 m2/m?2

A. lucrativo privado y A. de cesion Ayto. segun art. 44 RUCyL

DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS

30 viv/ha

336

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL.

Viario con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras.

PLAZOS

Para establecer
la Ordenacién Detallada:

8 afios maximo desde la entrada en vigor del PGOU.

Para el cumplimiento
de los deberes urbanisticos:

del instrumento que establezca la ordenacién detallada.

4 afios desde la aprobacion definitiva

INDICE DE VARIEDAD DE USO

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

10%

20%

30 %

demas.

G. Otras determinaciones de Ordenacion General

Se debera realizar un estudio arqueoldgico previa cualquier actuacion sobre el ambito.

Altura méaxima de las edificaciones: 2 plantas para las viviendas unifamiliares; 3 plantas para el residencial colectivo. En los
viales estructurantes se incluird un carril — bici, en continuidad con otros sectores, cuya anchura minima -1m.- se incrementara
en las secciones minimas de las aceras, sin alterar las dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL las viviendas con proteccién publica se construirdn de forma acompasada con las

H. Gestio

El Plan Especial se desarrollard mediante la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuaciéon, Proyecto de
Urbanizacion. El Sistema de Actuacién serd definido en el Proyecto de Actuacion.

FICHAS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y PLANES ESPECIALES
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V. Plano guia de Sistemas Generales
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011
TOTAL SG TOTAL SG P . I Ne
NOMBRE SSRGS sGvp SUP.m? [SGELP SUP.m? | SG-EQ  SUP.m2 | SG-SU SUP.m2 | INTERNOS | iapiel=l scvp  sup.m2 | SGELP  SUP.m? | SGEQ  SUP.m? EXTERNS | TOTAL s | Indice Edif. | Edificabilidad |\, 00406 | viviendas | uso
TOTAL m? 2 NETA m? a Max. m#m2 Méxima.m2 L e
m m maximo minimo
. VP2 TLVP16
SAN LAZARO 9673500 | YATVE 20407,00 20407,00 76328,00 0,00 | 20407,00 0,875 6678700 | 70 534 |30  220| R
LA ALBERCA 22500,00 ELP-SUR4  1675,00 | EQ-SUR 4 1675,00 3350,00 19150,00 0,00 | 3350,00 | 0,704960836 13500,00 | 70 134 | 30 571 R
VILLARINA 30200,00 ELPSUR5 188800 | EQ-SUR5 1888,00 3776,00 26424,00 000| 377600 | 0685740236 1812000 | 57 151 | 30 79| R
ARENALES 30000,00 ELP-SUR6  2238,00 | EQ-SUR 6 2238,00 4476,00 25524,00 0,00 | 4476,00 | 0,705218618 18000,00 | 70 179 | 30 77| R
RODRIGUEZ DE 84450,00 | VP2 T2 350,00 3590,00 80860,00 ELP-2B 28870,00 28870,00 |  32460,00 075 6064500 | 70 566 | 30  243| R
CAMINO LOBATA 152083,00 0,00 152083,00 EQ-40  21557,00 21557,00 | 21557,00 0,65 08854 | 50 760 |30 456 | R
SAN ISIDRO 52800,00 ELPSUR10 330000 | EQ-SUR10  3300,00 6600,00 46200,00 0,00| 660000 | 0765714286 3537600 | 57 263 |30  139| R
50% 50% ELP 5A
OLIVARES 1 23300,00 | VP-5 T7A 658,00 658,00 2264200 | %% eaz00 | XPEPSA sg750 652950 | 718750 | 0,780 1761548 | 70 158 | 30 68| R
50% 50% ELP 5A
OLIVARES 2 26016,00 | VP-5 T7B 4791,00 4791,00 2122500 |\ O%4 . eaz00 | 2OPEPOE sesrs0 652950 | 1132050 |  0,7680 1630080 | 70 149 | 30 64| R
MO DELOS CURAS 40900,00 0,00 40900,00 ELP8C 1193300 1103300 | 11933,00 0,65 2658500 | 70 286 |30  123| R
ALTO DE LOS CURAS ELP 8B
Avliviel 73700,00 0,00 73700,00 SheR 1245300 1245300 |  12453,00 0,70 5150000 | 70 516 |30  221| R
LA ALDEHUELA 134878,00 SU10  9665,00 9665,00 125213,00 0,00 | 966500 0,77 9641401 | 70 876 |30  376| R
CABARALES 48439,71 0,00 48439,71 ELP 11A 7894,00 780400 |  7894,00 0,66 3107021 | 50 242 |30  145| R
PINILLA 22 FASE 37100,00 0,00 37100,00 ELP-11C 1262300 1262300 | 12623,00 0,75 2782500 | 70 260 |30 11| R
(F:SA"‘,‘“’E";TC%DE SAN 112862,02 | VP-5T13 1017,00 1017,00 112862,02 ELP11D 2024255 2024255 | 21259,55 0,66 7446517 | 50 564 |30  339| R
SAN JERONIMO 115900,00 ELPSUR20 863800 | EQ-SUR20 863800 17276,00 98624,00 0,00 | 1727600 | 0,705102206 6954000 | 70 690 |30  206| R
CEMENTERIO 65100,00 ELPSUR22 407500 | EQ-SUR22  4075,00 8150,00 56950,00 0,00 | 8150,00 | 0,685864794 3906000 | 57 325 |30  171| R
SEPULCRO 31800,00 ELPSUR23  1988,00 | EQ-SUR23  1988,00 3976,00 27824,00 0,00 | 3976,00 | 0,685738930 19080,00 | 57 159 | 30 83| R
CAMINO BLANCA 38500,00 ELP-SUR24  2413,00 | EQ-SUR24 241300 4826,00 33674,00 0,00 | 4826,00 | 0,685989190 2310000 | 57 192 |30  101| R
SAN ROQUE 21500,00 ELP-SUR25  1350,00 | EQ-SUR25  1350,00 2700,00 18800,00 0,00 | 270000 | 0,686170213 12000,00 | 57 107 | 30 56| R
VP-AVPB
ALTO DE VALORIO 21995600 | VP8 10722,05 10722,05 206476,95 0,00 | 1072205 0,45 9167398 | 40 826 |20  413| R
VILLACLAUDIA 97075,23 | VP SG RO 300,50 EQ-69/70 4068,00 4368,50 97075,23 0,00 | 436850 0,45 4368385 | 40 388 |20  194| R
VISTA ALEGRE 103632,00 0,00 103632,00 EQ-65  11086,00 11086,00 | 11086,00 0,58 6010656 | 50 518 |30  311| R
LA ALDEHUELA 2 26946,00 ELP-SUR30  1688,00 | EQ-SUR30  1688,00 3376,00 23570,00 0,00 | 337600 | 0,685939754 16167,60 | 57 134 | 30 7| R
CARRASCAL 1 24086,00 0,00 2408600 | VP-4T3 243500 243500 |  2435,00 0,30 722580 | 50 120 | 30 2| R
CARRASCAL 2 70316,00 0,00 70316,00 ELP-16A 9871,00 9871,00 | 987100 0,30 2100480 | 50 352 |30  211| R
VALDERREY 283872,84 ELP-18 14824,37 14824,37 283872,84 0,00 | 1482437 0,45 12774278 | 40 113520  568| R
LA COMETA 63724,00 | VP-5T1 797,00 | ELP-19 2003,00 2800,00 63724,00 0,00 |  2800,00 0,45 2867580 | 40 255 |30  191| R
EL CERROJO 198398,00 ELp-20 8986,00 8986,00 198398,00 0,00 | 8986,00 0,50 9919900 | 40 794 |30  595| R
gﬁgﬁ_ELTOESRA 89830,00 ELP-22 3982,00 3982,00 89830,00 0,00 | 3982,00 0,45 4042350 | 40 359 |30  280| R
LOS LLANOS ELP VP
VAT 63820275 | ELPVE 1442403 EQ 59 27339,39 4176342 605952,75 0,00 | 4176342 045 272678,74 0 ol P
) EQ44EQ46

IFEZA - DIPUTACION 256980,00 o 59840,00 59840,00 197140,00 0,00 | 5984000 | 0,1643 32302,01 0 ol o
2@.?5;5\2;\ DE 51046,00 0,00 51046,00 ELP-16C  12510,00 12510,00 | 12510,00 0,89 4543094 | 70 357 | 30 153 R
LAGAR BLANCO 111430,00 Eg o 4884,00 4884,00 108522,76 0,00 |  4884,00 0,45 4883524 | 40 434 |30  326| R

152699,00 0,00 152699,00 EQ-53  31500,00 31500,00 | 31500,00 0,50 7634950 | 50 763 |30 458 | R

288605,00 ELP-23 35000,00 35000,00 253605,00 EQ52  31200,00 31200,00 | 66200,00 0,50 12684750 | 50 1.268 | 30 761

516610,00 EtE:gg 87500,00 | EQ-64 10000,00 97500,00 419110,00 0,00 | 97500,00 0,50 20055500 | 50 2.096 | 30 1257 | R

57750,00 0,00 57750,00 | VP-3T3  16988,00 16988,00 |  16988,00 0,50 28875,00 0 ol e
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TOTAL SG TOTAL SG P o I Ne
NOMBRE SUECE sGvp SUP.m? [SGELP SUP.m? | SG-EQ  SUP.m2 | SG-SU SUP.m2 | INTERNOS |\ iaspdel=l scvp  sup.m2 | SGELP  SUP.m? | SGEQ  SUP.m? EXTERNO | TOTAL sg | [ndice EBdif. | Edificabilidad |\, ;onqas | viviendas | uso
TOTAL m? NETA m? Max. m#m2 Méxima.m2 L e
m?2 S m? maximo minimo
R 4 116123,00 0,00 116123,00 EQ42A  25300,00 25300,00 |  25300,00 0,50 5806150 | 50 581 |30  348| R
R 48 231204,00 EQS58 18000,00 18000,00 213204,00 ELP-IC 1363300 13633,00 | 31633,00 0,50 106602,00 | 50 1.066 | 30  640| R
R 495 67884,00 67884,00 ELP-4F 8540,00 8540,00 |  8540,00 0,50 33042,00 | 50 339 |30  204| R
R 498 115229,00 0,00 115229,00 | VP-5T8 80000 | EFTE 2162000 2242000 |  22429,00 0,50 5761450 | 50 576 |30 346 | R
R 98679,00 xg:g th 1143,00 1143,00 97536,00 EQ43  19500,00 19500,00 |  20643,00 0,50 4876800 | 50 488 |30  203| R
w22 ELp-ace
R 549392,00 | VP-3T9 45841,00 45841,00 503551,00 o 67173,00 67173,00 | 113014,00 0,50 25177550 | 50 2518 | 30  1511| R
VP-3T-10 1600r0%)
R 466543,00 | P2 T2t 30736,00 EQ-60 43000,00 73736,00 392807,00 ELP-16G  20864,00 20864,00 | 94600,00 0,50 19640350 | 50 1964 | 30 1178 | R
VP2T19
. VP-2T20 EQ-42B
4 373727,00 | 218 35622,00 EQ-61 10000,00 45622,00 328105,00 | VP-3T5 617,00 tos 1707300 17690,00 |  63312,00 0,50 16405250 | 50 164130  984| R
VP20 TL
\ams ELP-15A
R 386304,00 | 2 T¢ 63224,00 | ELP-15B  26555,00 89779,00 296525,00 | VP-3T4 591,00 591,00 | 90370,00 0,50 14826250 | 50 1483 |30  890| R
ELP-15C
VP-4 TS
R 56 343301,00 | VP-2T16 2754300 | EP 0 16148,00 43691,00 299610,00 ELP-16F  15636,00 15636,00 | 59327,00 0,50 14980500 | 50 1.498 |30 899 | R
R 77432,00 ELP-I5E  18720,00 18720,00 58712,00 0,00 | 18720,00 0,50 2035600 | 50 204 |30  176| R
R 58 400512,00 | VP-2 T15 19405,00 | ELP-15F  57962,00 77367,00 323145,00 E'(';ulﬁg'* 5379,00 537900 | 82746,00 0,50 16157250 | 50 1616 |30 969 | R
R 59 122482,00 EQ-63 30100,00 30100,00 92382,00 0,00 | 3010000 0,50 4610100 | 50 462 |30 277 R
ELP-15G
R 60 216300,00 | VP-2 T14 19560,00 | ELP-15H  30359,00 49919,00 166381,00 0,00 | 49919,00 0,50 8319050 | 50 832 |30  499| R
ELP-16J
R6 47820,00 0,00 47820,00 ELP-168B  10000,00 10000,00 |  10000,00 0,50 23910,00 0 ol o
R 6 211809,00 0,00 211809,00 | VP-2T13 901200 | ELP-17 27282,00 3629400 | 36294,00 0,50 10590450 | 50 1059 | 30  635| R
R6 130110,00 ELP-31 28500,00 28500,00 101610,00 0,00 | 2850000 0,50 5080500 | 50 508 |30  305| R
TOTAL 8444863,55 33.836 19.438
PEP 1 121250,00 ELP-PEPL 4550,00 | EQPEP1  4550,00 9100,00 112150,00 0,00 | 9100,00 | 0,30 3364500 | 30 336 | 30 33| R
TOTAL 121.250,00 336 336
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VIl. Tablaresumen: Sistemas Generales Externos

TIPO | N° | NOMBRE | SUPERFICIE TOTAL m?2
SG EN SUELO URBANIZABLE
SG-EQ 40 NUEVA AREA DEPORTIVA NORTE 21.557,00 | EXTERNO SUR 9
SG-EQ 42A AMPLIACION AREA DEPORTIVA SUR 25.300,00 | EXTERNO SUR 47
SG-EQ 42B AMPLIACION AREA DEPORTIVA SUR 12.700,00 | EXTERNO SUR 54
SG-EQ 43 EQUIPAMIENTO 19.500,00 | EXTERNO SUR 51
SG-EQ 62 EQUIPAMIENTO 4.373,00 | EXTERNO SUR 54
SG-ELP 1C AMPLIACION BOSQUE DE VALORIO 1 13.633,00 | EXTERNO SUR 48
SG-ELP 2B PARQUE DEL NORTE AMPLIACION 28.870,00 | EXTERNO SUR 8
SG-ELP 4E AMPLIACION PARQUE DEL DUERO 1 8.323,00 | EXTERNO SUR 49B
SG-ELP 4F AMPLIACION PARQUE DEL DUERO 2 8.540,00 | EXTERNO SUR 49A
SG-ELP 5A PARQUE DE LA VERDAD-VALDERREY 1 1.125,00 | EXTERNO SUR 12A-B
SG-ELP 5B PARQUE DE LA VERDAD-VALDERREY 2 10.650,00 | EXTERNO SUR 12 A-B
SG-ELP 8B AMPLIACION PARQUE DE LAS PALLAS 1 7.749,00 | EXTERNO SUR 14
SG-ELP 8C AMPLIACION PARQUE DE LAS PALLAS 2 11.933,00 | EXTERNO SUR 13
SG-ELP 8D AMPLIACION PARQUE DE LAS PALLAS 3 4.704,00 | EXTERNO SUR 14
SG-ELP 11C PARQUE DE SAN FRANCISCO 3 12.623,00 | EXTERNO SUR 18
SG-ELP 11D PARQUE DE SAN FRANCISCO 4 20.242,55 | EXTERNO SUR 19
SG-ELP 16A PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 1 9.871,00 | EXTERNO SUR 34
SG-ELP 16B PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 2 10.000,00 | EXTERNO SUR 61
SG-ELP 16C PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 3 12.510,00 | EXTERNO SUR 41
SG-ELP 16D PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 4 34.951,00 | EXTERNO SUR 52
SG-ELP 16E PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 5 19.671,00 | EXTERNO SUR 52
SG-ELP 16F PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 6 15.636,00 | EXTERNO SUR 56
SG-ELP 16G PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 7 20.864,00 | EXTERNO SUR 53
SG-ELP 16H PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 8 17.930,00 | EXTERNO SUR 58/52
SG-ELP 161 PARQUE DE LA VIA DE LA PLATA 9 13.306,00 | EXTERNO SUR 49B
SG-ELP 17 ESPACIO LIBRE PUBLICO 27.282,00 | EXTERNO SUR 62
SG-VP 2T13 | ANILLO EXTERIOR 9.012,00 | EXTERNO SUR 62
SG-VP 3T4 CARRETERA CARRASCAL AMPLIACION 591,00 | EXTERNO SUR 55
SG-VP 3T5 CARRETERA CARRASCAL AMPLIACION 617,00 | EXTERNO SUR 54
SG-VP 5T6 PR NUEVO PUENTE 1.284,00 | EXTERNO SUR 12A-B
SG-VP 5T8 PR NUEVO PUENTE 800,00 | EXTERNO SUR 49B
TOTAL 12.304,00

| TOTAL SG SUR 406.147,55 |

SG-EQ 53 TANATORIO 31.500,00 | EXTERNO SUR 43

SG-EQ 55 CENTRO PENITENCIARIO 200.166,00 | EXPROPIACION

SG-VP 3T3 CARRETERA CARRASCAL AMPLIACION 16.955,00 | EXTERNO SUR 46

SG-VP 4T3 SAN FRONTIS 2.435,00 | EXTERNO SUR 33
TOTAL 19.390,00
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